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Rakennuslupa 2022-49

Rakennuspaikka
235-3-380-8
Pinta-ala 2211.0

Dosentintie 12
02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttétarkoitus AO
Kaavanmukainen rakennusoi- 700.0 k-m?
keus
Lisdrakennusoikeus 0.0 k-m?
Kerrosalat:
Rakennettu 198.0 k-m?
Vertailu 0.0 k-m?
(US250 mm)
Vireilla 0.0 k-m?
Hakija
Rakennuspaikan haltija
Toimenpide

Uusi rakennus
Uuden asuinrakennuksen rakentaminen ja vanhan talousrakennuksen siirtdminen.

Lisaksi haetaan lupaa jatekatoksen rakentamiselle ja maalampokaivon
poraamiseen.

Uusi rakennus

Luvan ra- Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
kennus

1 320.0 258.0 1005.0
2 20.0 20.0 50.0

Paasuunnittelun osalta vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P3

Hakemuksen liitteet
Asemapiirros
Pohjapiirustus kellati ja 1. kerros
Leikkaus A-A ja B-B
Julkisivupiirustus



Kauniaisten kaupunki PAATOS 2(7)

Rakennusvalvonta

Rakennuslupa 2022-49

Rakennusvalickunta Paatospaivamaara 26.10.2022 § 53

Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto
Perustamistapalausunto

Naapurin kuuleminen

Naapurin huomautus

Alustava hulevesisuunnitelma
Hsy:n liitoskohtalausunto
Puustokatselmusmuistio
Energiaselviytys

Lisdselvitykset ja poikkeukset

Paatos

Tontilla on voimassa asemakaava, joka sallii paritalon rakentamisen.

Kaava ja voimassa oleva poikkeamispaatos sallivat tontille rakennettavan ainoas-
taan kaksi asuinrakennusta, eli olemassa olevat kaksi talousrakennusta eivat ole
kaavanmukaisia.

Talousrakennukset on tarkoitus sailyttaa, toinen on esitetty siirrettdvan kulku-
yhteystieltd asemapiirustuksen mukaiseen paikkaan.

Talousrakennukset ovat vanhaa rakennuskantaa ja ympariston kannalta niiden
sailyttdminen on perusteltu vanhan arvokkaan rakennetun ympaéristdn sailymisella
ja hiilineutraalitavoitteiden toteutumisella.

Vanhat talousrakennukset eivat ole rakennusrekisterissa, joten siirto kasitelldan
kuten uuden rakentaminen, jotta rakennus saadaan rekisteritietoihin.

Tontin kaavanmukaista rakennusoikeutta ei yliteta.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:

Suunnitelmat ovat kehittyneet positiiviseen suuntaan.

Julkisivujen lopullinen vérisdvy tulee arvioida paikan paalla pidettavassa katselmuk-
sessa.

Naapurikuuleminen on suoritettu viranomaisen toimesta.
Naapurilla on ollut huomauttamista mm. koskien jatehuoltoa.
Naapurihuomautukset liitemateriaalina.

Hakija on esittanyt olemassa olevaa jateaitausta isomman jatekatoksen rakentamis-
ta vanhan jateaitauksen kohdalle. Jatesuojan rakentamien ei vaikuta naapurikiinteis-
ton oikeuksiin eikd kayttéon.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin

Rakennusvaliokunta p&déttdd maankaytto- ja rakennuslain seka sen nojalla annettu-
jen sdannosten ja maardysten perusteella mydéntda haetun luvan ja vahvistaa esite-
tyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.

Rakennustyotéd ei saa aloittaa ennen kuin on hyvéksytty:
Vastaava tyonjohtaja
KVV-tyénjohtaja
IV-tydnjohtaja
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Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esi-
tettava:

Kosteudenhallintasuunnitelma

Piha- ja istutussuunnitelma

Pinnantasaussuunnitelma

Pintavesi ja hulevesisuunnitelma

Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto

Pohjarakennesuunnitelmat

Rakennesuunnitelmat

Johtokartat

Kiinteistén vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat

Kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat

Radonpoistojarjestelman suunnitelmat

Salaojasuunnitelmat

Ty6maasuunnitelma

Suunnitelmien laatijoiden on esiteltédva pyydettdessa ylla olevat suunnitel-
mansa rakennusvalvonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siita, etta
kaikista esitetyistd suunnitelmista on toimitettu vastaava versio rakennusval-
vontaan sahkoisen lupapalvelun kautta, viimeistaédn ennen kayttédnottoa.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiva seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan

Muut ehdot:

Jatekatoksen kattovedet tulee ohjata putkistoa pitkin
olemassa olevaan hulevesiverkostoon.
Kuntatekniikalta tulee saada hyvéksynta hulevesien
ohjaamisesta tienvarsiojaan ennen aloituskokouksen
pitamista.

Julkisivun varimallit on hyvaksytettéava rakennusvi-
ranomaisella hyviss& ajoin ennen julkisivujen toteut-
tamista, rakennuspaikalla pidettavasséa katselmuk-
sessa.

Maalampokaivon mitoitus tulee esittda ennen aloi-
tuskokousta. Mitoitus tulee noudattaa yleisia etai-
syyssuosituksia, jos suosituksista poiketaan asiassa
on saatava rakennusvalvonnan puolto.

Ennen mitoituksen esittdmista tulee hakijan toimittaa
Lupapisteeseen Espoon johtotietojaostosta tilattava
karttaote missé nakyy kiinteistdlla olevat johdot. Kiin-
teistdn omistajat vastaavat siita, ettei kiinteistolla
olevat johdot vaurioidu rakennustydn johdosta.
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Kaikissa asuinhuoneissa on oltava avattava tuuletus-
ikkuna, ellei tilasta ole kdyntia parvekkeelle.
Toteutussuunnittelussa tulee huolehtia ettd mm. top-
ten korttien

-sisdportaat 117d 02 E

-lasirakenteet 117d 03E

-lasikaiteet 117d 04 A

-lumiesteet 117 06 A

mukaiset tulkinnat toteutuvat.

Istutettavalle tontinosalla ei saa kaataa muita puita
kuin mitkd on valttdmatonta kaataa rakentamisen
toteuttamiseksi.

Kaadettavien puiden tilalle tulee istuttaa uusia puita.
Istutettavat puut tulee olla suurikokoisiksi kasvavia
puita kuten manty, kuusi, tammi, vaahtera tai leh-
mus. Mahdollisten istutettavien lehtipuiden suositel-
tava rungonympérys on 14-20 cm, kuitenkin véhin-
taan 8-10cm. Mahdollisten istutettavien havupuiden
kokoluokka tulee olla vahintdén 125-150 cm.
Alueelle tyypillista puustoa tulisi suosia istutuksissa.

Suunnitelmissa on esitetty, ettd vanha talousraken-
nus siirretdan tontin sisaisen tien kohdalta. Siirto on
perusteltua ja hyvaksyttdvaa kun siirto onnistuu si-
ten, ettei tosiasiallisesti rakennusta jouduta rakenta-
maan uudestaan uusista rakennusosista.

Erityiset syyt poikkeamalle 10ytyy vanhan ympariston
sailyttamisesta ja hiillineutraalitavoitteiden toteutumi-
sesta.

Vanha siirrettdva talousrakennus tulee mitoittaa pai-
kalleen siten, ettd se sijoittuu kaavan mukaiseen
rakennusruutuun ja on kaikilta osin kaavan ja maa-
raysten mukainen. Siirron yhteydessa rakennuksen
ulkondkoa ei saa muuttaa.

Hankkeelle ei ole nimetty erityssuunnittelijoita. Eri-
tyissuunnittelijoiden hyvaksynta on kaytava lapi en-
nen aloituskokousta.

Paasuunnittelija vastaa rakennuksen suunnittelun
kokonaisuudesta ja siita ettd rakennus on toteutetta-
vissa kuten suunniteltu.

Sailytettavien puiden elinolosuhteet tulee taata rakentamisen aikana riittéavilla
suojaustoimenpiteilld. Puut on suojattava kuntatekniikan antaman ohjeistuksen
mukaisesti.

Tarkemmassa hulevesisuunnittelussa tulee huolehtia, ettei hulevesia ohjaudu
naapurin puolelle.
Kuntatekniikan ja HSY:n lausunnot tulee ottaa huomioon rakentamisessa.
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Tontin pintamateriaaleina tulee kayttdd mahdollisuuksien mukaan hyvin vetta
lapaisevia materiaaleja.

Vastaavan tyonjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata rakennuksen
paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin maankayttoyksi-
kosta ennen rakentamisen aloittamista.

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen aloituskokousta p&asuunnitteli-
jan toimesta, dokumentti asiasta tulee esittéa tarvittaessa aloituskokouksessa.

Aloituskokouksessa méaaritellaan tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyén / ra-
kennustydn valmistelevien tdiden aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla [asna vahintddn rakennushankkeeseen ryhtyva tai
tdman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava tyénjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava tydmaasuunni-
telma tydmaan jarjestelyista. Tydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan ja kaytet-
tava riittavia suoja-aitoja eri tyévaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Ennen aloituskokousta on laadittava kosteudenhallintasuunnitelma, joka on pyydet-
tdessa esitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeelle on nimettdva kosteudenhallintakoodinaattori ennen aloitusko-
kouksen jarjestamista.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten
todentamiseksi rakennustyomaalla pidetdan rakennustydn tarkastusasiakirjaa
(MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltda rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet
ja selvitykset niiden kelpoisuudesta paakaupunkiseudun yhtenaisten kayténtdjen
mukaisesti. Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetd&n rakennusvalvonnalle aloitus-
kokouksessa ja pyydettdessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen
olla riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n mukaista
iimoitusta.

Tama paatos annetaan julkipanon jélkeen.
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Rakennustyét on taman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kulu-
essa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikéli sen voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali
sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen voimassaoloaikana.

Lisatietoja tasta paatoksesta antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg
sirkka.lamberg@kauniainen.fi
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VALITUSOSOITUS
Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan paatokseen

Hallintovalituksen saa tehda 1) viereisen tai vastapata olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteistén omistaja ja haltija, jonka raken-
tamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péétds valittdmasti vaikut-
taa seka 4) kunta (Maankaytts- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvéan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myés elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskuksella (Maankayttd- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehd&an, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Séhkodposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Soérndistenkatu 1 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00580 HELSINKI
Valituksen voi tehdd myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fifhallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtéva 30 pdivan kuluessa paitdksen antamisesta ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistd&n maéraajan vimeisena péiva-
na ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Paatéksen antamispaiva3 ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan vimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaivd, vapunpdivd, joulu- tai juhan-
nusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimméisena arkipdivana sen jalkeen.

Valituksen sisaltd

Valituksessa on iimoitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

2) milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévéksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paéatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi iimoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttdd valittajan laillinen edustaja tai asiamies, my6s tdméan
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipyméttd hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myés se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. sdhkdpostiosoite), johon oikeudenkéayntiin liittyvat asiakirjat
voidaan ldhettda (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdessd, voidaan joku heistd ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdys-
henkil6a ole ilmoitettu, yhdyshenkildna toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (laki oikeudenk@ynnisté hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettéva:

1) valituksen kohteena oleva p&étts valitusosoituksineen;

2) selvitys siitéd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitéd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta cikeudenk&yntimaksun (270 euroa
1.1.2022 alkaen (asetus 1122/2021)).

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatoksen antamispaiva, pvm: 2.11.2022
Poytakirjan ote: lahetetty tiedoksi postitse sy Asianosainen

luovutettu asianosaiselle

X siirretty Lupapisteeseen

Kauniaisissa 27.10.2022 ’/’Q"J/\ ?/)’)’V}/\ il ol

Merja Purgiainen
Assistentli, Rakennusvalvonta




