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Rakennuslupa 2022-36

Rakennuspaikka
235-8-992-2
Pinta-ala 3042.0

Stockmannintie 8
02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttétarkoitus AP-10 Asuinpientalojen korttelialue
Kaavanmukainen rakennusoi- 600.0 k-m?
keus
Lisarakennusoikeus 0.0 k-m?
Kerrosalat:
Rakennettu 443.0 k-m?
Vertailu 0.0 k-m?
(US250 mm)
Vireilla 0.0 k-m?
Hakija
Rakennuspaikan haltija
Toimenpide

Uusi rakennus

Haetaan lupaa rakentaa 1-kerroksinen paritalo, 2-kerroksinen erillispientalo ja
erillinen autokatos. Lisaksi haetaan lupaa porata 3 kpl:tta maalampokaivoa.

Olemassa olevalle omakotitalolle on myodnnetty erillinen purkulupa.

Purun yhteydessa kaavanmukainen rakennusoikeus vapautuu kokonaisuudessaan.
Paritalon kerrosala on 388 kem2 ja 250 mm:n seindpaksuuden mukainen kerrosala
373 kem2.

Kaksikerroksisen erillispienpalon kerrosala on 242 kem2 ja 250mm:n seindpaksuu-
den mukainen kerrosala 227 kem2.

Erillisen autokatoksen kokonaisala on 37 m2.

Uusi rakennus

Luvan ra- Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
kennus

1 425.0 388.0 1499.0
2 282.0 242.0 969.0

Paasuunnittelun osalta vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P3
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Lausunnot
Kaavoittaja Mahdollistava

Hakemuksen liitteet

Asemapiirros

Pohjapiirustus
Leikkauspiirustus
Julkisivupiirustus 1
Julkisivupiirustus 2
Katujulkisivupiirustus
Julkisivujen varityssuunnitelma
Energiaselvitys RAK1
Energiaselvitys RAK2
Hankeselvitys

Naapurin kuuleminen
naapurinuomautus
Pohjatutkimus

Hsyn liitoskohtalausunto
Puustokatselmusmuistio
Valokuvaliite

KKTK poytéakirjaote
Rasitustodistus

Alustava hulevesisuunnitelma

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Hanke poikkeaa kaavasta autokatoksen sijoittelun osalta.

Asunnon A autokatos on sijoitettu erilleen asuinrakennuksesta, autokatos sijoittuu
kuitenkin kaavanmukaiselle rakennusalalle.

Esitettyd poikkeamaa on perusteltu seuraavasti:

Kyseinen sijoittelu mahdollistaa tarkoituksenmukaisen ja toimivan kattomuodon niin
teknisesti kuin kaupunkikuvallisestikin.

Rakennus tulkittaisiin kaavanmukaiseksi, jos autokatoksen ja asuinrakennuksen va-
lille rakennettaisi katos. Katosta ei ole nahty kyseisessa paikassa tarkoituksenmu-
kaiseksi.

Kaavoittaja ei ole nahnyt estetta poikkeamalle.

Edella esitetysta johtuen, voidaan katsoa, ettd kyseinen poikkeama on vahainen
(MRL 1758), erityiset syyt hyvaksyttavia ja se on myds rakennusvaliokunnan hyvak-
syttavissa.

Poikkeama ei ole vastoin maankaytt6- ja rakennuslain pykalaa 171.

Muilta osin hanke on kaavanmukainen.

Naapureita on kuultu hakijan toimesta.

Naapuri on huomauttanut hankkeesta, rakennusten ja tieyhteyden sijoittelun, puiden
kaadon ja hairidvalon osalta.

Naapurihuomautus kokonaisuudessaan luvan liitemateriaalina.

Suunnittelija on antanut vastineen naapurihuomautukseen.
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Paatos

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:

Suunnittelijan tulisi laatia hankkeesta katujulkisivu, jossa naapurirakennusten
massat ja korkeusasemat nékyvét suhteessa suunniteltuun rakennukseen.

N&in varmistutaan rakennusmassan ja sen korkeusaseman ymparistéon sopivuus.
Muilta osin suunnitelmia puolletaan esitetyn mukaisesti.

Hankkeesta on laadittu katujulkisivu kaupunkikuvatoimikunnan lausunnon
mukaisesti. Kyseisen julkisuvun perusteella voidaan todeta hankkeen ymparistdon
sopivuus myds korkeusasemansa osalta.

Kiinteistbjen 8-992-2 ja 8-992-1 valille on maaratty rasite (v.1987 rakennuslautakun-
nan toimesta). Rasitteen perusteella tontti 2 voi johtaa hulevesia rakennettua putkea
pitkin tontin 1 kautta Bembolentiell& sijaitsevaan hulevesiverkostoon.

Nyt hakija esittaa, etta osa tontilla syntyvista hulevesista ohjataan kyseisen putken
kautta Bembdlentiella sijaitsevaan hulevesiverkostoon.

Osa hulevesista on esitetty ohjattavan Stocmannintien avo-ojaan ja osa imeytetta-
van tontilla.

Paatbsehdotus hyvaksyttiin

Rakennustyo6té ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyonjohtaja
KVV-tyonjohtaja
IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esi-
tettava:

Kosteudenhallintasuunnitelma

Piha- ja istutussuunnitelma

Pintavesi ja hulevesisuunnitelma

Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto

Pohjarakennesuunnitelmat

Rakennesuunnitelmat

Johtokartat

Kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat

Kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat

Radonpoistojarjestelmén suunnitelmat

Salaojasuunnitelmat

Tybmaasuunnitelma

Suunnitelmien laatijoiden on esiteltdva pyydettdessa ylla olevat suunnitel-

mansa rakennusvalvonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siita, etta

kaikista esitetyista suunnitelmista on toimitettu vastaava versio rakennusval-

vontaan séhkoisen lupapalvelun kautta, viimeistadan ennen kayttdonottoa.

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan

Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin

Loppukatselmus Lupaan



Kauniaisten kaupunki PAATOS 4 (7)
Rakennusvalvonta Rakennuslupa 2022-36
Rakennusvaliokunta Paatospaivamaara 21.06.2022 § 36

Muut ehdot:
Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviran-
omaiselle esitettava kosteudenhallintaselvitys ja
suunnitelma.

Istutettavalta tontinosalta on esitetty kaadettavaksi
puita. Kyseiselle tienpuoleiselle alueelle tulee istuttaa
korvaavia puuistutuksia, vahintaan 3 kpl. Istutettavat
puut tulee olla suurikokoisiksi kasvavia puita, kuten
esim. manty, kuusi, tammi, vaahtera, lehmus. Istutet-
tavien lehtipuiden suositeltava rungonymparys on
14-20 cm, kuitenkin vahintadn 8-10 cm. Istutettavien
havupuiden kokoluokka tulee olla vahintdan 125-150
cm.

Istutussuunnitelma tulee hyvaksyttaa rakennusval-
vonnalla ennen aloituskokousta.

Naapurinpuoleiselle rajalle esitetty pensasistutus
tulee olla lajiltaan ikivihrea ajovalojen héairiévalon
estamiseksi myds talviaikaan.

Kiinteisttjen 8-992-2 ja 8-992-1 valille on maaratty
rasite (v.1987 rakennuslautakunnan toimesta). Rasit-
teen perusteella tontti 2 voi johtaa hulevesia raken-
netun putkea pitkin tontin 1 kautta Bembdélentiella
sijaitsevaan hulevesiverkostoon.

Nyt hakija esittaa, etta osa tontilla syntyvista huleve-
sista ohjataan kyseisen putken kautta Bembdlentiella
sijaitsevaan hulevesiverkostoon.

Osa hulevesista on esitetty ohjattavan Stocmannin-
tien avo-ojaan ja osa imeytettavan tontilla.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee varmistaa,
ettd olemassa oleva naapuritontin kautta kulkeva
hulevesiputki on toimiva, kuvaamalla se ja tekemalla
tarvittavat puhdistus - korjaustoimenpiteet, naapuri-
aluetta tarpeettomasti haittaamatta.

Hulevesien maara kyseisessa jarjestelmassa ei saa
kasvaa nykyisesta. Lisdantyva hulevesiméaéara tulee
hoitaa, joko imeyttamalla tai johtamalla Stocmannin-
tien puoleiseen avo-ojaan.

Kuntatekniikasta ei ole saatu lausuntoa hulevesien
johtamisesta kunnan jarjestelmaan.

Kuntatekniikalle varataan mahdollisuus antaa lau-
suntonsa ennen aloituskokousta, jossa kyseisen lau-
sunnon ehdot voidaan antaa rakennushankkeeseen
ryhtyvélle maarayksina.

Hulevesien johtamisesta kunnan hulevesijarjestel-
maan, tulee saada puoltava lausunto kunnan hule-
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vesista vastaavalta viranomaiselta.

Puiden sailyttamisen edellytykset tulee taata rakentamisen aikana riittavalla
suojaustoimenpiteilld. Puut on suojattava kuntatekniikan antaman ohjeistuksen
mukaisesti.

Tarkemmassa hulevesisuunnittelussa tulee huolehtia, ettei hulevesia ohjaudu naa-
purin puolelle.

Kuntatekniikan antama lausunto tieliittymasta ja HSY:n lausunnot tulee ottaa
huomioon rakentamisessa.

Tontin pintamateriaaleina tulee kayttaa mahdollisuuksien mukaan hyvin vetta
lapaisevia materiaaleja.

Vastaavan tyonjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee tilata rakennuksen
paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin maankayttoyksi-
kosta ennen rakentamisen aloittamista.

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen aloituskokousta paasuunnitteli-
jan toimesta, dokumentti asiasta tulee esittda tarvittaessa aloituskokouksessa.

Aloituskokouksessa maaritelladn tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyén /
rakennustydn valmistelevien téiden aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasnéa vahintaan rakennushankkeeseen ryhtyva tai
taman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava tydnjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava tyémaasuunni-
telma tydmaan jarjestelyistd. Tydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan ja kaytet-
tava riittavia suoja-aitoja eri tyévaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Ennen aloituskokousta on laadittava kosteudenhallintasuunnitelma, joka on pyydet-
tdessa esitettdva rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeelle on nimettava kosteudenhallintakoodinaattori ennen aloitusko-
kouksen jarjestamista.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten
todentamiseksi rakennustydmaalla pidetaén rakennustydn tarkastusasiakirjaa

(MRL 150 8).

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltdd rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet ja
selvitykset niiden kelpoisuudesta paakaupunkiseudun yhtenaisten kaytantéjen mu-
kaisesti. Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetddn rakennusvalvonnalle aloitusko-
kouksessa ja pyydettaessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytt6- ja huolto-ohjeen olla
rittavassé laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.
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Loppukatselmus edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvéan MRL 153 §:n mukaista
ilmoitusta.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Rakennusty6t on taméan rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kulu-
essa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali
sen voimassaoloaikaa ei pidennetd sen voimassaoloaikana.

Liséatietoja tasta paatoksesta antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg
sirkka.lamberg@kauniainen.fi
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VALITUSOSOITUS
Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan paatdkseen

Hallintovalituksen saa tehda 1) viereisen tai vastapdaté olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteistdn omistaja ja haltija, jonka raken-
tamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikut-
taa seka 4) kunta (Maankayttd- ja rakennuslaki 192.1 8). Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskuksella (Maankaytto- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdaén, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Sornaistenkatu 1 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00580 HELSINKI
Valituksen voi tehdd my6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtavéa 30 paivan kuluessa paatdksen antamisesta ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan maéaréajan viimeisena paiva-
né ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Paatoksen antamispéivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhépaiva, itsenéisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhan-
nusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisend arkipéivana sen jalkeen.

Valituksen sisaltod

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

2) miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva pééatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttéa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdméan
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava my6s se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. sahkdpostiosoite), johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat
voidaan lahettéa (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdessa, voidaan joku heista ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiléksi. Jollei yhdys-
henkilda ole ilmoitettu, yhdyshenkiléna toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (laki oikeudenk&ynnisté hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva p&atos valitusosoituksineen;

2) selvitys siité, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perida muutoksenhakuasian kasittelysté oikeudenkayntimaksun (270 euroa
1.1.2022 alkaen (asetus 1122/2021)).

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatoksen antamispaiva, pvm: 28.6.2022

Poytakirjan ote: lahetetty tiedoksi postitse Asianosainen: Asianosainen

luovutettu asianosaiselle

X siirretty Lupapisteeseen

Kauniaisissa 22.6.2022

Merja Pursiainen
Assistentti, Rakennusvalvonta



