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Projektplan, Grankulla ishall

Utgangspunkten for projektet dr Grankulla stads mal att till ar 2035 sdnka
fastigheternas energiférbrukning med 25 % fran nivan ar 2016.
Projektplaneringen for modernisering av ishallens husteknik och férbattring av
energieffektiviteten hor till de av arets atgarder som siktar till energieffektivitet.
Dessutom har man velat granska hallens eventuella sommarbruk pa grund av det
okade behovet av en traningshall som kan anvdndas pa sommaren.

Beredningen av projektplanen behandlades av samhallstekniska utskottet (YLKV)
8.12.2021 (§ 135). Lank till métesadrende:
https://kauniainen10se.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&i
d=2021171-6.

Samhallstekniska utskottet beslot begara utlatande av kultur- och fritidsutskottet
innan forslaget bereds for beslut av stadsstyrelsen och stadsfullmaktige.

Projektplanen och skisserna sandes av kultur- och fritidsutskottet for utlatande.
Projektplanen och skisserna behandlades av anvandarnamnden. Kultur- och
fritidsutskottet 10.2.2022 (§ 8):
https://kauniainen10se.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&i
d=2022198-8.

Kultur- och fritidsutskottets beslut: Innan vi avger utlatande bedémer vi hur en
privat aktor driver ishallsprojektet och hens planer for det, sa att vi vet vilka
samarbetsmojligheter och synergier planerna ger om de realiseras.

| den fortsatta beredningen av projektet tog man for tre alternativ (VE1, VE2 och
VE3) fram kalkyler over livscykelkostnader och langsiktsplaner och jamforde dem.
Utom den traditionella kostnadskalkylen for initialinvesteringen har de totala
kostnaderna pa lang sikt granskats, sa att projektets totalekonomi kan bedémas.

Till stod for uppgorandet av en kostnadskalkyl férdes projektplaneringen narmare
skissplaneringsnivan, men mera detaljerade skisser och kostnader for det valda
alternativet godkanns senare. Projektplaner, kalkyler och ett sammandrag
medféljer detta dokument som bilagor.

Berdkningarna gjordes i februari 2022 innan laget i Ukraina forvarrades, varefter
kostnaderna stigit.

Lokalcentralens bedomning av alternativen utgar fran nulaget, eftersom det ar
ovisst hur en eventuell privat ny hall kommer att fortskrida, och dess verkningar
har inte kunnat forutses.
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| projekt av den har storleksordningen godkanns projektplanen av
stadsfullmaktige i enlighet med Grankullas instruktion for genomfdrande av
byggnadsinvesteringar.

Ishallens teknik och konstruktioner — nuldge

Vad galler hus- och konstruktionsteknik har en betydande reparationsskuld
uppstatt i fastigheten, trots att en del av de i husbesiktningarna féreslagna
reparationerna gjorts. En del av reparationerna har kvarstatt i arbetsprogrammet
i Over tio ar, men det har inte varit andamalsenligt att utféra dem som enskilda
atgarder eftersom de alltid skulle krdva en mer omfattande reparation. Dessutom
ar hustekniken i huvudsak ursprunglig och i slutet av sin livscykel, och den ar inte
sarskilt energieffektiv. Det spillvdrme som alstras av ishallens kylsystem utnyttjas
inte i dagslaget for traningshallens andra behov, vilket dr en av de viktigaste
faktorerna som bidrar till den daliga energieffektiviteten.

Grankulla tréningsishall planerades och byggdes ursprungligen s3, att den kan
anvandas 270 dagar av aret fran den 15 augusti, varefter hallen pa sommaren
avstalls fran den 15 maj (Entreprenadprogram for totalentreprenad,
planeringsinstruktion 1984, Bilaga 1).

Pa grund av den 6kade sommaranvandningen och de avvikande
vaderfoérhallandena pa sommaren under senare ar har fuktbelastningen pa
byggnaden 6kat avsevart. Sommartid yttrar det sig som kondenserad fukt pa
innerytor, och enligt gjorda matningar (07/2021) har fukt ocksa kondenserat i
ytterviaggelementens isolering. Eftersom vdggarnas varmeisoleringar ar vata har
deras varmeisoleringsférmaga minskat drastiskt och risken for mikrobskador har
Okat.

Alternativa l6sningar

VE1, N6dvindiga reparationer (inga energieffektivitetsatgéarder)

Bara nodvandiga hus- och konstruktionstekniska atgarder utfors och hallens
sommaranvandning (medlet av maj — medlet av augusti) upphor.

El- och automationssystem
De eltekniska systemen fornyas i sin helhet, fransett rinkens och laktarens
belysning som fornyades 2017.

Byggnadsautomationssystemet fornyas i sin helhet och det nuvarande
kylautomationssystemet fornyas.

Ventilation

Ventilationsaggregatens livscykel férlangs (15—-20 ar) genom reparationer.
Aggregatens interna teknik fornyas och tatheten kontrolleras. De separata
takflaktarna fornyas och varvtalen synkroniseras med huvudaggregaten med
hjalp av automatiken. En i ventilationsrummet beldgen ursprunglig tork férnyas
och tva torkar pa hallens sida flyttas till en med tanke pa serviceatgarderna battre
plats.

Konstruktioner
Yttervaggarnas isoleringar torkas och kompletterande konstruktioner tatas.

Kostnadskalkyl VE1 (Initiala investeringar):



Konstruktionsteknik 550 000 € moms 0 %
Fornyande av eltekniken 350 000 € moms 0 %
Fornyande av VVS, kylteknik och automation 250 000 € moms 0 %

Initiala investeringar totalt: 1150 000 € moms 0 %
(Projektreservering ingar ej)

(torkarbetena maste paga en langre tid,

uppskattning) 300 000 € moms 0 %

Livscykelkostnader under 30 ar
Langsiktsatgarder, service- och

underhallskostnader 1155247 € moms 0%
Energikostnader 3233352€moms 0%
Effektavgifter for fjarrvarme 134 262 € moms 0 %
Livscykelkostnader totalt: 4522 860 € moms 0 %

Mark att livscykelkostnaderna fér VE1 berdknats med ett arligt
kapacitetsutnyttjande av 9 manader, eftersom sommaranvandningen upphort.

Totalkostnad VE1, 30 ar 5717 860 € moms 0 %
(initial investering + livscykelkostnader)

Sammanfattning:

Lokalcentralen rekommenderar inte alternativ VE1. Atgarderna siktar framst till
att férlanga byggnadens livslangd och férbattrar varken driftférhallandena eller
energieffektiviteten. Att férbjuda sommaranvandningen ar inte heller vad
anvandarna onskar sig och behover.

VE2, modernisering av tekniken och férbattring av energieffektiviteten

Alternativ tva dndrar traningshallen till en ishall som ocksa kan anvandas pa
sommaren. | alternativet férnyas traningshallens klimatskarm, yttertaket férses
med en ljus ytbeldggning och hustekniken férnyas i sin helhet. Dessutom byggs
ett atervinningssystem for kondensspillvarmet fran kylaggregatet, vilket &r den
med avseende pa energieffektiviteten [onsammaste atgarden.

Konstruktioner

Foreslas att de gamla yttervaggselementen av sandwich-konstruktion (betong-ull-
betong) rivs och ersatts med exempelvis Paroc-Panel-element. De nya
fasadelementen forbattrar varmeisoleringsférmagan och energieffektiviteten och
tal fuktbelastning battre. Den gamla stommens stabilitet forbattras i samband
med dndringsarbetet. Som alternativ betraktad dr metoden férmanlig, snabb och
enkel, och byggnadsfysikaliskt fungerar den battre.

Foreslaget element:
Paroc-panel 240 mm, U-varde 0,18 W/(m2-°K) (Varmeisoleringsformagan
betydligt battre dn idag).

Yttertakets ljusa ytbeldggning minskar kylbehovet och ger yttertaket lang
livslangd. Energiekonomin som ytbeldggningen medfor och dess aterbetalningstid

granskas i samband med den fortsatta planeringen.

Ventilation



De nuvarande ursprungliga ventilationsaggregaten fran 1986 och de separata
utsugningsflaktarna monteras ned, fransett de separata flaktar som sarskilt
angetts ska bevaras. | byggnaden monteras nya med varmeatervinning forsedda
till- och franluftsflaktar i de olika serviceomradena. | samband med att
ventilationsaggregaten fornyas byggs ett nytt ventilationsrum, eftersom alla de i
projektplanen namnda nya aggregaten inte ryms i det befintliga lilla
ventilationsrummet. Det nya ventilationsrummet ar i projektplanen angivet som
en tillbyggnad i hallens nordvastra horn. De tva torkarna pa taket som &r svara att
underhalla monteras ned och hallen skulle i fortsdttningen torkas med de nya
ventilationsaggregaten.

Vidrme- och kylteknik

Byggnaden har 3 st. kylkompressorer a 55 kW fran ar 2004. De anvéands for att
kyla isen och lufttorkarna for ishallsutrymmet. Med nuvarande koppling utnyttjas
kondensvarmet via uppvarmning av bruksvattnet for uppvarmning av fastigheten,
men kondensvarmet har stérre potential an sa. Kylsystemet ar redan nu forsett
med varmevaxlare som inte ar kopplade till vdrmesystemet och som framéver
kan anvandas for att battre utnyttja kondensvarmet. Kylsystemets automation
fornyas i sin helhet. | energiprojektplanen féreslas separata
kondens-vdarmepumpar som hojer kondensens temperatur sa att man helt kunde
franga fjarrvarmen. Lésningarna i samband med utnyttjandet av kondensvarme
granskas vidare under skissplaneringen.

El- och byggnadsautomationsteknik
De eltekniska systemen fornyas i sin helhet, fransett rinkens och laktarens
belysning som fornyades 2017. Byggnadsautomationen férnyas i sin helhet.

| samband med projektplaneringen utreddes majligheten att bygga ett
solelsystem i fastigheten. Utredningarna visar att parkeringsplatsen ar den enda
mojliga platsen for panelerna, eftersom barigheten hos ishallens tak inte tillater
nagon som helst extra last (utéver dimensioneringen for sndlast). Da borde man
vid investeringen i solelsystemet utéver de i solelutredningen angivna
kostnaderna medta en struktur pa vilken solpanelerna skulle monteras (t.ex.
skdarmtak for bilar). Skarmtak som byggs enkom fér solel 6kar markant
aterbetalningstiden, varfor solelsystemet befanns olonsamt.

Kostnadskalkylen baserar sig pa i projektplaneringsfasen valda I6sningar, dar
malet har varit ett effektivt kapacitetsutnyttjande av lokalerna, energieffektivitet
och modernisering av konstruktions- och hustekniken.

Med de namnda atgarderna kan ishallens energiférbrukning minskas med 6ver 50
% fran nivan 2016 genom att man bygger ett kondensvarmepumpsystem och gor
andringar i varmesystemet samt moderniserar ventilationen och
byggnadsautomationen.

Energistod for projektet kan sékas for modernisering av ventilationen och
byggnadsautomationen, for fornyande av kylautomationen samt for byggande av
en kondensvarmepump och for dndringar i varmesystemet. Energistodets belopp
vore ca 93 800 euro.

Kostnadskalkyl VE2 (Initiala investeringar):
Konstruktionsteknik 965 000 € moms 0 %

Fornyande av eltekniken 350 000 € moms 0 %
Fornyande av VVS, kylteknik och automation ~ 585 000 € moms 0 %



(Projektreservering ingar ej)

Kostnadskalkyl totalt med
energistod beaktat: 1900 000 € moms 0 %
(Option: ljus ytbelaggning pa yttertaket) 110 000 € moms 0 %

Livscykelkostnader under 30 ar
Langsiktsatgarder, service- och

underhallskostnader 870535 € moms 0 %
Energikostnader 1788 809 € moms 0 %
Effektavgifter for fjarrvarme 134262 € moms 0 %
Livscykelkostnader totalt VE2: 2793 606 € moms 0%

Mark att livscykelkostnaderna fér VE2 berdaknats med ett arligt kapacitets-
utnyttjande av 12 manader, eftersom VE2 majliggér sommaranvandning.

Totalkostnad VE2, 30 ar 4 828 606 € moms 0 %
(initial investering + livscykelkostnader)

Sammanfattning:

Lokalcentralen rekommenderar alternativ VE2, eftersom atgarderna forbattrar
byggnadens energieffektivitet patagligt, sanker driftkostnaderna, férbattrar
driftférhallandena och méjliggér sommaranvandning.

VE3, den nuvarande ishallen rivs och en ny traningsishall byggs

Den nuvarande traningsishallen rivs och en ny ishall byggs istallet.
Kostnadskalkyl VE3 (Initiala investeringar) 6 500 000 € moms 0 %
(Rivningskostnader for den

gamla tréningshallen) 600 000 € moms 0 %

Livscykelkostnader under 30 ar
Langsiktsatgarder, service- och

underhallskostnader 428 154 € moms 0 %
Energikostnader 1754 329 € moms 0 %
Effektavgifter for fjarrvarme 134262 € moms 0 %
Livscykelkostnader totalt VE3: 2316 745 € moms 0 %
Totalkostnad VE3, 30 ar 9416 745 € moms 0 %

(initial investering + livscykelkostnader; rivningskostnader ingar)

Kostnadskalkyl baserar sig pa de verkliga byggkostnaderna i Finland fér en hall av
motsvarande storlek. Alternativet VE3 skulle troligen ha en annan
uppvarmningsform an fjarrvarme, men foér jamforelsens skull har fjarrvarme
anvants i berakningarna.

Sammanfattning:

Lokalcentralen rekommenderar ocksa alternativ VE3. Byggandet av hallen
beho6ver inte ske i stadens regi utan kan eventuellt utféras av ett utomstaende
hallbolag. Ett nybygge skulle vid behov ocksa mojliggora byggandet av en stérre
hall och ge en battre energieffektivitet an i saneringsalternativen.



Stadsstyrelsen:

Beslut:

Bilagor:

Bakgrundsmaterial:

Vid behandlingen i samhallstekniska utskottet 5.4.2022 (§ 41) understédde tva
medlemmar alternativ 1, men majoriteten i utskottet godkande beslutsforslaget.

Fullmaktige beslutar att godkanna projektplanen fér modernisering av tekniken
och forbattring av energi-effektiviteten i ishallen och att planeringen fortsatter i
enlighet med alternativ 2 om inte situationen eller anvandningsbehovet andrar i
och med att ett privat ishallsprojekt framskrider.

Ledamot Jarkko Huttunen foreslog att planeringen ska fortsatta enligt alternativ
1. Forslaget forfoll pa grund av bristande understod.

Beslutsforslaget godkandes.

Sammandrag av projektplanen, VVS, automation och el samt konstruktioner
22.3.2022 / Sweco talotekniikka Oy och Vahanen Suunnittelupalvelut Oy

Bakgrundsmaterial nr 1-7
1. Entreprenadprogram for totalentreprenad, planeringsinstruktion 1984 (pa
finska)

2. Projektplanering for modernisering av tekniken och forbattring av energi-
effektiviteten, VVS, automation och el 24.9.2021 / Sweco Talotekniikka Oy (pa
finska)

3. Projektplanering for modernisering av tekniken och forbattring av energi-
effektiviteten, Konstruktioner 20.9.2021 / Vahanen Suunnittelupalvelut Oy (pa
finska)

4. Energiprojektplan, EcoReal Oy 29.5.2020 (pa finska)

5. Husteknisk besiktning, WSP Finland Oy 22.7.2011 (pa finska)

6. Kalkyl 6ver livscykelkostnader, VVS, automation och el samt konstruktioner
22.3.2022 / Sweco talotekniikka Oy och Vahanen Suunnittelupalvelut Oy (pa
finska)

7. Langtidsatgarder — Grankulla ishall, VVS, automation och el samt

konstruktioner 22.3.2022 / Sweco talotekniikka Oy och Vahanen
Suunnittelupalvelut Oy (pa finska)



