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Kaupunginhallitus §85 13.06.2022

Kokouksen jarjestaytyminen

KH 13.06.2022 § 85

Kaupunginhallitus on paatdsvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista on
[dsna.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:
Puheenjohtaja toteaa lasna olevat seka kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Kaupunginhallitus valitsee poytakirjantarkastajan.

Paatos:
Puheenjohtaja totesi Iasna olevat seka kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Kaupunginhallitus valitsi jasen Johan Johanssonin poytakirjantarkastajaksi.
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Toimielinten ja yleishallinnon viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

KH 13.06.2022 § 86

Kaupunginhallitus, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja voivat kuntalain 92
§:n mukaan ottaa hallituksen kéasiteltavaksi asian, joka on kuntalain nojalla
siirretty hallituksen alaisen toimielimen tai viranhaltijan toimivaltaan ja jossa
asianomainen viranomainen on tehnyt paatoksen.

Kuntalain mukaan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain
tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya koskevia
asioita, eika yksiloon kohdistuvia opetustoimen, terveydenhuollon tai
sosiaalitoimen asioita.

Kaupunginhallitukselle on lahetetty toimielinten ja yleishallinnon viranhaltijoiden
paatospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatoksista. Otsikko-
/paatosluettelo on esityslistan oheismateriaalina luottamushenkil6iden
Extranetissa. Puheenjohtajalle poytakirjat ja viranhaltijapaatokset on toimitettu
sahkadisesti hallintosaannon 25 §:n 3 momentin maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa, jossa
kuntalain 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Taman
varmistamiseksi kaupunginhallituksen jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
kaupunginjohtajalle tai hallintojohtajalle ne paatokset, joihin harkitsevat otto-
oikeuden kayttamistd ja mielellddn myos ne paatokset, joista muutoin toivovat
lisatietoja kokouksessa.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Kaupunginhallitus merkitsee tiedokseen toimielinten ja yleishallinnon
viranhaltijoiden paatokset ja paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista
otto-oikeuttaan.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali:
Toimielinten paatosten otsikkoluettelo
Viranhaltijapdatosten paatosluettelo (Extranet)
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Tarkennettu selvitys Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueelle sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen
kaytossa olevista toimitiloista, siirtyvasta irtaimesta omaisuudesta, sopimuksista ja vastuista

KH 13.06.2022 § 87

189/00.04.01.04/2021

Lisatiedot:

vs. talous- ja hallintopaallikkd Pekka Suhonen, puh. 050 383 4260
hallintojohtaja Camilla Soderstrom, puh 050 411 0205
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 14.2.2022 § 5 paattanyt antaa Lansi-
Uudenmaan hyvinvointialueelle selvityksen sosiaali- ja terveydenhuollon
toimitiloista, siirtyvasta irtaimesta omaisuudesta, sopimuksista, vastuista seka
siirtyvasta henkilostosta. Valtuuston paatos on kokonaisuudessaan osoitteessa
https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&i
d=2022195-5.

Kunta voi taydentaa selvitysta toimitiloista, omaisuudesta ja sopimuksista, mikali
naissa on tapahtunut olennaisia muutoksia ja hyvinvointialue katsoo selvityksen
tarpeelliseksi. Selvitys on annettava 30.6.2022 mennessa. Valtuusto on edella
mainitun paatoksen yhteydessa valtuuttanut kaupunginhallituksen paattamaan
selvitykseen vaadittavista taydennyksista.

Nyt paatettavana olevassa selvityksessa tarkennetaan tietoja siirtyvan irtaimen
omaisuuden osalta sekd ilmoitetaan siirtyviin tilakokonaisuuksiin kaksi uutta tilaa,
joiden osalta sopimusneuvottelut olivat kesken alkuvuonna. Sopimusselvitysta
tdydennetaan helmikuun jalkeen tietoon tulleilla sopimuksilla.

Liitteissa olevien selvitysten sisallot

Liite 1 sisdltaa taydennetyt tiedot siirtyvista toimitiloista, eli sosiaali- ja
terveystoimen hallinnassa olevat kaupungin kiinteistot seka erillisissa
kiinteistoissa olevat tilat ja vuokratut tilat.

Liite 2 sisdltaa tarkennetun ja tdydennetyn arvion siirtyvista rahoitus- ja leasing-
sopimuksista. Leasing-sopimukset koskevat kalusteita ja laitteistoja.

Liite 3 sisdltaa tarkennetun ja taydennetyn arvion siirtyvista
hankintasopimuksista. Hankintasopimuksissa on eritelty sosiaali- ja
terveystoimen omaan toimintaan liittyvat sopimukset, tukipalvelusopimukset, ict-
sopimukset ja asiakaskohtaisesti jarjestettyja palveluja koskevat erillissopimukset
ja -sitoumukset.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Kaupunginhallitus paattaa antaa 14.2.2022 antamansa selvityksen tadydennyksena
liitteiden 1-3 mukaiset tiedot sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen
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Paatos:

kaytossa olevista toimitiloista, siirtyvasta irtaimesta omaisuudesta, sopimuksista
ja vastuista.

Esittelija teki seuraavan lisdayksen esittelytekstiin ja paatosehdotukseen:

Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueelta on tullut tietopyynto kaupungin
vuokratiloista ja vuokrista, johon on vastattava viimeistdan 21.6.2022. Lisaksi
kaupungilta tarvitaan sen toimivaltaisen toimielimen paatésdokumentit sisdisen
vuokran jarjestelman kdyttoéonotosta.

Valtioneuvosto antoi asetuksen kunnan ja hyvinvointialueen valisen
siirtymakauden vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisesta vuosina 2023-2026
(272/2022). Asetuksen 4 §:n mukaan kunta ja hyvinvointialue voivat sopia, ettd
vuokrasopimuksessa vuokra maaraytyy kyseisessa kunnassa kdytossa olevan
sisdisen vuokran jarjestelman mukaisesti. Kunnan sisdisen vuokran jarjestelmalla
tarkoitetaan kunnan sisdista laskentajarjestelmas, jolla kiinteiston omistamisesta
ja kaytosta aiheutuneet kustannukset kohdistetaan tilojen kayttdjille. Kunnan
sisdisen vuokran jarjestelman mukaan maaraytyvaa vuokraa voidaan soveltaa, jos
se on kunnassa otettu kdyttoon toimivaltaisen toimielimen paatoksella
viimeistdan vuoden 2022 alusta ja jarjestelmaa kaytetaan yhtenaisilla periaatteilla
kunnan toiminnassa muutoinkin.

Kaupungilla on pitkdaan ollut kayt6ssa sisaisen vuokran jarjestelma.
Yhdyskuntavaliokunta (YLKV 18.01.2022 § 8) on antaessaan lausuntonsa
luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi ollut sisdisen vuokran kannalla ja
arvostellut uuden monimutkaisen vuokrien uudelleen maarittelya koskevaa
ehdotusta asetukseksi.

Kaupungin hallintosddanndn 21 §:n nojalla toimivalta asiassa kuuluu varsinaisesti
yhdyskuntavaliokunnalle. Aikataulusyista esitetdan, etta kaupunginhallitus,
huomioon ottaen yhdyskuntavaliokunnan lausunnossaan esittdman kannan,
hyvaksyy kaupungin puolesta sen, ettd vuokrasopimuksissa vuokra maaraytyy
kaupungissa kaytossa olevan sisdisen vuokran jarjestelman mukaisesti.

Paatosehdotus:

Lisaksi kaupunginhallitus paattaa hyvaksya, ettd hyvinvointialueen ja kaupungin
valisissd vuokrasopimuksissa vuokra maaraytyy kaupungissa kaytossa olevan
sisdisen vuokran jarjestelman mukaisesti, 6 % padaomakorolla. Mikali 6 %
padomavuokran kdyttaminen ei ole tassa tapauksessa mahdollista, toimitaan
valtioneuvoston asetuksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus paatti antaa 14.2.2022 antamansa selvityksen tdaydennyksena
liitteiden 1-3 mukaiset tiedot sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen
kaytossa olevista toimitiloista, siirtyvasta irtaimesta omaisuudesta, sopimuksista
ja vastuista.

Lisdksi kaupunginhallitus paatti hyvaksya, ettd hyvinvointialueen ja kaupungin
valisissa vuokrasopimuksissa vuokra maaraytyy kaupungissa kaytossa olevan
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Liitteet:

Jakelu:

sisdisen vuokran jarjestelman mukaisesti, 6 % padaomakorolla. Mikali 6 %
padomavuokran kdyttaminen ei ole tassa tapauksessa mahdollista, toimitaan
valtioneuvoston asetuksen mukaisesti.

Liite 1. Siirtyvat toimitilat
Liite 2. Siirtyvat rahoitus- ja leasing-sopimukset
Liite 3. Siirtyvat hankintasopimukset

Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue
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Lisdaykset ja muutokset kaupungin hallintosdanto6n 1.8.2022 alkaen
KH 13.06.2022 § 88
554/00.01.01.00/2021

Lisatiedot:
hallintojohtaja Camilla Soderstrom, puh. 050 411 0205
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Valtakunnallisten uudistusten myota kaupungin tehtavat ja taloudelliset
toimintaedellytykset muuttuvat. Myos kaupunkiorganisaation ja kaupungin
hallintosdaannon tarkastelu on tullut ajankohtaiseksi hyvinvointialueuudistuksen
vuoksi. Uudessa toimintaymparistossa sivistykseen liittyvien tehtavien lisdksi
kaupungin hyvinvointitehtava korostuu.

Hallintosdaannon paivittdminen on tarkoitus toteuttaa kaksivaiheisesti.
Ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan muutokset hyvinvoinnin ja terveyden
edistdmisen seka pikaista paivittamista kaipaavien valmiusosioiden osalta. Toinen
laajempi hallintosaannon ja organisaation tarkastelu toteutetaan vuoden loppuun
mennessa, kun kdytdssa on ajantasaisempi tieto kaupungin taloustilanteesta ja
hyvinvointialuetta koskevista yhdyspinnoista.

UUSI OSA VI

Kaupunginhallitus paatti 17.3.2020 § 43 siirtaa sille hallintosaannéssa maarattya
toimivaltaa normaaliolojen hairi6tilanteessa ja poikkeusoloissa
kaupunginjohtajalle, koronavirusepidemian synnyttamien poikkeusolojen
vaikutusten hallitsemiseksi.

Erityistoimivallan nojalla kaupunginjohtajalla oli mahdollisuus tehda tarvittavia
paatoksia peruspalvelujen turvaamiseksi ja hairiétilanteen normalisoimiseksi,
milloin asia koski toimenpiteiden yhteensovittamista eri toimialueiden valilla,
taloudellisten resurssien tai henkildstoresurssien suuntaamista, tiedottamista tai
muuta hairiotilanteen hoitamiseksi valttamatonta paatosta. Kaupunginjohtaja
pystyi kdyttamaan erityistoimivaltaa kaupungin valmiusjohtoryhman kokouksissa
ryhman jasenten tekemien esitysten perusteella, ja tehdyt paatokset annettiin
viivytyksetta tiedoksi kaupunginhallitukselle. Kaupunginhallitus paatti 17.08.2020
§ 130 erityistoimivallan kayton lakkaamisesta.

Kaupungin hallintosaannosta on puuttunut erillinen osa poikkeusolojen
toimivallasta. Poikkeusolojen johtaminen on pitkalti operatiivista johtamista
akuutissa vaiheessa. Ehdotetaan lisattavaksi voimassaolevan hallintosdaannon
loppuun uusi osa VI, Toimivalta vakavissa hairiétilanteissa ja poikkeusoloissa
(liite). Lisdyksen myo6ta kaupunginjohtaja tai toimialajohtaja voi kdyttaa vakavassa
hairiotilanteessa ja poikkeusoloissa paatdsvaltaa kaupungin palvelujen
turvaamiseksi ja tilanteen normalisoimiseksi valttamattéman syyn vuoksi. Tehty
paatds on madraaikainen ja voimassa enintadn kuukauden. Yli yhden kuukauden
kestdvassa vakavassa hairiotilanteessa seka poikkeusoloissa kaupunginhallitus voi
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vahvistaa kaupunginjohtajan tai toimialajohtajan normaalista toimivallasta
poikkeavan paatdsvallan maaraajaksi.

LUKU 13

Nykyisessa hallintosaanndssa maarataan valtuuston kokouksista luvussa 13 ja sen
pykaldssa 72 § valtuuston varsinaisesta kokouksesta ja sahkoisesta kokouksesta.
"Valtuusto voi kdsitellé asiat varsinaisessa kokouksessaan, jossa kokouksen
osallistujat ovat ldsnd kokouspaikalla. Varsinaisessa kokouksessa voidaan kdyttéd
sdhkdoistd kokoushallinta- tai ddnestysjdrjestelmddi.

Vaihtoehtoisesti kokous voidaan pitéié séhkéisessd toimintaympdristdssé, johon
osallistutaan sdhkéisen yhteyden avulla (sdhkéinen kokous). Yleisélle on
jérjestettdvd mahdollisuus seurata valtuuston séhkdisté kokousta internetin
kautta sekéd kokouskutsussa mainitussa tilassa.”

Koronapandemian aikana valtuuston kokoukset on toukokuusta 2020 ldhtien
pidetty ns. hybridikokouksina, jolloin osa osallistujista on ollut paikan paalla
kokoustilassa ja osa osallistunut verkon valitykselld etdna. Koska nama ns.
hybridikokoukset ovat sdhkoisia kokouksia, on yleisolle hallintosaannon
mukaisesti jarjestettdava mahdollisuus seurata valtuuston sahkoista kokousta
internetin kautta seka kokouskutsussa mainitussa tilassa. Kdytannossa valtuuston
kokouksissa ei ole ollut yleisda paikan paalla ennen pandemiaa eika sen aikana.
Kahden vuoden aikana verkkoon suoratoistettuja valtuuston kokouksia on
seurannut muutamat, yksittdiset henkilot, kasiteltavien asioiden tarkeyden tai
mielenkiinnon mukaan. Laadukas striimaus maksaa noin 2 500 euroa per kokous.

Ehdotetaan paivitettavaksi 72 §:n toisen kappaleen toista lausetta siten, ettd sana
”seka” muutetaan sanaksi “tai”: “Yleisolle on jarjestettava mahdollisuus seurata
valtuuston sahkoistéd kokousta internetin kautta (seka) tai kokouskutsussa
mainitussa tilassa.” Mikali valtuuston kokouksia jatkossa jarjestetdan ns.
hybridikokouksina riittdisi ndin ollen, etta yleisoélle jarjestetdan mahdollisuus
seurata kokouksia kokouskutsussa mainitussa tilassa. Valtuuston kokousten
suoratoiston vaihtoehtoisia, teknisesti kevyempia tapoja selvitetaan
hallintosdaantémuutoksesta huolimatta.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistiminen

Kulttuuri- ja vapaa-aikavaliokunta on 8.6.2022 kasitellyt asiaa “Hyvinvoinnin ja
terveyden edistamisty0 ja sen organisointi Kauniaisissa 1.8.2022 alkaen” ja
lausunut kaupunginhallitukselle seuraavasti: Hyvinvointikoordinaattorin
vakanssin luontevin sijoitus on sivistystoimessa, sivistystoimen hallinnossa
sivistystoimenjohtajan alaisuudessa. Kulttuuri- ja vapaa-aikavaliokunnan nimen
muuttaminen hyvinvointi- ja vapaa-aikavaliokunnaksi on tassa yhteydessa
tarkoituksenmukaista. Nimimuutoksen esitetdan astuvan voimaan 1.1.2023.

Kuntalain mukaan kunta edistda asukkaidensa hyvinvointia. Hyvinvoinnin ja
terveyden edistamista toteutetaan kunnan toimialoilla, jarjestdissa ja koko
yhteis6ssa. Hyvinvointia ja terveyttd edistavat strategiset paatokset tekee
jatkossakin kaupunginvaltuusto. Kaupungin johtoryhma vastaa hyvinvointityon
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johtamisesta. Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen ohjausryhma ja
hyvinvointikoordinaattori vastaavat kdytannon toteutuksesta.
Hyvinvointikoordinaattori toimii kunnan eri toimialojen valisen seka kunnan ja
hyvinvointialueen ja jarjestdjen kanssa tehtavan yhteistyon edistajana.

Nykyisen hallintosaannon 9 §:n mukaan kulttuuri- ja vapaa-aikavaliokunnassa on
yhdeksan (9) jasenta ja jokaisella jasenelld on henkilokohtainen varajasen.
Valiokunnan varsinaiset jasenet valitaan valtuutettujen ja varavaltuutettujen
keskuudesta, jollei valtuusto ennen valiokunnan nimeamista toisin paata.
Puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan tulee olla valtuutettuja.

Valiokuntien yleisen toimivallan lisdksi hallintosdannon 21 §:ssa maararaan
valiokuntien erityisesta toimivallasta. Sen mukaan kulttuuri- ja vapaa-
aikavaliokunta paattaa sivistystoimen hallinnoimien, kunkin tulosalueen
vuosittain maarittamien tilojen vuokraamisesta ja kayttoon luovuttamisesta
perustoiminnan ulkopuoliseen kayttoon, seka talléin myos tiloista perittavista
maksuista ja vuokrista. Sen lisdksi mita nuorisolaissa kunnan vastuulle kuuluvasta
nuorisotyosta ja -politiikasta sddadetdaan nuorille suunnattujen palvelujen
jarjestamisesta ja nuorten kansalaistoiminnan tukemisesta valiokunta vahvistaa
nuorisovaltuuston kesken toimikauden tapahtuvat tdydennysvaalit ja edustajien
vaihdokset muissa toimielimissa.

Koska hyvinvoinnin ja terveyden edistamistehtadva jatkossa korostuu kunnan
tehtavana, on tarkoituksenmukaista maaritella tehtavan koordinointivastuu myds
kaupungin hallintosaannossa jo 1.8.2022 alkaen. Taten esitetdan, etta Kulttuuri-
ja vapaa-aikavaliokunnan nimi muutetaan hyvinvointi- ja vapaa-aikavaliokunnaksi
ja ettéd valiokunnan erityiseen toimivaltaan lisdtdan seuraava uusi toinen kappale:
Valiokunta toimii kaupungissa hyvinvoinnin ja terveyden edistamista
koordinoivana toimielimena.

Mybhemmin syksylld tehtavan hallintosdantopaivityksen yhteydessa palataan
hyvinvointi- ja vapaa-aikavaliokunnan kokoonpanoon ja mahdollisiin muihin
tehtaviin.

Liitteend esitetyt muutokset nykyiseen hallintosdantéon.
Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Kaupunginhallitus esittaa valtuustolle, ettad se hyvaksyy liitteina olevat lisaykset ja
paivitykset hallintosadantoon ja paattaa, ettd muutokset astuvat voimaan
1.8.2022.

Jasen Mikko J. Salminen tekema ja jasen Tiina Rintamaki-Ovaskan kannattama
esitys Kulttuuri- ja vapaa-aikavaliokunnan nimen vaihtamisesta
Hyvinvointivaliokunnaksi, hyvaksyttiin yksimielisesti.

Puheenjohtaja Veronica Rehn-Kiven tekema ja jasen Mikko J. Salmisen
kannattama esitys valiokunnan nimen muuttamisesta Hyvinvointivaliokunnaksi
vasta 1.1.2023, hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Paatos:

Liitteet:

Kaupunginhallitus paatti esittaa valtuustolle, etta se hyvaksyy liitteina olevat
lisdykset ja pdivitykset hallintosdaantoon ja paattaa, etta muutokset astuvat
voimaan 1.8.2022 lukuun ottamatta Kulttuuri- ja vapaa-aikavaliokunnan nimen
vaihtamista Hyvinvointivaliokunnaksi, mika astuu voimaan 1.1.2023.

Uusi osa VI
Esitetyt muutokset nykyiseen hallintosdantdon
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Periaatepaatds tontin luovutustavasta (Bredantie 15/Palokunnantie 3)

YLKV 07.06.2022 § 58

Lisatiedot:

kaupunginlakimies Lena Filipsson-Korento, puh. 050 354 0121
kiinteistdinsind6ri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Lahtokohta

Kaupunki omistaa asunto-osakeyhtion Asunto Oy Bredantie 15 (myéhemmin
Yhtio). Kaupunki osti Yhtion koko osakekannan vuonna 2019. Osakekauppa liittyi
vireilld olevaan kaavoitushankkeeseen (Ak 217, Bredantie 15-17), jossa Yhtion
omistaman tilakiinteistén (tilakiinteistd 402-2-283, pinta-ala 4489 m?) ja
kaupungin omistaman paivakoti Grankottenin tontin (tontti 4-49-31, pinta-ala
2718 m?) yhdessd muodostama yksi tuleva tontti osoitetaan asuinrakennusten
korttelialueeksi (A) (ote kaavaehdotuksen kartasta ja alueen omistuksesta
oheismateriaalina).

Kaavoitushankkeen osalta kaavaehdotus on ollut nahtavilla talvella 2018
(kaavoitushankkeen internet-sivu, linkki). Kaavaehdotuksessa Yhtion omistama
tilakiinteist6 ja kaupungin omistama tontti muodostavat tulevan tontin, joka
kasittaa asuinrakennusten korttelialueen (A). Korttelialueelle on osoitettu
asuinrakennusoikeutta 4400 k-m? ja pysdkointi toteutettavaksi pihakannen
alaisena rakenteena. Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu edellyttaa
korttelialueen toteuttamista yhtena kokonaisuutena. Lisdksi tulevan tontin
muodostaminen edellyttda tulevan tontin maa-alueen omistuksen yhtenaisyytta.
Kaavoitushanke ei ole edennyt ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen.
Kaavoitushankkeen etenemiseen liittyy myds maankayttdsopimus.

Kaupunki on selvittdanyt vaihtoehtoisia toimintamalleja toisaalta Yhtion ja
toisaalta kaavoitushankkeen mukaisen tulevan tontin osalta. Eri vaihtoehtojen
keskindiseen arviointiin ja tarpeellisten toimenpiteiden valintaan ja niiden
toteuttamisen ajankohtaan vaikuttaa merkittavassa maarin tulevan tontin
luovutustapa. Taman vuoksi kasittelyyn tuodaan periaatepaatos tulevan tontin
luovutustavasta, jotta seka kaavoitushanketta ettd Yhtioon mahdollisesti
kohdistuvien toimenpiteiden valmistelua voidaan edistaa.

Tilannetietoa

Kaupungin omistamalla tontilla sijaitsevassa rakennuksessa toimii
varhaiskasvatusyksikké Daghemmet Grankotten. Rakennuksen kunto on
tyydyttava. Rakennuksessa on suoritettu elinkaarta jatkavia korjauksia siten, etta
rakennuksen arvioidaan sailyvan kadyttdkelpoisena viela muutaman vuoden.
Kaavoitushankkeen mukaisen asuinrakentamisen toteuttaminen edellyttas, etta
varhaiskasvatusyksikdn toiminta rakennuksessa paattyy. Sivistystoimen
ilmoituksen mukaan varhaiskasvatusyksikon toiminta paattyy lahivuosina,
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arviolta vuosien 2023 — 2024 aikana, perustuen siihen, etta rakennus on ylittanyt
kayttoikansa eika sita enaa kannata korjata.

Yhtion omistamalla kiinteist6lla sijaitsee kaksi asuinrakennusta. Asuinrakennukset
ovat huonokuntoiset eika niissa ole suoritettu korjaustoimenpiteita.
Asuinrakennuksissa ei ole asukkaita. Kaupunki on pyrkinyt pitdimaan Yhtion
toiminnan ja kustannukset mahdollisimman alhaisella tasolla viimeiset vuodet.
Kaavaehdotuksen mukaisen tulevan tontin luovutustavasta

Tulevan tontin vaihtoehtoiset luovutustavat ovat vuokraus ja myynti.
Kaupunginvaltuuston 16.11.2020 (§ 51, linkki) hyvaksymien periaatteiden
mukaan kaupungin luovuttaessa rakentamattomia asuntotontteja on vuokraus
ensisijainen vaihtoehto, ellei perustelluista syistd muuta paateta.
Kaavoitushankkeen toteuttaminen ja tontin rakentaminen edellyttda tulevan
tontin muodostamista. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rakennuslupaa ei
saa myontda ennen tontin muodostamista ja merkitsemista kiinteistorekisteriin.
Kiinteistonmuodostamislain mukaan tontin muodostaminen edellyttda tontin
maa-alueen omistuksen yhtenaisyytta, ts. muodostettavan alueen tulee kuulua
samalle omistajalle tai samoille omistajille niin, etta kunkin osaomistajan
omistusosuus tonttiin sisaltyvista eri kiinteistojen alueista on sama.

Seuraavassa on esitetty tontin luovutustavan vaikutukset tontin
kiinteistonmuodostukseen ja sen edellytyksiin seka lisaksi arvioitu ndiden
edellytysten vaikutuksia Yhtioon kohdistuviin toimenpiteisiin lahinna
taloudellisesta nakékulmasta. Taloudellisen nakokulman vaikutukset perustuvat
padosin kaupungin kevaalla 2021 tilaaman asiantuntijapalvelun
(kiinteistojarjestely, verotukselliset seikat seka yhtidoikeus) muistioon
(oheismateriaalina luottamushenkil6iden Extranet), jossa on huomioitu silloin
esilla olleet vaihtoehdot.

Vuokraus tontin luovutustapana

Mikali tuleva tontti luovutetaan vuokraamalla, tuleva tontti on muodostettava
ennen tontin vuokrausta, jotta tontille maankdytt6- ja rakennuslain mukaan
voidaan myo6ntada rakennuslupa ja tontti rakentaa. Tontin muodostaminen
edellyttda tontin maa-alueen omistuksen yhtenaisyytta. Talla hetkella tulevan
tontin maa-alue on osittain kaupungin ja osittain Yhtion omistuksessa.

Seuraavassa esitetdan kolme vaihtoehtoa:

a) kaupunki purkaa Yhtion osakeyhtidlain mukaisella selvitysmenettelyll3,
b) Yhtié myy omistamansa tilakiinteiston kaupungille tai

c) kaupunki myy omistamansa tontin Yhtiolle,

tulevan tontin maa-alueen omistuksen yhtendistamiseksi seka ndiden
vaihtoehtojen taloudellisia vaikutuksia (suluissa on esitetty kaupungin
viranhaltijoiden tekema karkea ja alustava arvio vaikutuksen euromaarasta).

a) Kaupunki purkaa Yhtién osakeyhtiélain mukaisella selvitysmenettelylla
Yhtion omistama tilakiinteisto siirtyy suoraan kaupungin omistukseen. Kaupunki
omistaa tulevan tontin koko maa-alueen. Kaupunki vastaa tulevan tontin



https://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20203003-8
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muodostamisesta. Kaupunki vuokraa tontin kaavoitushankkeen mukaisen
asuinrakentamisen toteuttajataholle.

- Yhtién purkamisesta aiheutuu kaupungille hallinnollisia kustannuksia (10.000 —
20.000 euroa). Kaupungille ei aiheudu veroseuraamuksia.

- Yhtion purkamisesta aiheutuu Yhti6lle veroseuraamuksia (tuloverotus, 300.000
—500.000 euroa).

- Tulevan tontin muodostamisesta aiheutuu kaupungille sisdisia kustannuksia
(2.000 euroa).

- Tulevan tontin vuosittainen maanvuokra tuloutuu kaupungille (perusvuokra
160.000 euroa).

b) Yhtid myy omistamansa tilakiinteiston kaupungille

Kaupunki omistaa tulevan tontin koko maa-alueen. Kaupunki vastaa tulevan
tontin muodostamisesta. Kaupunki vuokraa tulevan tontin kaavoitushankkeen
mukaisen asuinrakentamisen toteuttajataholle.

- Tilakiinteiston ostaminen edellyttda maararahavarausta kaupungin
talousarviossa (1.500.000 — 2.500.000 euroa).

- Tilakiinteiston myyntihinta tuloutuu Yhtiolle. Yhtidlle aiheutuu tilakiinteiston
myynnista veroseuraamuksia (tuloverotus, 300.000 — 500.000 euroa).

- Tulevan tontin muodostamisesta aiheutuu kaupungille sisdisia kustannuksia
(2.000 euroa).

- Tulevan tontin vuosittainen maanvuokra tuloutuu kaupungille (perusvuokra
160.000 euroa).

- Yhtio jaa edelleen kaupungin hallinnoitavaksi, ellei sita erikseen lopeteta
purkamisen, sulautumisen tai jakautumisen kautta. Yhtion hallinnointi tai yhtioon
kohdistuvat jarjestelyt edellyttavat kaupungin henkiléresursseja ja aiheuttavat
kaupungille kustannuksia.

c) Kaupunki myy omistamansa tontin Yhtiolle

Yhtio omistaa tulevan tontin koko maa-alueen. Yhtio vastaa tulevan tontin
muodostamisesta. Yhtio vuokraa tulevan tontin kaavoitushankkeen mukaisen
asuinrakentamisen toteuttajalle.

- Yhtic6lla ei ole varoja tontin ostamiseen. Tontin ostaminen edellyttaa
rahoituksen hankkimista, esimerkiksi kaupungin laina Yhtiolle tai kaupungin
sijoitus Yhtion padomaan taikka rahalaitoslaina (300.000 — 1.500.000 euroa).

- Yhti6lle aiheutuu tontin ostamisesta veroseuraamuksia (varainsiirtovero 4 %).
- Tulevan tontin muodostamisesta aiheutuu Yhtiolle kustannuksia (2.000 euroa).
- Tontin myyntihinta tuloutuu kaupungille (300.000 — 1.500.000 euroa).
Kaupungille ei aiheutune tontin myynnista veroseuraamuksia.

- Tontin vuosittainen maanvuokra tuloutuu Yhtiélle (perusvuokra 160.000 euroa).
Yhti6lle aiheutunee maanvuokrasta veroseuraamuksia (tuloverotus), koska
vuosittainen maanvuokra arviolta selvasti ylittda Yhtion toiminnasta aiheutuvat
vuosittaiset menot.

- Yhtio jaa edelleen kaupungin hallinnoitavaksi. Yhtion hallinnointi edellyttaa
kaupungin henkiloresursseja ja aiheuttaa kaupungille kustannuksia.

- Tontin kaupan vaihtoehtona on apportti eli tontin sijoittaminen Yhtién omaan
padomaan apporttiluovutuksena. Yhti6lle aiheutuu apporttiluovutuksesta
veroseuraamuksia (varainsiirtovero 4 %).
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Myynti tontin luovutustapana

Mikali tuleva tontti luovutetaan myymalld, tontin muodostaminen ennen tontin

myyntia ei ole valttamatonta, vaan tontin muodostaminen voidaan jattaa

ostajataholle. Seuraavassa esitetdan kaksi vaihtoehtoa:

d) kaupunki myy kaupungin omistaman tontin ja kaupunki myy Yhtion koko
osakekannan kaavoitushankkeen mukaisen asuinrakentamisen
toteuttajataholle,

e) kaupunki myy kaupungin omistaman tontin ja Yhtié myy Yhtion omistaman
tilakiinteiston kaavoitushankkeen mukaisen asuinrakentamisen
toteuttajataholle,

tulevan tontin luovutukseen seké vaihtoehtojen taloudellisia vaikutuksia (suluissa

on esitetty kaupungin viranhaltijoiden tekema karkea ja alustava arvio

vaikutuksen euromaarasta).

d) Kaupunki myy kaupungin omistaman tontin ja kaupunki myy Yhtién koko
osakekannan kaavoitushankkeen mukaisen asuinrakentamisen toteuttajataholle
- Tontin myyntihinta tuloutuu kaupungille (1.500.000 euroa). Tontin myynnista ei
aiheutune kaupungille veroseuraamuksia.

- Osakekannan myyntihinta tuloutuu kaupungille (2.500.000 euroa). Osakekannan
myynnista ei aiheutune kaupungille veroseuraamuksia.

- Asuinrakentamisen toteuttajataho vastaa tulevan tontin maa-alueen
omistuksen yhtendistamisesta ja tulevan tontin muodostamisesta.

e) Kaupunki myy kaupungin omistaman tontin ja Yhtié myy Yhtion omistaman
tilakiinteiston kaavoitushankkeen mukaisen asuinrakentamisen toteuttajataholle
- Kaupungin myyman tontin myyntihinta tuloutuu kaupungille (1.500.000 euroa).
Tontin myynnista ei aiheutune kaupungille veroseuraamuksia.

- Yhtion myyman tilakiinteiston myyntihinta tuloutuu Yhtidlle (2.500.000 euroa).
Tilakiinteistdon myynnista aiheutuu Yhtiolle veroseuraamuksia (tuloverotus,
500.000 euroa). Tilakiinteistdn myynnin myyntivoitto jaa Yhtiolle.

- Asuinrakentamisen toteuttajataho vastaa tulevan tontin muodostamisesta.

- Yhtio jaa edelleen kaupungin hallinnoitavaksi. Yhtion hallinnointi edellyttaa
kaupungin henkiloresursseja ja aiheuttaa kaupungille kustannuksia.

Tuleva tontti on myds mahdollista muodostaa ennen tulevan tontin myyntia.
Tall6in vaihtoehdot tulevan tontin maa-alueen omistuksen yhtenadistamiseksi ja
tulevan tontin muodostamiseksi ovat samat kuin edelld tulevan tontin
vuokrauksen kohdalla esitetyt.

Maankadyttosopimus

Lahtokohtaisesti kaavoitushankkeeseen liittyy maankdyttésopimuksen tekeminen
ja maankayttésopimuskorvauksen periminen, mikali Yhtid on maanomistajana
kaavahankkeen edetessa hyvaksymiskasittelyyn. Talléin maankayttésopimus
tuodaan paatoksentekoon yhta aikaa kaavahankkeen kanssa ja
maankayttosopimus allekirjoitetaan ennen kuin kaavahanke hyvaksytaan
valtuustossa. Kaupungin kevaalla 2021 tilaamassa asiantuntijapalvelun muistiossa
on maankayttésopimukseen liittyen todettu seuraavaa: Perustilanteessa yhden
osakkeenomistajan omistaessa yhtion koko osakekannan kaikista osakkaan ja
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yhtion valisista asioista ei ole taysin valttamatonta tehda sopimusta. Kuitenkin
mikali kaupunki paatyisi myymaan yhtion, saattaisi olla epatarkoituksenmukaista,
jos maankayttdsopimusta ei olisi tehty ja yhtio talloin olisi saanut paremman
aseman kuin muut vastaavassa asemassa olevat maanomistajat. Lisaksi kuntien
tulisi kautta linjan kohdella kaikkia osapuolia tasavertaisesti ja tasta
nakokulmasta maankayttosopimuksen tekematta jattdminen kuntakonserniin
kuuluvan yhtion kanssa saattaisi nousta ongelmalliseksi ja viime kddessa voitaisiin
katsoa kaupungin antaneen piilotukea omistamalleen yhtidlle.

Maankayttosopimuksella olisi taloudellisia vaikutuksia edella esitettyihin tontin
luovutuksen vaihtoehtoihin riippuen vaihtoehdosta ja vaihtoehdon mukaisten
toimenpiteiden toteutusajankohdasta. Maankayttosopimuksen taloudellista
vaikutusta ei ole huomioitu esitetyissa vaihtoehdoissa. Todettakoon, etta Yhtiolla
ei ole omia varoja maankayttosopimuskorvauksen (alustava arvio noin 500.000
euroa) maksamiseen.

Yhteenveto

Tulevan tontin vaihtoehtoiset luovutustavat ovat vuokraus ja myynti.
Kaupunginvaltuuston hyvaksymien periaatteiden mukaan vuokraus on
ensisijainen vaihtoehto, ellei perustelluista syistda muuta paateta. Kysymyksessa
olevan tulevan tontin kohdalla myyntia luovutustapana voidaan pitaa
perustellumpana vuokraukseen verrattuna. Vuokraus luovutustapana edellyttaa
tontin muodostamista. Tontin muodostamisen edellyttamista toimenpiteista
aiheutuu valittomia ja valillisia (veroseuraamukset) taloudellisia seurauksia,
joiden todellinen maara selvida vasta toimenpiteiden toteuttamisen jalkeen
edelld tekstissa esitettyjen euromadrien ollessa kaupungin viranhaltijoiden
karkeita ja alustavia arvioita. Luovuttamalla tuleva tontti myymalla (kaupungin
tontti ja Yhtion osakekanta) on mahdollista valttya nailta seurauksilta. Toisaalta
tulevan tontin myyminen kahdessa osassa saattaa vaikuttaa tontin
kiinnostavuuteen toteuttajatahojen keskuudessa. Tontin toteuttamisen kannalta
erityisid huomioita ovat kaavahankkeessa esitetty maanalainen
pysakointiratkaisu seka kerrostalojen ja pientalojen sijoittuminen samalle tontille.
Nailla seikoilla saattaa olla vaikutusta tontin ja sille rakennettavien asuntojen
kiinnostavuuteen toteuttajatahojen ja asunnonostajien keskuudessa ja myds
nama osaltaan puoltavat tontin luovuttamista myymalla. Tontin luovutustavan
valintaan vaikuttaa myos kaupungin taloudellinen tilanne huomioiden tulevien
vuosien arvioidut investointimenot.

Edellda mainitun perusteella kaavahankkeen (Ak 217, Bredantie 15-17) mukaisen
tontin (4-49-33, Bredantie 15, Palokunnantie 3) luovutustavaksi esitetdan
myyntia siten, etta kaupunki myy kaupungin omistaman tontinosan
(paivakotitontti 4-49-31) ja kaupunki myy Yhtion koko osakekannan. Luovutuksen
toteuttaminen edellyttaa, etta valtuustossa hyvaksytty kaavahanke tulee
voimaan. Kaavahankkeeseen liittyy tassa tapauksessa myos
maankayttdésopimuksen tekeminen. Luovutus valmistellaan myéhemmin
erikseen ja luovutuksen ajankohdasta paatetaan normaalin kdytdanndn mukaisesti
talousarviokasittelyn yhteydessa.
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Hallintosdaannon 18 §:n mukaan kaupunginhallituksen toimivaltaan kuuluu
paattaa kaupungin kiintean omaisuuden seka osakkeiden ja muun irtaimen
omaisuuden hankinnasta ja luovuttamisesta (sisdltdd muun muassa tonttien
luovuttamisen), lukuun ottamatta valiokunnille maaratyn toimivallan osalta,
mutta koska valittu vaihtoehto voi vaikuttaa myos talousarvion yhteydessa
paatettdavaan, asia tuodaan valtuuston hyvaksyttavaksi.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta esittda, ettd kaupunginhallitus esittda valtuustolle, etta
kaavahankkeen (Ak 217, Bredantie 15-17) mukaisen tontin (4-49-33, Bredantie
15/Palokunnantie 3) luovutustapa on myynti siten, ettd kaupunki myy kaupungin
omistaman tontinosan (paivakotitontti 4-49-31) ja kaupunki myy asunto-
osakeyhtion (Asunto Oy Bredantie 15) koko osakekannan.

Pj Saarela esitti vpj Wahlstedtin kannattamana etta valiokunta paattaa aiempien
paatosten mukaisesti ehdottaa kaupunginhallitukselle tontin luovuttamista
vuokraamalla joko vaihtoehdon a tai b mukaisesti. Valiokunta suosittelee
jarjestelyn toteuttamista ulkopuolista konsulttia hyodyntaen. Valiokunta pyytaa
kaupunginhallitusta myos paattamaan vastuunjaon kaupungin sijoitusomaisuuden
hallintaan liittyvissda  kysymyksissa. Esitys sai valiokunnan yksimielisen
kannatuksen.

Paatos:
Valiokunta paatti aiempien paatosten mukaisesti esittdd, etta kaupunginhallitus
esittaa valtuustolle tontin luovuttamista vuokraamalla joko vaihtoehdon a tai b
mukaisesti. Valiokunta suosittelee jarjestelyn toteuttamista ulkopuolista
konsulttia hyddyntden.

Valiokunta pyytda kaupunginhallitusta my6s paattamaan vastuunjaon kaupungin
sijoitusomaisuuden hallintaan liittyvissa kysymyksissa.

Oheismateriaali:
Ote kaavaehdotuksen kartasta ja alueen omistuksesta
Asiantuntijapalvelun muistio (Extranet)

Jakelu:
Kaupunginhallitus

KH 13.06.2022 § 89

411/10.00.02.00/2022

Nykyisessa tilanteessa tulevan tontin luovuttaminen vuokraamalla ei ole
mahdollista. Tulevan tontin vuokraus edellyttaa tulevan tontin maa-alueen
omistuksen yhtendisyytta tontin muodostamiseksi. Tulevan tontin maa-alueen
omistuksen yhtendistaminen voidaan toteuttaa vaihtoehdon a), b) tai c)
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mukaisesti. Valitsemalla tontin luovuttamisen vuokraamalla, on samalla
paatettava vuokraamista edellyttava toteutustapa, edella mainittujen
vaihtoehtojen (a-c) mukaan.

Tulevan tontin maa-alueen omistuksen yhtendistaminen edellda mainittujen
vaihtoehtojen mukaisesti aiheuttaa kustannuksia, joiden maara ei ole etukateen
tiedossa. Tdman vuoksi esitettiin tulevan tontin luovutustavaksi myyntia, jolloin
nailta kustannuksilta olisi mahdollista valttya. Lisaksi maanalaisen
pysakointiratkaisun seka pientalojen sijoittumisen samalle tontille kerrostalojen
kanssa arvioitiin vaikuttavan tontin kiinnostavuuteen ja puoltavan tontin myyntia.
Myds kaupungin tulevien vuosien investointitarpeet vaikuttivat tontin
luovutustavan esitykseen.

Mikali tulevan tontin luovutustavassa kuitenkin paadytdaan vuokraukseen,
kaupunginhallituksen tulee paattaa, minka vaihtoehdon mukaista menettelya
tulevan tontin vuokraamisen mahdollistamiseksi esitetddn valtuustolle
hyvaksyttavaksi. Yhdyskuntavaliokunnan esittdmissa vaihtoehdoissa a) ja b)
tuleva tontti on kaupungin omistuksessa ja vaihtoehdossa c) tuleva tontti on
Yhtion omistuksessa. Vaihtoehtojen a) ja b) merkittdvimmat erot ovat, etta
vaihtoehdossa b) kaupunki ostaa tilakiinteistén, jonka myyntihinta tuloutuu
Yhtiolle ja Yhtio jaa edelleen kaupungin hallinnoitavaksi. Ndin kokonaisuutena
arvioiden tarkoituksenmukaisin menettely tulevan tontin vuokraamiseen olisi
vaihtoehto a).

Lisaksi yhdyskuntavaliokunta pyysi kaupunginhallitusta paattamaan vastuunjaon
kaupungin sijoitusomaisuuden hallintaan liittyvissa kysymyksissa.

Tahan liittyen voidaan todeta seuraavaa: Kaupungin hallintosdanndssa on
maaritelty toimivalta toimielinten valilla. Viranhaltijoiden tehtavakuvaukset
tulevat osittain paatetyiksi rekrytoinnin yhteydessa, mutta pienessa
organisaatiossa voi valilla olla epaselvaa kenelle jokin uusi tehtava kuuluu. Sikali
kuin on kyse toimialojen valisesta tehtavajaosta ja resurssien kohdentamisesta,
siitd paattaminen kuuluu hallintosaannén mukaan kaupunginjohtajalle (14 § viim.
kappale). Toimialan sisdlla asiasta paattaa viime kddessa toimialajohtaja. Vaikka
kaupunginhallituksen tehtdvana onkin vastata kaupungin hallinnosta ja
taloudenjohdosta (kuntalain 39 § ja hallintosdannon 17 §) ja toisaalta vastata
kunnan toiminnan yhteensovittamisesta (kuntalain 39 §), voidaan katsoa
kaupungin sijoitusomaisuuden hallintaan liittyvat kysymykset kuuluvan ns.
operatiiviseen toimintaan, josta vastuun kantaa viime kdadessa kaupunginjohtaja.
Sen vuoksi esitetaan, ettd kaupunginjohtaja kehotetaan arvioimaan kaupungin
sijoitusomaisuuden hallinnan jarjestamisen tarkoituksenmukaisin toimintatapa.
Mahdollinen lisaresurssitarve kasitellaan talousarvion yhteydessa.

Kaupunginjohtajan sijainen Marianna Harju:

Kaupunginhallitus paattaa esittaa valtuustolle, ettd kaavahankkeen (Ak 217,
Bredantie 15-17) mukaisen tontin (4-49-33, Bredantie 15/Palokunnantie 3)
luovutustapa on myynti siten, ettd kaupunki myy kaupungin omistaman
tontinosan (paivakotitontti 4-49-31) ja kaupunki myy asunto-osakeyhtion (Asunto
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Oy Bredantie 15) koko osakekannan (vaihtoehto d).

Lisaksi kaupunginhallitus kehottaa kaupunginjohtajan arvioimaan kaupungin
sijoitusomaisuuden hallinnan jarjestamisen tarkoituksenmukaisin toimintatapa ja
ryhtymaan tarpeellisiin toimenpiteisiin.

Kaupunginjohtaja poistui esteellisend kokouksesta tdman asian kasittelyn ajaksi
(yhtion hallituksen jasen), jolloin kaupunginjohtajan sijainen,
yhdyskuntatoimenjohtaja toimi esittelijana.

Jasen Johan Johansson esitti jasen Fredrik Waseliuksen kannattamana, etta
kaupunginhallitus paattaisi yhdyskuntavaliokunnan esityksen mukaisesti tontin
luovuttamista vuokraamalla joko vaihtoehdon a tai b mukaisesti.

Suoritetussa danestyksessa, jossa pohjaehdotusta kannattavat danestivat "jaa" ja
Johanssonin ehdotusta kannattavat danestivat "ei", pohjaehdotus voitti 4anin 4—
3 (Johansson, Rehn-Kivi, Waselius).

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali:
Ote kaavaehdotuksen kartasta ja alueen omistuksesta
Asiantuntijapalvelun muistio (Extranet)
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Asemakaavan muutos, 3. kaupunginosa, kortteli 400, tontti 5 (Helsingintie 10) seka katu- ja puistoalueet

YLKV 10.05.2022 § 48

Lisatiedot:
maankdayttoinsin6ori Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille 23.1.2015 kiinteiston 235-3-400-5
(Helsingintie 10) omistajan hakemuksesta. Asemakaavaa on esitetty
muutettavaksi siten, etta tontin maankayttda tehostettaisiin ja siitd erotettaisiin
asuintontti.

Kaupunginhallitus paatti 18.5.2016 § 95 asemakaavan muutoksen laatimisen
aloittamisesta. Pdatoksen mukaan asemakaavaa muutetaan siten, ettad kaava
mahdollistaa nykytoimintojen kehittamisen lisaksi asuinkerrostalotontin
erottamisen. Kyseessa on kulttuurihistoriallisesti tarkea ymparisto, jolloin
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota suunnitelman ymparistoon
sovittamiseen ja autopaikoituksen jarjestamiseen seka tutkia yleisten alueiden
osien liittaminen tonttiin. Lisaksi kaupunginhallitus edellytti, etta silloista
alustavaa tontinkdyttésuunnitelmaa ei hyvaksyta kaavoituksen lahtokohdaksi ja
etta suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota mm. tontin korkeuserojen
hyodyntdmiseen autopaikoituksen toteutuksessa, rakennusten ja
autopaikoituksen sijoitteluun ja tontilla sijaitsevan Villa Tusculumin avoimen
nakyman sailyttamiseen.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 16.8.2016.
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 16.8.2016 kaupungin
ilmoitustaululla ja internetsivuilla seka Kaunis Grani -lehdessa.
Naapurikiinteistdjen omistajille ja haltijoille on ldhetetty kirjeet asemakaavan
vireilletulosta 9.8.2016.

Suunnittelualueen nykytilanne ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

Suunnittelualue kasittaa 3. kaupunginosan korttelin 400 tontin 5 seka katu- ja
puistoalueet osoitteessa Helsingintie 10. Alueen pinta-ala on n. 2,7 ha. Tontti 5
on yksityisessa omistuksessa, muut alueet ovat kaupungin omistuksessa. Alue
sijoittuu Helsingintien ja Maisterintien valiselle alueelle. Alueen pohjois- ja
itdpuolelle on toteutunut pientaloasutusta ja lansipuolelle kerrostaloja. Eteldassa
alue rajoittuu Helsingintiehen ja rantarataan.

Alueella sijaitsee Suomen Raamattuopiston paarakennus (valm. 1967),
asuntolarakennus (valm. 1966), opiskelija-asuinrakennus (Ystavientalo, valm.
1994) seka asemakaavalla suojeltu (sr) Tusculum (valm. 1908). Kaavan mukainen
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rakennusoikeus on kadytetty lahes kokonaan. Vanhaa asuntolarakennusta
esitetaan purettavaksi.

Suunnittelualueeseen sisaltyva nimeamaton virkistysalue on maisemaniittya, jota
hoidetaan luonnonhoitosuunnitelman mukaisesti avoimena. Alueen
aluskasvillisuuden ja vesakoiden kasvamista torjutaan sdanndlliselld niittamisella.
Alueella ei ole erityisia luontoarvoja.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, etta kaava
mahdollistaa nykytoimintojen kehittamisen lisdksi asuinkerrostalorakentamisen.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksymassa ja
maakuntahallituksen 7.12.2020 voimaan maardamassa Uusimaa-kaava 2050:ssa
(Helsingin seudun vaihemaakuntakaava) suunnittelualue kuuluu
paadkaupunkiseudun ydinvyohykkeeseen.

Helsingin hallinto-oikeus kielsi valipaatokselldan 22.1.2021 valtuuston
hyvaksymispdatosten taytantdonpanon kaavoista jatettyjen valitusten
perusteella. 24.9.2021 hallinto-oikeus totesi, ettei taytantédnpanokieltoa ollut
enaa aihetta pitaa voimassa silta osin kuin valitukset oli hylatty, ja
kaavakokonaisuus tuli padosin voimaan. Voimassa olevassa maakuntakaavassa
suunnittelualue kuuluu padkaupunkiseudun ydinvyéhykkeeseen.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (Masu 2) alue on osoitettu palvelujen ja hallinnon
alueeksi (P) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle on osoitettu arvokas rakennus ja
alueen luoteisosa on osoitettu valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen
ymparisté -merkinnalla.

Tontin 5 osalta on voimassa ymparistoministerion 14.2.1991 vahvistama
asemakaava (Ak 114), jossa tontti on osoitettu opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YO-1). Kaavan mukaan alueelle voidaan rakentaa
opetus- ja majoitustiloja seka henkilokunnan asuntoja aputiloineen. Autopaikkoja
on varattava vahintddn 1 ap/120 k-m?2. Tontin pinta-ala on kiinteistérekisterin
mukaan 15 873 m? ja sille on osoitettu kolmelle erilliselle rakennusalalle
rakennusoikeutta yhteensa 7 000 k-m? kahteen (l1) ja kolmeen (ll1) kerrokseen.
Katu- ja puistoalueilla (P) on voimassa sisdasiainministerion 12.11.1964
vahvistama asemakaava (Ak 33). Ote Kauniaisten asemakaavojen
vhdistelmakartasta maarayksineen on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Raamattuopiston nykytoimintojen
kehittaminen ja asuinkerrostalorakentaminen. Asemakaavan muutos perustuu
Cederqvist & Jantti Arkkitehdit Oy:n laatimaan viitesuunnitelmaan, jonka avulla
on tutkittu alueelle soveltuvaa rakentamista. Suunnitelmassa on huomioitu
alueen keskeinen sijainti, suojellun rakennuksen (Tusculum) pihapiirin ja
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nakymien sdilyminen vehredna seka uudisrakentamisen sopeutuminen
ymparistéon ja kaupunkikuvaan. Suunniteltu tdydennysrakentaminen on
rantaradan avoimeen maisematilaan soveltuvaa, asemanseudun kaupunkimaista
ymparist6a tdydentavaa ja arkkitehtonisesti korkeatasoista. Alue tarjoaa
viihtyisat ja turvalliset olosuhteet alueen toiminnaille.

Valtuuston 21.9.2015 hyvaksymadssa Kauniaisten maankayton ja asumisen
kehityskuva 2015:ssa alue on osoitettu kiinteiston kayttotarkoituksen
uudelleenarvioitavana ja tehostettavana/tiivistettdvana kehittamiskohteena ja on
priorisoitu ns. ensimmaiseen luokkaan mahdollistaen uusien kerrostaloasuntojen
sijoittamisen keskustan ja rautatieaseman vaikutuspiiriin seka julkisten palvelujen
[aheisyyteen.

Alueelle on esitetty kerrostaloasumista ja palveluita. Talla voidaan vastata
Kauniaisten omiin seka seudullisiin asuntotuotantotavoitteisiin seka
asuntopoliittiseen tavoitteeseen Kauniaisten asuntotuotannon
monipuolistamisesta. Alueelle esitettdvien asuinkerrostalojen pysakaointi
toteutetaan kaupungin linjauksen mukaisesti padosin rakenteellisena, jonka
realistiset toteutusedellytykset vaativat riittavaa rakentamisen tehokkuutta.
Esitetty rakentamisen maara on kuitenkin mitoitettu paikalle sopivaksi ottaen
huomioon sekd ympariston etta Kauniaisten muun kaupunkirakenteen asettamat
reunaehdot. Rantaradan ja padkadun varrelle avoimeen ymparistdon sijoitettava
rakentaminen on mahdollista toteuttaa kaupunkimaisesti ja hieman
ymparistéaan korkeampana.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen eheyttad, tiivistaa ja taydentaa
olemassa olevaa alue- ja yhdyskuntarakennetta. Alueen rakennusoikeuden
kasvattaminen edistaa joukkoliikenteeseen ja erityisesti raideliikenteeseen
tukeutuvaa yhdyskuntarakentamista. Lisdksi asemakaavan muutos luo
edellytyksia riittavalle ja monipuoliselle asuntorakentamiselle turvaten samalla
Raamattuopiston toimintojen kehittamisen seka riittdvan maaran opiskelija-
asuntoja ja opiskelijoiden asuntolapaikkoja.

Suunnittelualueen eteldosan on todettu soveltuvan hyvin kerrostaloasumiseen
maankayton ja asumisen kehityskuvan periaatteiden mukaisesti. Alue sijaitsee
keskeisesti pdakadun (Helsingintie) varrella, jonka lahiymparistéon on toteutunut
asuinkerrostaloja. Lisdksi alue on rautatieaseman valittomassa laheisyydessa ja
hyvien bussiyhteyksien varrella.

Uudisrakennusten sijoittelu jatkaa Helsingintien varrelle ominaista
kaupunkikuvaa, missa rakennukset on vedetty irti kadun reunasta. Autopaikat
sijoitetaan padosin maan/pihakannen alle, jolloin alueelle j&& runsaasti tilaa
leikki- ja oleskelualueille. Rakennusalojen valinen piha-alue toteutetaan
vhtendisena istutettuna rinteena jatkuen saumattomasti Tusculumille. Nakyma
Helsingintielta kohti Tusculumia on ollut yksi keskeisimmista Iahtokohdista
suunnitteluun ja esitetylla ratkaisulla ndkyvyys saavutetaan.

Pihakansien reunat on mahdollista sulauttaa maastoon korkeuserojen turvin
ilman, etta kannen reunat erottuvat. Helsingintien puolella korkeusero on



KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRIA 9/2022 23
Kaupunginhallitus

Yhdyskuntavaliokunta § 48 10.05.2022
Kaupunginhallitus §90 13.06.2022

mahdollista maastouttaa arkkitehtuuriin soveltuvasti esim. viherrakentamisen
keinoin seka rakennusten arkkitehtuuriin soveltuvin muurirakentein.

Raamattuopiston tontin rakennusoikeutta on lisatty opiston tulevat
laajennustarpeet huomioiden. Tonttiin on liitetty noin 7 metria levea kaistale
puistoalueesta pysakointia varten. Puistoalueen vahainen pienentaminen ei
vaikuta virkistysalueen kaytto- tai kehittdmismahdollisuuksiin. Kompensaationa
puistoalueen pienenemisestd korttelialueen lapi mahdollistetaan yleiseen
kayttoon tarkoitettu kevyen liikenteen yhteys, joka mahdollistaa oikoreitin esim.
Fasaanitunnelilta Maisterintielle. Yhteys on todettu tarpeelliseksi, koska
kiertdminen Maisterin- tai Vilhontien risteysten kautta koetaan hankalaksi.

Tusculumin lahiymparisto on osoitettu kaavassa istutettavana alueen osana, jolla
ei saa tehda toimenpiteitd, jotka vahentavat kaupunkikuvan tai kulttuurihistorian
kannalta arvokkaan kokonaisuuden arvoa. Alueen puuston ja muun kasvillisuuden
tulee sopia tyylillisesti ymparoivaan kulttuuriymparistoon. Uudisrakentaminen
sijoitetaan rinteeseen siten, etta alueelle voidaan toteuttaa puistomainen piha-
alue, mika sailyttaa nakymia Villa Tusculumia kohti Helsingintien suunnasta.
Tonttien reuna-alueet voidaan maastouttaa viherrakentamisella toisiinsa niin,
ettd alueesta muodostuu yhtendinen kokonaisuus. Rakentamisen seka pihojen ja
muun ympariston laatuun tulee kiinnittaa erityista huomiota jatkosuunnittelun
yhteydessa.

Asemakaavan muutosluonnos ja -ehdotus

Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavana MRA 30 §:n mukaisesti 25.4.—
27.5.2019, jolloin siita jatettiin 4 lausuntoa. Annetuissa lausunnoissa esitettiin
liilkenteesta ja etenkin rantaradasta aiheutuvien melu- ja tarindhaittojen seka
vesi- ja energiahuollon huomioimista kaavassa. Kaavaluonnoksesta ei jatetty
yhtaan kirjallista mielipidetta.

Asemakaavan muutosehdotusta varten laadittiin selvitykset liikennemelusta,
tarindsta ja runkomelusta, liikenteen toimivuudesta, ilmanlaadusta seka
hulevesien hallinnasta. Laadittujen selvitysten seka lausuntojen perusteella
asemakaavan muutosehdotukseen lisdttiin maaraykset rakenteellisesta
daneneristavyydesta ja hulevesien kasittelysta seka tarina- ja runkomelun
hallinnasta. Lisdaksi maanalaisten johtojen varauksia tarkistettiin. Kaupungin
omien tavoitteiden toteutumiseksi kaavaehdotukseen lisattiin mm.
asuntotuotantoa ja sen laatua parantavia maarayksia, polkupyorapysakointia ja
pysakdintialueen toteutusta ohjaavia maarayksia seka piha- ja kansirakenteita
ohjaavia maaradyksia. Myos muita yleisia maarayksia tadydennettiin ja tarkistettiin
rakentamisen laatutason varmistamiseksi. Kaavalliseen perusratkaisuun ei
kuitenkaan tehty muutoksia.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 20.4.2020 § 66 asemakaavan muutosluonnoksesta
annettuihin lausuntoihin laaditut vastineet seka paatti asettaa asemakaavan
muutosehdotuksen nahtaville siten muutettuna, ettd AK-1 -korttelialueen
itdisemman rakennusmassan pohjoisosa poistetaan ja neljakerroksinen osuus
jatketaan koko jaljelle jadavan rakennusmassan matkalle. Korttelialuerajaukset,
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tonttijako ja rakennusoikeus tarkistetaan muuttuneen tilanteen mukaiseksi.
Lisaksi KH paatti pyytaa tarvittavat lausunnot kaavaehdotuksesta.

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavdana MRA 27 §:n mukaisesti 14.5.—-
15.6.2020, jolloin siita jatettiin 7 lausuntoa ja yksi kirjallinen muistutus
(oheismateriaalina luottamushenkildiden extranetissd). Annetuissa lausunnoissa
on esitetty tarkennusta mm. vesihuollon varauksiin sekd paloteknisiin
maarayksiin. Lisdksi on korostettu energiahuollon ja pelastustoiminnan
huomiointia seka esitetty tarkennusta tarina- ja runkomelumaaraykseen ja
taydennysta selostukseen rakennushistorian selvittdmiseksi. Muistutuksessa on
kritisoitu luoteiskulmaan esitettyjen pysakointipaikkojen sijoittelua ja maaraa
seka kerrostalorakentamisen korkeutta. Lausuntojen ja muistutusten
lyhennelmat vastineineen on liitteena 1.

Saapuneen palautteen ja tarkentuneen suunnittelun perusteella asemakaavaan
muutosta on tarkistettu seuraavasti:

Asuinkerrostalojen korttelialueille edellytettyjen opiskelija-/asuntola-asuntojen
jakaumaa on paivitetty siten, etta kaikki kaavassa edellytetty opiskelija-asuminen
on osoitettu itdisemmalle AK-korttelialueelle, jolla opiskelija-asumista tulee
toteuttaa vahintadan 60 %. Kaavassa edellytetyn opiskelija-asumisen
vahimmaismaara ei muutu muutoksella olennaisesti.

Pysakointia koskevia maarayksia on paivitetty asuinkerrostalojen korttelialueiden
osalta siten, ettd kummankin korttelialueen pysakointinormi on 1 ap/100 k-m?2.
Lisdksi AK-1-korttelialueelle sallitaan pysakointi maantasoon myos muiden kuin
opiskelija-asuntojen osalta. Muutoksella valtytdan rasiteautopaikkajarjestelyilta
maanalaisen pysakoéinnin osalta. Muutos lisdd maantasopysakoéinnin tarvetta noin
6 autopaikan verran, vahentden vastaavasti maanalaisten pysadkdintipaikkojen
tarvetta. Vieraspysakointimaarays on tarkennettu koskemaan asuinkerrostalojen
korttelialueita. Polkupyorapysakoinnin maardyksia on tarkistettu. Lisdksi
polkupyorapysdkdinnin osalta sallitaan vahimmaisvaatimuksen mukaisia
katettavia pyorapaikkoja palvelevien kevytrakenteisten pydrakatosten
sijoittaminen kaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle, jotta kaavassa
edellytetyt katetut pyordpaikat ovat toteutettavissa kdytettavyyden kannalta
tarkoituksenmukaisesti.

Johtovarausalueita on kasvatettu ja kaavamaarayksia on tarkistettu
pelastustoiminnan, melun, seka tarina- ja runkomelun osalta lausuntojen
mukaisesti. Lisaksi osaan maarayksista on tehty kielellisia tarkistuksia sisalt6a
muuttamatta. Selostusta on tdydennetty.

Asemakaavan muutos

Maankayttoyksikdssa on valmisteltu asemakaavan muutos, jonka kartta
maarayksineen on liitteend 2 ja selostus liitteineen liitteena 3.
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Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK ja AK-1)

Asemakaavan muutoksella eteldosa opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueesta (YO-1) ja osa Helsingintien katualueesta muutetaan
asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK, AK-1). Lansipuolella sijaitsevalle AK-
korttelialueelle on osoitettu kaksi rakennusalaa kolme-neljakerroksisille (111-1V)
asuinrakennuksille, yhteensa 4 600 k-m?. Pysikainti on osoitettu rakennusten-
/maan-/kannenalaisena rakennusmassojen valiin. Itapuolella sijaitsevaan AK-1 -
korttelialueeseen on liitetty myos n. 200 m? viheraluetta. Korttelialueelle on
osoitettu rakennusala nelja-viisikerroksiselle (IV-V) asuinrakennukselle ja
rakennusoikeutta 1 300 k-m?. AK-1-korttelialueen rakennusoikeudesta vdhintdan
60 % tulee toteuttaa opiskelija-/asuntola-asuntoina.

Autopaikkoja tulee toteuttaa AK- ja AK-1-korttelialueilla vahintdan 1 autopaikka
100 k-m? kohti. AK-korttelialueen pysdkoéinti on toteutettava rakenteelliseen
pysakadintilaitokseen. AK-1-korttelialueen autopaikat voidaan sijoittaa
maantasoon. Polkupyéripaikkoja on rakennettava 1 pp / 30 k-m? tai vdhint3an
2 pp/asunto. Koko suunnittelualuetta palveleva liittyméa Helsingintielle on
osoitettu korttelin keskelta.

Asuntopihojen toteutus, paallystemateriaalit ja uusi kasvillisuus tulee sopeuttaa
pohjoispuolella sijaitsevan suojeltavan rakennuksen (Tusculum) pihapiirin
sailytettaviin ominaispiirteisiin sekd muuhun ymparoivaan rakennuskantaan
siten, etta korttelinosasta muodostuu yhtendinen kokonaisuus. Pihapiirille ja
puutarhalle ominainen lajisto ja ndkemaakseli suojellusta rakennuksesta eteldan
tulee sailyttaa.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO-1)

Jaljelle jadva osa Raamattuopiston tontista sadilyy opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueena (YO-1) ja siihen liitetd3dn n. 800 m? kaistale
virkistysaluetta. Korttelialueelle voidaan rakentaa opetus- ja majoitustiloja seka
henkilokunnan asuntoja aputiloineen. Korttelinosaan on osoitettu rakennusala
kaksi-nelja-kerroksisille rakennuksille ja rakennusoikeutta 6 000 k-m2. Edell3
mainitut varaukset sisadltavat olemassa olevan paarakennuksen toteutettuine
laajennuksineen seka opiston asuntolarakennuksen (Ystavientalo). Lisaksi
kaavassa on varauduttu toimintojen laajentamiseen ja asuntolarakennuksen
korottamiseen yhdella kerroksella. Korttelinosan itdreunaan on osoitettu
ohjeellinen varaus yleiselle jalankululle, joka vastaa Helsingin- ja Maisterintien
valiseen yhteystarpeeseen. Korttelialueeseen liitetty virkistysalueen osa toimii
opiston pysakointialueena. Se tulee jasennella istutuksin sopivan kokoisiksi
pysakdintitaskuiksi ja maisemoida siten, etta liittyminen virkistysalueeseen on
mahdollisimman luonteva. YO-1 -korttelialueella on rakennettava autopaikkoja
vahintdan 1 ap / 130 k-m?2.

Korttelialueella sijaitseva vanha huvilarakennus (Tusculum) osoitetaan
suojelumerkinnalla (sr-1): Kulttuurihistoriallisesti ja ympariston kannalta arvokas
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen
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historiallisia arvoja. Korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen ominaispiirteet sdilyvat. Rakennukseen kohdistuvista korjaus- ja
muutostdista on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Suojeltavalle
rakennukselle osoitetaan rakennusala ja nykyisen tilanteen toteavat merkinnat

(11 530). Suojeltavan rakennuksen pohjoispuolelle osoitetaan pysakaointipaikka (p).
Suurin osa ko. alueesta on nykyisinkin pysakointikdaytdssa. Suojeltavan
rakennuksen lahiymparistd on osoitettu istutettavana alueen osana, jotta vanha
puusto ja kasvillisuus sailyvat.

Ldhivirkistysalue (VL)

Suurin osa suunnittelualueen itdosan puistoalueesta (P) muutetaan
[ahivirkistysalueeksi (VL). VL-alueella olemassa oleva puusto tulee sailyttaa siten,
ettd sallitaan vain maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.
Pohjoisosaan osoitetaan ohjeellinen varaus muuntamolle (vm) toteutuneen
tilanteen mukaisesti.

Katualueet

Kaupungin ja liikenteen jarjestamisen kannalta tarpeeton osa nykyisesta
Helsingintien katualueesta liitetaan AK ja AK-1 -korttelialueisiin. Helsingintie
siihen liittyvine kevyen liikenteen vaylineen sopii jaljelle jadvalle katualueelle.

Yleiset mddrdykset

Asemakaavan muutoksella ohjataan rakentamistapaa mm. julkisivumateriaalien
ja -varityksen seka teknisten tilojen, piharakenteiden seka melunsuojauksen
osalta. Lisaksi rakennussuunnittelua ohjataan kulttuurihistoriallisien arvojen
huomioivaksi ja vanhaa puustoa sailyttavaksi.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 2,7 ha, jolle on osoitettu rakennusoikeutta
vhteensi 12 430 k-m? mik4 vastaa aluetehokkuutta n. e,=0.47. Muodostuvan YO-
1 -korttelialueen pinta-ala on 10 705 m? ja sille on osoitettu rakennusoikeutta

6 530 k-m? mika vastaa tonttitehokkuutta n. e=0.61. AK-korttelialueen pinta-ala
on 4 873 m? ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 4 600 k-m?, mika vastaa
tonttitehokkuutta n. e=0.94. AK-1 -korttelialueen pinta-ala on 2 264 m? ja sille on
osoitettu rakennusoikeutta 1 300 k-m? mika vastaa tonttitehokkuutta n. e=0.57.

Koko suunnittelualueen rakennusoikeus kasvaa 5 430 k-m? voimassa olevaan
asemakaavaan verrattuna.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Kaava-alueelle on laadittu sitova tonttijako ja tonttijaon muutos
(asemakaavaselostuksen liitteend), jolla muodostuvat 3. kaupunginosan korttelin
400 tontit 8,9, 10 ja 11.
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Maankayttésopimus ja kiinteisténkaupan esisopimus

Ennen kaavamuutoksen hyvaksymista maanomistajan kanssa tullaan tekemaan
maankayttdsopimus ja siihen sisaltyva kiinteistokaupan esisopimus.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Yhdyskuntavaliokunta esittda, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy asemakaavan
muutosehdotuksesta annettujen muistutusten ja lausuntojen johdosta laaditut
vastineet ja ettd kaupunginhallitus esittda edelleen kaupunginvaltuustolle 3.
kaupunginosan korttelin 400 tonttia 5 seka katu- ja virkistysalueita (Helsingintie
10) koskevan sitovan tonttijaon ja tonttijaon muutoksen sisaltdvan asemakaavan
muutoksen hyvaksymista.

Jasen Huttunen esitti jasen Bjorkin kannattamana ettd yhden asuinhuoneen
asuntojen minimikoon (h-m?2) on oltava vahintain 30 m? nyt esitetyn 27,5 mZn
keskimaardisen koon sijaan. Perusteluna pienien asuntojen asuttavuuden ja
viihtyisyyden varmistaminen.

Jasen Bjork esitti ettd ettd tontille toteutettavien asuntojen huoneistoalasta (h-m?)
tulee kolmen asuinhuoneen ja sita suurempien perheasuntojen yhteenlasketun
huoneistoalan olla vahintdaan 50 % nyt ehdotetun 40 %:n sijaan.

Jasen Huttunen muutti esitystddn siten, yhden asuinhuoneen asuntojen
minimikoon (h-m?) on oltava vahintaan 30 m? nyt esitetyn keskimé&arisen 27,5 m2:n
sijaan ja ettad tontille toteutettavien asuntojen huoneistoalasta (h-m?) tulee
kolmen asuinhuoneen ja sitd suurempien perheasuntojen yhteenlasketun
huoneistoalan olla vahintdan 50 % nyt ehdotetun 40 %:n sijaan. Jasen Bjork seka
jasen Lofstedt-Soderholm kannattivat muutettua esitysta.

Koska asiassa ei saavutettu yksimielisyyttd puheenjohtaja totesi asiasta
danestettavan siten, ettd ne jotka ovat pohjaehdotuksesn kannalla danestavat
"jaa” ja jdsen Huttusen esittdmaa vastaehdotusta kannattavat danestdvat "ei”.
Puheenjohtaja totesi ddnestyksen tuloksen 5-4 (Wahlstedt, Myllymaki, Tuohioja,
Helkkula) jolloin vastaehdotus todettiin voittaneeksi.

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy asemakaavan
muutosehdotuksesta annettujen muistutusten ja lausuntojen johdosta laaditut
vastineet ja etta kaupunginhallitus esittaa edelleen kaupunginvaltuustolle 3.
kaupunginosan korttelin 400 tonttia 5 seké katu- ja virkistysalueita (Helsingintie
10) koskevan sitovan tonttijaon ja tonttijaon muutoksen sisaltdvdan asemakaavan
muutoksen hyvaksymista

Lisdksi yhdyskuntavaliokunta ehdottaa KH:lle, etta se esittadsi edelleen KV:lle etta
yhden asuinhuoneen asuntojen minimikoon (h-m2) on oltava vdhintdan 30 m2 ja
etta tontille toteutettavien asuntojen huoneistoalasta (h-m2) tulee kolmen
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Liitteet:

Oheismateriaali:

Jakelu:

KH 13.06.2022 § 90

361/10.02.03/2022

asuinhuoneen ja sitd suurempien perheasuntojen yhteenlasketun huoneistoalan
olla vahintaan 50 %.

LIITE 1 Lausuntojen ja muistutusten lyhennelmét vastineineen (Ak 220,
Helsingintie 10)

LIITE 2 Kaavakartta maarayksineen (Ak 220, Helsingintie 10)

LIITE 3 Selostus liitteineen (Ak 220, Helsingintie 10)

OHEISMATERIAALI Ote asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen,
Helsingintie 10

OHEISMATERIAALI Saapuneet lausunnot ja muistutukset (Ak 220,
Helsingintie 10) (Extranet)

Kaupunginhallitus

Yhdyskuntavaliokunta kasitteli asemakaavan muutoksen hyvaksymista 10.5.2022
§ 48 ja paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta se hyvaksyy asemakaavan
muutosehdotuksesta annettujen muistutusten ja lausuntojen johdosta laaditut
vastineet ja ettd kaupunginhallitus esittda edelleen valtuustolle asemakaavan
muutoksen hyvaksymista. Lisdksi yhdyskuntavaliokunta paatti ehdottaa
kaupunginhallitukselle, ettd se esittaisi edelleen valtuustolle, ettd kaavaan
sisdltyvaa asuntojakaumamaaraysta muutettaisiin seuraavasti: “Yhden
asuinhuoneen asuntojen minimikoon (h-m?) on oltava vahintdan 30 m?2. Lisdksi
tontille toteutettavien asuntojen huoneistoalasta (h-m2) tulee kolmen
asuinhuoneen ja sitd suurempien perheasuntojen yhteenlasketun huoneistoalan
olla vahintdaan 50 %.”

Yhdyskuntavaliokunnan esityksen mukaisesti paivitetty kaavakartta
maarayksineen on liitteena 4 ja selostus liitteineen liitteena 5.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya asemakaavan muutosehdotuksesta
annettujen muistutusten ja lausuntojen johdosta laaditut vastineet ja paattaa
ehdottaa kaupunginvaltuustolle 3. kaupunginosan korttelin 400 tonttia 5 seka
katu- ja virkistysalueita (Helsingintie 10) koskevan sitovan tonttijaon ja tonttijaon
muutoksen sisaltavdan asemakaavan muutoksen hyvaksymista.

Varajasen Juha Pesonen poistui esteellisenad kokouksesta tdman pykalan
kasittelyn ajaksi (intressijaavi).
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Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

LIITE 1 Lausuntojen ja muistutusten lyhennelmét vastineineen (Ak 220,
Helsingintie 10)

LIITE 4 Kaavakartta maarayksineen (Ak 220, Helsingintie 10)

LIITE 5 Selostus liitteineen (Ak 220, Helsingintie 10)

Ote asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen, Helsingintie 10
Saapuneet lausunnot ja muistutukset (Ak 220, Helsingintie 10) (Extranet)
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Maankayttosopimus ja kiinteistonkaupan esisopimus liittyen asemakaavan muutokseen, 3. kaupunginosan
korttelin 400 tontti 5 seka katu- ja puistoalueet (Helsingintie 10)

YLKV 10.05.2022 § 49

Lisatiedot:
kiinteistdinsind6ri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Helsingintie 10 asemakaavan muutosehdotuksen kaava-alueesta tontti 3-400-5
on yksityisomistuksessa. Maankayttoyksikkoé on neuvotellut tontin omistavan
Suomen Raamattuopiston Sdation sr (maanomistaja) kanssa kaavoitukseen
liittyvasta maankayttosopimuksesta ja kiinteistonkaupan esisopimuksesta.
Maanomistajan hyvaksyma maankayttdésopimus ja kiinteistdnkaupan esisopimus
on liitteena.

Maankayttésopimuksen perusteella maanomistaja maksaa kaupungille
maankayttosopimuskorvauksen maaraltaan 1.238.371 euroa. Sopimuskorvauksen
maarittaminen perustuu maankayttdyksikon tilaamaan auktorisoidun
kiinteistdarvioijan arviolausuntoon. Sopimuskorvaus suoritetaan viimeistaan
kuuden kuukauden kuluttua asemakaavan muutosehdotuksen voimaantulosta.
Sopimuskorvauksen suoritusajankohdassa on huomioitu mahdollisuus
asemakaavan muutosehdotuksen mukaisen asuinkerrostalotontin luovutukseen
sopimuskorvauksen suorittamiseksi.

Maankayttosopimukseen liittyvan kiinteistonkaupan esisopimuksen mukaan
kaupunki myy maanomistajalle omistuksessaan olevat asemakaavan
muutosehdotuksen mukaisten tonttien nrot 8, 9 ja 11 tontinosat. Tontinosien
kauppahinta on yhteensa 492.465 euroa. Lopullinen kiinteisténkauppakirja tulee
allekirjoittaa viimeistaan kuuden kuukauden kuluttua asemakaavan
muutosehdotuksen voimaantulosta.

Lisaksi sopimukseen on sisillytetty ehdot opiskelija-/asuntola-asuntojen
toteuttamisesta, rasiteoikeuden luovuttamisesta korvauksetta yleiselle
jalankululle varatulle alueen osalle ja maanalaista johtoa varten varatulle alueen
osalle, johtojen ja laitteiden siirtamisesta seka vesi-, hule- ja jatevesihuollon
jarjestamisesta.

Muutoin maankayttdsopimus ja kiinteistonkaupan esisopimus on laadittu
tavanomaisin sopimusehdoin.

Maankayttésopimus ja kiinteistonkaupan esisopimus allekirjoitetaan ennen kuin
kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen.
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Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, etta kaupunginhallitus hyvaksyy liitteena olevan
maankayttdosopimuksen ja kiinteistdnkaupan esisopimuksen seka oikeuttaa
kaupunginjohtajan tekemaan mahdolliset tekniset korjaukset ja tarkennukset
maankdyttésopimukseen ja kiinteistonkaupan esisopimukseen lukuun ottamatta
sopimuskorvausta, kauppahintaa ja sopimussakkoja.

Paatos:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Liitteet:

Maankayttésopimus (Helsingintie 10)
Jakelu:

Kaupunginhallitus
KH 13.06.2022 § 91
277/10.00.01.04/2022

Yhdyskuntavaliokunta kasitteli asemakaavan muutoksen hyvaksymista 10.5.2022
§ 48 ja paatti ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta se esittdisi edelleen
valtuustolle, ettad kaavaan sisaltyvaa asuntojakaumamaaraystd muutettaisiin
seuraavasti: "Yhden asuinhuoneen asuntojen minimikoon (h-m?) on oltava
vahintdan 30 m?2. Lisdksi tontille toteutettavien asuntojen huoneistoalasta (h-m?)
tulee kolmen asuinhuoneen ja sitd suurempien perheasuntojen yhteenlasketun
huoneistoalan olla vahintdan 50 %.” Kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi
esitettdva asemakaavan muutoksen kaavakartta maarayksineen on paivitetty
yhdyskuntavaliokunnan esityksen mukaisesti.

Maanomistajan edustaja on ilmoittanut, ettd Suomen Raamattuopiston Saation
hallitusta on informoitu yhdyskuntavaliokunnan tekemasta ehdotuksesta
muuttaa kaavaan sisaltyvaa asuntojakaumamaaraysta ja saation hallitus on
katsonut, ettd mainitut muutokset eivat ole maankayttésopimuksen ja
kiinteistonkaupan esisopimuksen kohdassa 4 tarkoitettuja olennaisia muutoksia.
Maanomistajan edustaja on todennut, etta saation hyvaksyma
maankayttdosopimus ja kiinteistdnkaupan esisopimus on edelleen pateva.

Maankayttésopimukseen ja kiinteistonkaupan esisopimukseen ei ole tehty
muutoksia yhdyskuntavaliokunnan kasittelyn jalkeen.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya liitteena olevan maankayttdsopimuksen ja
kiinteistonkaupan esisopimuksen seka oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan
mahdolliset tekniset korjaukset ja tarkennukset maankayttosopimukseen ja
kiinteistonkaupan esisopimukseen lukuun ottamatta sopimuskorvausta,
kauppahintaa ja sopimussakkoja.
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Paatos:

Liitteet:

Jakelu:

Varajdsen Juha Pesonen poistui esteellisena kokouksesta taman pykalan
kasittelyn ajaksi (intressijaavi).

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Maankayttésopimus (Helsingintie 10)

Maanomistaja
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Etuosto-oikeuden kayttaminen kiinteistonluovutuksessa (8.kaupunginosa)

YLKV 10.05.2022 § 50

Lisatiedot:
kiinteistdinsindori Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunki on saanut 21.4.2022 kiinteistonluovutusilmoituksen Vantaan kaupungin
ja Kiinteist6 Oy Kaunialan Sairaalan valisesta kiinteistonkaupasta (kauppakirja
oheismateriaalina luottamushenkildiden Extranet). Kaupassa 21.4.2022 on
luovutettu liitteessa esitetty tontti silld olevine rakennuksineen ja
rakennelmineen. Kauppahinta on 8.800.000 euroa, noin 456 €/k-m? (kaavan
mukaisen rakennusoikeuden perusteella). Vantaan kaupunginhallitus on
paattanyt kiinteistonkaupasta 28.2.2022 (§ 17, linkki) osana kokonaisjarjestelya
sosiaali- ja terveyspalveluiden hankinnassa seka yhtion koko osakekannan
kaupassa ja kiinteiston myynnissa.

Kaupan kohde
Kaupan kohteena oleva tontti on voimassa olevassa asemakaavassa Ak 90

(vahvistettu 26.8.1985) osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YS). Tontin rakennusoikeus on yhteensa 19 300 k-
m? jakautuen kolmelle rakennusalalle. Tontille saa rakentaa yhteensi 100
asuntoa. Tontin pinta-ala on 36 998 m2. Kauppakirjan perusteella tonttiin
kohdistuu vuokraoikeus, joka on voimassa 31.12.2076 asti ja jonka vuokralaisena
on Kaunialan Sairaala Oy.

Tontilla sijaitsee kauppakirjan mukaan seuraavat rakennukset: vuonna 1910
valmistunut vanha paarakennus, vuosina 1977 (2 kpl), 1986 ja 2011 valmistuneet
sairaalarakennukset, vuosina 1978 ja 1987 valmistuneet asuinkerrostalot seka
1940-luvulla valmistunut vanha pesula. Kauppakirjan mukaan tontilla sijaitsevien
rakennusten kunto vaihtelee valttavasta hyvaan ja rakennuksiin kohdistuu useita
lisatutkimus- ja korjaustarpeita. Vuonna 1910 valmistunut vanha paarakennus
sisaltyy Kauniaisten rakennusinventointiin (ote Kauniaisten
rakennusinventoinnista oheismateriaalina). Kauppakirjan mukaan Keski-
Uudenmaan maakuntamuseo on esittanyt rakennuksen suojelua asemakaavassa
sen sdilymisen varmistamiseksi.

Kauppakirjan mukaan kiinteistonkauppa on osa kokonaisjarjestelya, johon sisaltyy
tehostetun palveluasumisen palveluhankintaa, kuntoutuksen palveluhankintaa,
Kaunialan Sairaala Oy:n koko osakekantaa koskeva osakekauppa ja Kauniaisissa
sijaitsevan sairaalakiinteiston kauppa. Jarjestelyn toteuttamisesta on sovittu
erillisessa padsopimuksessa ja sen toteuttamisen edellytyksena on, etta kaikista
edelld mainituista asiakokonaisuuksista on sovittu erillisilla alasopimuksilla.
Kauppakirjaan on otettu jarjestelyyn liittyva purkuehto, jonka mukaan
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kysymyksessa oleva kiinteistonkauppa voidaan katsoa myyjatahon aloitteesta
purkautuneeksi, mikali alasopimuksia ei ole allekirjoitettu eivatka alasopimusten
taytantoonpanoon liittyvat edellytykset ole tayttyneet maaraaikaan mennessa.

Tontin mahdolliset kehittamistoimenpiteet

Maankayton yleissuunnitelmassa (Masu 2) tontti on osoitettu julkisten palvelujen
ja hallinnon alueeksi (PY). Lisaksi osa tontista on osoitettu valtakunnallisesti
merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi ymparistoksi ja tonttiin kohdistuu arvokkaan
rakennuksen merkintd. Maankayton ja asumisen kehityskuva 2015:ssa tontti
sisdltyy kehittamiskohteisiin toimenpiteind “Asemakaava vanhentunut —
ajanmukaisuuden arviointitarve” ja "Tehostaminen/Tiivistaminen”.

Kaupungin etuosto-oikeus

Etuostolain (608/1977) mukaan Kauniaisten kaupungilla on etuosto-oikeus
kaupungissa sijaitsevan kiinteiston kaupassa. Etuosto-oikeuden edellytyksena on,
ettd kaupan kohteena olevan kiinteiston tai kiinteistdjen yhteinen pinta-ala on
enemman kuin 3000 m?2. Etuostolla tarkoitetaan kaupungin oikeutta lunastaa
myyty kiinteisto ja kaupungin katsotaan tulleen kaupantekohetkelld
luovutuskirjassa ilmoitetun ostajan sijaan kaupassa sovituilla ehdoilla.

Etuosto-oikeutta ei ole niissa tapauksissa, jos ostajana on laissa tarkoitettu
myyjan ldheinen, ostajana tai tietyissa tapauksissa myyjana on valtio, valtion
liikelaitos tai muu valtion laitos taikka myynti tapahtuu pakkohuutokaupalla.
Etuosto-oikeutta ei ole myoskaan silloin, jos sen kayttamista, huomioon ottaen
ostajan ja myyjan vadlinen suhde, luovutuksen ehdot tai muut olosuhteet, on
pidettava ilmeisen kohtuuttomana.

Kaupungin on tehtdva etuosto-oikeuden kayttamista tarkoittava paatds kolmen
kuukauden (3 kk) kuluessa kiinteistonkaupan tekemisesta. Etuostoa kayttdessdan
kaupungin tulee korvata ostajalle kauppahinta ja kaupan tekemisesta
aiheutuneet valittomat kustannukset.

Etuostolain ja sen nojalla annettujen sddanndsten mukaan kaupungille kuuluvat
tehtdvat hoitaa kaupunginhallitus.

Yhteenveto

Kysymyksessa oleva kiinteistonkauppa liittyy alasopimuksena
kokonaisjarjestelyyn, johon sisaltyy kiinteistonkaupan liséksi palveluhankintaa ja
Kaunialan Sairaala Oy:n koko osakekannan osakekauppa. Nama luovutuksen
muut olosuhteet huomioon ottaen etuosto-oikeuden kayttadmista voitaneen pitada
ilmeisen kohtuuttomana eika etuosto-oikeutta tallaisessa tapauksessa olisi.
Etuosto-oikeuden kdyttaminen ei olisi mydskaan tarkoituksenmukaista
huomioiden kiinteistonkauppakirjaan sisaltyva kokonaisjarjestelyn toteutumiseen
liittyva kiinteistonkaupan purkuehto ja tonttiin kohdistuva vuokraoikeus
31.12.2076 saakka. Taman perusteella esitetdan, ettd etuosto-oikeutta ei kayteta.
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Yhdyskuntavaliokunta
Kaupunginhallitus
Kaupunginhallitus

§50 10.05.2022
§82 23.05.2022
§92 13.06.2022

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

KH 23.05.2022 § 82

Yhdyskuntavaliokunta esittdaa kaupunginhallitukselle, etta Kauniaisten kaupunki ei
kayta etuosto-oikeutta liitteessa esitetyn tontin ja silla sijaitsevien rakennusten
21.4.2022 tehdyssa kiinteistonkaupassa.

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Kaupan kohde

Kiinteiston kauppakirja (Extranet)
Ote Kauniaisten rakennusinventoinnista

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Kaupunginhallitus paattaa, etta Kauniaisten kaupunki ei kayta etuosto-oikeutta
liitteessa esitetyn tontin ja silla sijaitsevien rakennusten 21.4.2022 tehdyssa
kiinteistonkaupassa.

Jasen Mikko J. Salmisen tekema ja varajasen Juha Pesosen kannattama ehdotus
asian palauttamisesta ulkopuolisen arvion saamiseksi kiinteistokaupasta,
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asia palautettiin.

Kaupan kohde

Kiinteiston kauppakirja (Extranet)
Ote Kauniaisten rakennusinventoinnista
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Kaupunginhallitus
Kaupunginhallitus

§50 10.05.2022
§82 23.05.2022
§92 13.06.2022

KH 13.06.2022 § 92

353/10.00.01.05.01/2022

Kaupunginhallitus paatti palauttaa asian ulkopuolisen arvion saamiseksi
kiinteistokaupasta.

Kaupunki on tilannut asiantuntijalausunnon etuosto-oikeuden kdyttamiseen
liittyen (oheismateriaalina luottamushenkildiden Extranet). Lausunnossa on
paddytty siihen, ettd kaupungilla on etuosto-oikeus eika etuosto-oikeuden
kdyttdminen olisi lausunnon antajan mukaan kohtuutonta etuostolain 6 §:ssa
tarkoitetulla tavalla. Mahdollista on kuitenkin, ettd etuosto-oikeuden
kayttamisen kohtuuttomuutta koskevan tulkinnanvaraisuuden takia myyja tai
ostaja valittaisi etuosto-oikeuden kayttamistd koskevasta paatoksesta. Taltd osin
lausunnossa todetaan, etta kauppakirjasta paalinjoiltaan ilmenevan
kokonaisjarjestelyn monimutkaisuuden ja laajuuden seka jarjestelyn osapuolten
intressien yhteenkietoutumisen takia olisi hyvinkin mahdollista, etta asiassa olisi
ennakkoratkaisua edellyttavia kysymyksia, mika vaikeuttaa mahdollisen
valituksen lopputuloksen arvioimista.

Sen sijaan lausunnossa arvioidaan etuosto-oikeuden tavoitteen kannalta
valittémasti ongelmalliseksi muodostuvan kiinteistonkaupan purkava ehto, koska
myyjan vetoaminen kiinteistonkaupan purkavaan ehtoon on todennakdista, jos
kaupunki paattaa kayttaa etuosto-oikeutta. Tassa tilanteessa kaupungin tavoite
jaisi siis saavuttamatta.

Toisaalta, jos myyja ei jostakin syysta vetoaisi purkavaan ehtoon, voimassa oleva
pitkaaikainen maanvuokrasopimus (31.12.2076 asti) seka kauppakirjan muut
ehdot ja osin selvittdmatta olevat kauppakirjaan sisdltymattomat ehdot saattavat
aiheuttaa kaupungin kannalta epéatoivottuja vaikutuksia mahdollisen etuoston
toteutuessa.

Etuosto-oikeuden kdyttamisen liittyvat paitsi edelld mainitut ja tarkemmin
asiantuntijan lausunnosta ilmenevat riskit, myos aikatauluun liittyvat haasteet,
koska etuosto-oikeuden kayttaminen vaatii valtuuston myéntaman
lisamaararahan, minka takia kaupunginhallituksen paatos etuosto-oikeuden
kayttamisesta olisi tehtdava ehdollisena. Etuostolain 9 §:n mukaan kunnan tulee
kirjallisesti ilmoittaa etuosto-oikeuden kayttamisesta ostajalle, myyjalle ja sille
kirjaamisviranomaiselle, jonka toimialueella kiinteistd on. Paatos on tehtava ja
siitd ilmoitettava kirjaamisviranomaiselle kolmen kuukauden kuluessa
luovutuskirjan oikeaksi todistamisesta. Koska kauppakirja on allekirjoitettu
21.4.2022, ilmoitus kirjaamisviranomaiselle on tehtava viimeistdan 21.7.2022.
Etuostolain 11 §:n mukaan etuosto-oikeus on loppuun saatettu, kun kunnan
paatos etuosto-oikeuden kdyttamisesta on saanut lainvoiman.

Edellda mainitun perusteella esitetdan edelleen, ettd etuosto-oikeutta ei kayteta.
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Kaupunginhallitus
Kaupunginhallitus

POYTAKIRJIA
§50 10.05.2022
§82 23.05.2022
§92 13.06.2022

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Kaupunginhallitus paattaa, etta Kauniaisten kaupunki ei kayta etuosto-oikeutta
liitteessa esitetyn tontin ja silla sijaitsevien rakennusten 21.4.2022 tehdyssa

kiinteistonkaupassa.

Jasen Mikko J. Salminen esitti, ettd kaupunki kdyttaisi etuosto-oikeutta
kiinteistokaupassa. Ehdotus raukesi kannattamattomana.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaupan kohde

Kiinteiston kauppakirja (Extranet)
Ote Kauniaisten rakennusinventoinnista
Lausunto etuosto-oikeudesta (Extranet)
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Yhdyskuntavaliokunta § 64 07.06.2022
Kaupunginhallitus §93 13.06.2022

Kasavuoren Koulukeskus, julkisivujen korjaushanke, luonnossuunnitelmat

YLKV 07.06.2022 § 64

Lisatietoja

rakennuttajapaallikké Tomi Salminen, puh.
projekti-insindori Mikko Tahtinen
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hankkeen lahtékohtana on kaupunginvaltuuston 14.6.2021 (§35, §36) hyvaksymat

Kasavuoren koulukeskuksen julkisivujen korjaustydn hankesuunnitelma

ja

kustannusarvio. Hankkeen valmistelua on jatkettu kaupunginvaltuuston 1.2.2010
hyvdaksyman (§ 4) ”“Rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjeet” -ohjeen
mukaisesti kilpailuttamalla hankkeen luonnos- ja toteutussuunnitteluvaiheen
suunnittelijat  ja  kdynnistamalld luonnossuunnittelu. Julkisivukorjaustyon
luonnossuunnitelmat on laadittu talven ja kevaan 2022 aikana. Suunnitelmien
perusteella korjaustydlle on laadittu kustannusarvio ulkopuolisen konsultin

toimesta. Luonnossuunnitelmat, kustannusarvio seka
vhteenveto ovat esityslistan oheismateriaalina.

Rakennukselle tehdaan perusteellinen julkisivukorjaus.

korjaushankkeen

Ulkoseinien

[ammodneristykset uusitaan, ja tiiliverhous uusitaan poltetulla julkisivutiilella.
Hankkeen tavoitteina ovat kosteusvaurioiden korjaus seka energiatehokkuuden ja

kosteusteknisen toimivuuden parantaminen, muuttamatta
ominaispiirteitd. Lisdyksend aiempaan hankesuunnitelman sisaltoon,

rakennuksen
myos

rakennuksen salaojitus uusitaan. Korjauksen laajuudessa ja suunnittelussa on

otettu huomioon tuleva A-osan purku ja mahdollinen laajennus.

Toteutussuunnittelu on tarkoitus kdynnistaa kesalla 2022.
Urakkakilpailutus on tavoitteena kaynnistaa syksylla 2024.
Korjaustyot tultaisiin suorittamaan alustavasti vuonna 2025.

Korjaustoiden ajaksi tilojen toiminta tulee siirtda vaistotiloihin joko koko urakan
ajaksi tai osittain. Vaistotilojen jarjestamisestd vastaa kayttaja. Tavoitteena on
toteuttaa julkisivujen korjaus samanaikaisesti mahdollisen A-siiven uusimisen/

laajennuksen kanssa, jolloin hanke saadaan edistettya

mahdollisimman

kustannustehokkaasti, ja minimoitua kiinteiston kayttdjille aiheutuvat haitat/

hairiot.

Alustava erittely hankekustannuksista, alv 0%:

Rakennuttajan kustannukset 261.000 €
Rakennustekniset tyot 1.710.000 €
Talotekniset tyot 75.000 €
Hankevaraus 20 % 410.000 €

Hankkeen kokonaiskustannusten arvio on 2,5 M€ alv 0 %.
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Yhdyskuntavaliokunta
Kaupunginhallitus

§ 64 07.06.2022
§93 13.06.2022

Taloussuunnitelmassa on vuodelle 2025 varattu hankkeen toteutukselle
maararaha 3,25 M&£. Julkisivujen korjaushankkeen kustannukset tulevat
tarkentumaan vuonna 2024 tehtavan urakkakilpailutuksen myoéta.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Oheismateriaali:

Jakelu:

KH 13.06.2022 § 93

549/10.03.02.00/2021

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, ettd se hyvaksyisi
Kasavuoren koulukeskuksen julkisivujen korjaustydon luonnossuunnitelmat ja
kustannusarvion ja esittdisi KV:lle hankkeen toteutuksen maararahaksi 2,5 M€
alv 0 % vuodelle 2025.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Luonnossuunnitelmat
Kustannusarvio
Korjaushankkeen yhteenveto

Kaupunginhallitus

Luonnossuunnitelmat ovat esityslistan liitteena.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya Kasavuoren koulukeskuksen julkisivujen
korjaustydn luonnossuunnitelmat ja kustannusarvion, seka paattaa lisaksi esittaa
valtuustolle hankkeen toteutuksen maararahaksi 2,5 M€ alv 0 % vuodelle 2025.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Luonnossuunnitelmat

Korjaushankkeen yhteenveto
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Yhdyskuntavaliokunta § 65 07.06.2022
Kaupunginhallitus §94 13.06.2022

Svenska skolcentrum, julkisivujen korjaushanke, luonnossuunnitelmat

YLKV 07.06.2022 § 65

Lisatiedot:

rakennuttajapaallikké Tomi Salminen, puh. 050 411 5905
projekti-insindori Mikko Tahtinen
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hankkeen lahtékohtana on kaupunginvaltuuston 14.6.2021 (§35, §36) hyvaksymat

Svenska skolcentrum B, D, E, F ja G-osien julkisivujen

korjaustyon

hankesuunnitelma ja kustannusarvio. A-osan (Odenwall) julkisivujen korjaustyon

hankesuunnitelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 16.11.2020 (§50).

Hankkeen valmistelua on jatkettu kaupunginvaltuuston 1.2.2010 hyvaksyman (§

4) "Rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjeet” -ohjeen mukaisesti

kilpailuttamalla hankkeen luonnos- ja toteutussuunnitteluvaiheen suunnittelijat
ja kdynnistamalla luonnossuunnittelu. Julkisivukorjaustyon luonnossuunnitelmat
on laadittu talven ja kevaan 2022 aikana. Suunnitelmien perusteella korjaustyolle

on laadittu kustannusarvio ulkopuolisen konsultin toimesta.

Luonnossuunnitelmat, kustannusarvio seka korjaushankkeen yhteenveto ovat

esityslistan oheismateriaalina.

Rakennukselle tehddan perusteellinen julkisivukorjaus seka pieni laajennus
(tuulikaappi) lukion sisdankdynnin yhteyteen. Ulkoseinien lammoneristykset
uusitaan, ja tiiliverhous uusitaan poltetulla julkisivutiilelld. Hankkeen tavoitteena

ovat kosteusvaurioiden korjaus seka energiatehokkuuden ja kosteusteknisen
toimivuuden parantaminen, muuttamatta rakennuksen ominaispiirteita.

Lisdyksena aiempaan hankesuunnitelman sisdltoon, myos rakennuksen salaojitus

uusitaan. Nyt ndma erillisina valmistellut hankkeet esitetdan toteutettavaksi
yhtena kokonaisurakkana (osat A, B, E, F, G tehtaisiin yhtena urakkana). Talla

tavoitellaan seka kustannussadstoa etta korjaustyon tilojen kaytolle aiheuttaman
hairion lyhentamista ajallisesti. Korjaustdiden jakaminen useampaan urakkaan ja

useammille vuosille nostaa kokonaiskustannuksia jopa 20 %.

Urakkakilpailutus on tarkoitus kdynnistaa loppuvuodesta 2022, mikali hankkeelle

myOnnetdan tarvittava maararaha.

Korjaustyot on tarkoitus suorittaa vuonna 2023, alustavasti helmi-lokakuussa.

Korjaustoiden ajaksi tilojen toiminta tulee siirtaa vaistotiloihin joko koko urakan

ajaksi tai osittain. Vaistotilojen jarjestamisesta vastaa kayttaja.

Alustava erittely hankekustannuksista, alv 0%:

Rakennuttajan kustannukset 445.000 €
Rakennustekniset tyot 2.923.000 €
Talotekniset tyot 85.000 €

Hankevaraus 20 % 690.000 €
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Hankkeen kokonaiskustannusten arvio on 4,2 M€ alv 0 %.

Vuoden 2023 taloussuunnitelmassa on B, D, E, F ja G-osien hankkeen toteutukselle
varattu maardraha 4,2 M€. Vuoden 2022 talousarviossa on A-osan hankkeen
toteutukselle varattu maardraha 435000 €. Julkisivujen korjaushankkeen
kustannukset tulevat tarkentumaan vuonna 2022 tehtavan urakkakilpailutuksen
myota.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittdaa kaupunginhallitukselle, ettd se hyvaksyisi
Svenska skolcentrum B, D, E, F ja G-osien julkisivujen korjaustyén
luonnossuunnitelmat ja kustannusarvion ja esittdisi KV:lle hankkeen toteutuksen
maararahaksi 4,2 M€ alv 0 % vuodelle 2023.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali:
Luonnossuunnitelmat
Kustannusarvio
Korjaushankkeen yhteenveto
Jakelu:
Kaupunginhallitus

KH 13.06.2022 § 94

548/10.03.02.00/2021
Luonnossuunnitelmat ovat esityslistan liitteena.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:
Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya Svenska skolcentrum B, D, E, F ja G-osien
julkisivujen korjaustyon luonnossuunnitelmat ja kustannusarvion, seka paattaa
lisaksi esittaa valtuustolle hankkeen toteutuksen maararahaksi 4,2 M€ alv 0 %

vuodelle 2023.

Paatos:
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet:
Luonnossuunnitelmat

Oheismateriaali:
Korjaushankkeen yhteenveto
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Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle valituksesta, joka koskee Kauniaisten kaupunginvaltuuston paatosta
21.03.2021 § 14, hakemus asemakaavan muuttamiseksi osalla kiinteistod 235-402-3-44 (Kulopolku 1)

YLKV 07.06.2022 § 59

Lisatiedot:

kaupunginlakimies Lena Filipsson-Korento, 050 354 0121
maankayttopaallikkd Minna Penttinen, 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Valituksenalainen paatés

Kauniaisten kaupunginvaltuusto paatti 21.3.2020 § 14 ettei hakemuksen
mukaista asemakaavan muutosta kaynnistetd. Hakemus koski asemakaavan
muutosta osalla kiinteistda 235-402-3-44, Kulopolku 1.

Paatoksesta on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen, joka on pyytanyt
Kauniaisten kaupunginvaltuustoa antamaan valituksesta lausunnon
13.6.2022 mennessa. Kauniaisten kaupunki on saanut lisdaikaa lausunnon
jattamiselle. Lausunto tulee antaa hallinto-oikeudelle viimeistaan
30.6.2022. Hallinto-oikeuden lausuntopyynto on

esityslistan oheismateriaalina, valitus liitteineen on jaettu
luottamushenkildiden Extranetissa.

Valituksen keskeinen sisaltd perusteluineen

Valittaja katsoo ensisijaisesti, ettd silla on valitusosoituksesta poiketen oikeus
tehda asiasssa hallintolain mukainen valitus. Valittajan mukaan valitus tulee
tutkia hallintolainkayttdlain mukaisena valituksena tai toissijaisesti
valitusosoituksen mukaisena kunnallisvalituksena.

Vaatimukset

Kunnanvaltuuston asiassa tekema paatos tulee kumota ja asia palauttaa kunnan
toimielinten kasiteltavaksi ja hakemuksen mukaisen asemakaavamuutoksen
valmistelemiseksi.

Perustelu

Asemakaavamuutoshakemus koski hakijan omistamaa kiinteistda, josta osa on
asemakaavoitettu rautatiealueeksi (LR-alue). Valittajan mukaan LR-alue on
tarpeettoman suuri ja tata aluetta hakija on vaatinut pienennettavaksi.

Valittajan mukaan vuoden 2014 ratasuunnitelma poikkeaa merkittavasti talta
kohdin asemakaavan perusteena olleesta yleissuunnitelmasta. Edelleen valittajan
mukaan Espoon puolella valittdmasti ennen hakijan kiinteistéa LR-aluetta on
kavennetty verrattuna vuoden 2003 yleissuunnitelmaan ja kevyenliikenteen vayla
on Espoon puolella merkitty LR-alueen ulkopuolelle. Sen sijaan hakijan kiinteiston
kohdalla LR-alue on merkittdvasti leveampi ja kevyenliikenteen vayla jaa LR-
alueen sisdpuolelle niin, etta kevyenliikenteen vaylan ja LR-alueen rajan valiin jaa
jopa tyhjaa aluetta.
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Valittajan mukaan maa-alueen lunastukseen johtava kaavoitus on toteutettava
tarkoituksenmukaisesti niin, ettd maanomistajan oikeuksia loukataan
mahdollisimman vahan. Valittajan mukaan vaatimusta puoltaa myds julkisen
tahon kannanotto. Lunastustoimituksessa 2021 lunastaja on hyvakstynyt, etta
lunastettavaa aluetta pienennetdaan 105 m2:n verran. Lisaksi kaupunginvaltuusto
on hyvdksynyt ponsiehdotuksena, ettd maa-alueesta tullaan lunastamaan
mahdollisimman vdhainen osa. Valittajan mukaan haetulla kaavamuutoksella on
merkitystd maanomistajana olevalle hakijalle, mutta rata-alueen toteutukselle ja
asemakaavalle talta osin ei asialla ole mitdan merkitysta.

Edelleen valittajan mukaan voimassa oleva asemakaava johtaa
ykistyisomistuksessa olevan maa-alueen lunastukseen, mika ei ole tarpeen eika
valttamatonta kaavan tarkoituksen eli ratasuunnitelman mukaisen Espoon
kaupunkiradan lisaraiteen toteuttamiseksi. Valittaja katsoo paatdksen loukkaavan
yhdenvertaisuusperiaattetta ja on ndin kuntalain vastainen.

Kaupungin lausunto perusteluineen

LAUSUNNON ANTAJASTA

Hallinto-oikeuden lausunnonpyynnéssa on pyydetty kaupunginhallitusta
hankkimaan kaupunginvaltuuston lausunto valituksen johdosta seka samalla
varattu kaupunginhallitukselle tilaisuus antaa selityksensa asiassa.

Lisaksi on pyydetty toimittamaan hallinto-oikeudelle kaikki valituksen kohteena
olevan paatoksen perusteena olevat asiakirjat.

Kaupungin hallintosddannoén 18 §:n 17 kohdan mukaan kaupunginhallituksen
toimivaltaan kuuluu antaa lausunto/selitys valtuuston paatoksesta tehdysta
valituksesta, jos kaupunginhallitus

katsoo voivansa yhtya valtuuston pdatdkseen (ote hallintosaanndosta liitteena).
Koska kaupunginhallitus asiassa yhtyy valtuuston tekemaan paatokseen,
lausunnon ja selityksen antaa kaupungin puolesta kaupunginhallitus.

VALITUSOSOITUKSESTA JA VALITUSPERUSTEESTA

Kaupunginvaltuuston paatokseen 21.3.2022 § 14 on liitetty kunnallisvalitusta
koskeva valitusosoitus. Valittajan mukaan valitusosoitus on virheellinen, ja silla
on oikeus valittaa asiassa hallintolainkdyttélain nojalla. (Koska
hallintolainkdyttolaki on kumottu 1.1.2020 voimaan tulleella lailla
oikeudenkaynnista hallintoasioissa, ns. hallintoprosessilaki, kaupunki olettaa
valittajan oikeasti tarkoittavan tata lakia).

Kaupunki kiistaa asiassa tulleen annetuksi virheellinen valitusosoitus. Kuntaliiton
muutoksenhakuoppaan mukaan "Kaavoitusaloitteeseen annettu kielteinen
paatos kaavoituksen kaynnistamisesta" kohdalla kysymykseen tulee nimenomaan
kuntalain mukainen valitusoikeus. Kaupunki viittaa tdassa myos korkeimman
hallinto-oikeuden oikeustapaukseen vuodelta 2008, KHO 5.11.2008/2776, jonka
mukaan:
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Kunnan viranomaisen ratkaisu, jolla hakemukseen ranta-asemakaavan
muuttamiseksi ei ole suostuttu, ei ole asemakaavan tai sen muutoksen
hyvéksymistéd koskeva maankaytt6- ja rakennuslain 188 §:n 1 momentissa
tarkoitettu paétés eika liioin mainitun lain 190 §:n 1 momentissa tarkoitettu muu
maanké&ytts- ja rakennuslaissa tarkoitettu pdétés. Kaavan muuttamista koskevaan
maanomistajan hakemukseen annettuun kunnan viranomaisen kielteiseen
pdétékseen haetaan néin ollen muutosta kuntalaissa sdddetyssé jarjestyksessa.
Kunnan viranomaisen paétdksesté tehdyn valituksen ratkaiseminen ei ilman
edeltdvaéa oikaisuvaatimusmenettelyéd kuulu hallinto-oikeuden toimivaltaan.

Kaupunki vaatii sen vuoksi, etta asia kasitelldan kuntalain mukaisena
kunnallisvalituksena, jolloin valituksen perusteeksi vaaditaan jokin kuntalain 135
§:ssd saadetty laillisuusperuste. Kaupunki katsoo edellad olevan perusteella
tarpeettomaksi lausua hallintoprosessilain mukaisesta valitusperusteesta.

Kuntalain 135 §:n mukaan valtuuston antamaan paatékseen haetaan muutosta
kunnallisvalituksella hallinto-oikeudelta.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta:

1) paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa;

2) paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa; tai

3) paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittdd 2 momentissa tarkoitetut valituksen perusteet ennen
valitusajan paattymista.

Valittaja on valituksessaan vedonnut siihen, ettd kaupunginvaltuuston paatos olisi
lainvastainen koska se rikkoisi hakijatahon perustuslain 15 §:n suomaa
omaisuudensuojaa seka loukkaa yhdenvertaisuusperiaatetta.

Todettakoon, etta asiaan ja mainittuihin vaitteisiin on jo kertaalleen otettu
kantaa kun voimassa olevan asemakaavan hyvaksymispaatoksesta tehtya
valitusta kasiteltiin hallinto-oikeudessa ja korkeimmassa hallinto-oikeudessa.
Molemmat oikeusasteet (HO 3.12.2010 ja KHO 9.3.2012) katsoivat, etta
asemakaavassa esitettyyn ratkaisuun on ollut hyvaksyttdavat maankaytolliset
perustelut eikd yhdenvertaisen kohtelun vaatimusta ole loukattu. Korkein
hallinto-oikeus totesi ratkaisussaan, ettd kun otetaan huomioon kyseisen tilan
sijainti, liikkennealueiden risteyksessa melualueella, seka siihen rajoittuvia alueita
koskevat kaavaratkaisut, ei tilan omistajaa ole asetettu kaavassa muista
maanomistajasta poikkeavaan asemaan. Edelleen korkein hallinto-oikeus toteaa
paatoksessaan, ettei kaavaratkaisusta aiheudu maankaytto- ja rakennuslain 54 §
3:n momenteissa tarkoitettua haittaa, joka kaavalla asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Edellad seka jaljempana mainitun perusteella kaupunki katsoo, etta valittaja ei ole
tuonut asiassa esiin sellaisia kuntalain 135 §:ssa mainittuja valituksen tutkimisen

edellytyksena olevia perusteita ja etta valitus on sen vuoksi ensisijaisesti jatettava
tutkimatta.

LAUSUMINEN PAAASIASSA

Valittaja on vaatinut, etta valtuuston paatos tulee kumota ja asia palauttaa
kunnan toimielinten kasiteltavaksi ja hakemuksen mukaisen
asemakaavamuutoksen valmistelemiseksi.
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Kaupunki vaatii ensisijaisesti, etta valitus jatetdaan tutkimatta. Toissijaisesti
kaupunki vaatii, etta valitus hylataan.

Kauniaisten kaupunki toistaa kaupunginvaltuuston 21.3.2022 § 14 paatoksen
perusteluineen.

Valittajan omistaman kiinteiston 235-402-3-44 eteldosasta 1 486 m? on
asemakaavoitettua aluetta. Asemakaavoitetulla osalla on voimassa
kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvdaksyma asemakaava (Ak 187), jossa alue on
osoitettu rautatiealueeksi (LR). Kaava on lainvoimainen. Asemakaavassa osoitettu
rautatiealueen aluevaraus perustuu Espoon kaupunkiradan yleissuunnitelmaan
2003. Vuonna 2015 valmistunut Espoon kaupunkiradan ratasuunnitelma
(Liikennevirasto hyvaksynyt 9.10.2015) on laadittu yleissuunnitelman ja
asemakaavoissa osoitetun rautatiealueen perusteella. Seka hallinto-oikeus etta
korkein hallinto-oikeus ovat katsoneet ratkaisuissaan, ettd kyseessa oleva
asemakaavan tarkoituksena on ollut luoda maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 2
momentin mukaisesti edellytyksia liikenteen jarjestamiselle siten, etta
kaupunkikeskusten valisen radan valityskykya parannetaan. Rautatiealueen
linjaus (LR) on kyseessé olevan tilan RN:o 3:44 kohdalla perustunut riittaviin
selvityksiin. Kaavahankkeelle ja rautatiealueen linjaukselle on maankaytollisesti
hyvaksytyt perusteet.

Hankkeessa Espoon kaupunkirata valilla Leppavaara- Kauklahti, Espoo,
Kauniainen on pidetty ratatoimituksen 1. vaiheen loppukokous 16.12.2021.
Kokouksessa kasiteltiin muiden kiinteistdjen ohella myos kyseessa olevan
kiinteiston lunastamista ja vahvistettiin kohteiden lunastettavat osat.
Ratatoimituksen poytdkirja on liitteend (Liite Ratatoimitus, 1. vaiheen
loppukokous poytakirja TN 2020-648670). Poytakirjan mukaan
lunastustoimikunnalla ei ole valtuuksia jattaa alueita lunastamatta, jos ne on
osoitettu joko asemakaavassa tai ratasuunnitelmassa rautatiealueeksi ja lunastaja
vaatii niiden lunastamista. Ratatoimituksen tilakohtaisissa paatoksissa (Liite
Yksikkdkohtaiset korvauspaatokset TN 2020-648670) todetaan kiinteiston 235-
402-3-44 osalta, ettd lunastettavaksi esitetty alue on voimassa olevan
asemakaavan mukaista rautatiealuetta (LR), mutta muulla osalla tilaa 3:44 ei ole
asemakaavaa. Kuviota 50, joka koskee kiinteiston 235-402-3-44 osan
lunastamista, tarvitaan ratasuunnitelman mukaan lisaraiteen ja kevyen liikenteen
rakentamista varten. Lunastaja on ilmoittanut tarvitsevansa koko kuvion lukuun
ottamatta pienta kavennusta.

Lunastus toteutettiin lunastajan tahdon mukaisesti. Lunastaja ilmoitti
lunastustoimituksessa tarvitsevansa aluetta ratasuunnitelman mukaisen
lisdraiteen ja kevyen liikenteen yhteyden rakentamista varten. Lunastaja
kuitenkin hyvéksyi lunastettavaa aluetta kavennettavaksi 105 m2:n verran siten,
ettd rautatiealueen rajaus yhtyy Espoon puolen vastaavaan rajaan.

Kaupunginvaltuusto totesi 21.3.2022 § 14 paatoksessaan, ettei rautatiealueen
kaventamiseen hakijan esittamalla tavalla ollut perusteluita eika siten
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perusteluita asemakaavamuutoksen kdaynnistamiselle 16ytynyt. Mydskaan
asemakaavamuutoksen kdynnistdminen lunastamatta jadneen 105 m2:n alueen
osalta ei ollut perusteltavissa tassa yhteydessa, kun ottaa huomioon, etta alue on
rautatiealueen rajausta lukuun ottamatta asemakaavoittamatonta aluetta.
Lunastamatta jaaneen rautatiealueen kayttotarkoitus voidaan tarvittaessa
uudelleen tarkastella osana laajempaa kokonaisuutta, mikéali alueen maankayttoa
tullaan tulevaisuudessa kehittamaan.

Kaupungilla on ns. kaavamonopoli, toisin sanoen kaupungilla on lakiin perustuva
oikeus olla kdynnistamatta maanomistajan hakemuksen mukaista
asemakaavoitusta. Kaavoituksen tarve ja perusteet arvioidaan laajemmin kuin
yhden maanomistajan nakékulmasta.

Kunnat vastaavat maankadyton suunnittelusta alueellaan (MRL 4 § ja 20 §).
Kauniaisten kaupungin kaavoituskatsauksessa 2021-2022 on mainittuna
Turunvaylan alue. Kiinteistd 235-402-3-44 kuuluu osana Turunvaylan alueen
alustavaan suunnittelualueeseen. Kaavoituskatsauksen mukaan alueelle tutkitaan
soveltuvaa maankdyttda, minka jalkeen kaupunginhallitus voi paattaa
asemaakaavoituksen kdynnistamisesta. Turunvaylan alue on mukana kaupungin
kaavoitusohjelmassa 2022 merkinnalla muut vireilld olevat kaavahankkeet. Alue
ei ole mukana varsinaisessa kaavahankelistauksessa, joita edistetaan vuoden
2022 aikana. Kauniaisten uusi kaupunkistrategia 2023-2030 hyvaksyttiin
kaupunginvaltuustossa 25.4.2022. Kaupunkistrategiassa on listattu
kaupunkisuunnittelussa priorisoitavat alueet. Turunvaylan alue ei ole tassa
listassa mukana. Edelld mainittujen perusteella voidaan todeta, ettei ko.
kiinteisto ja sen ymparilld oleva alue kuulu ldhivuosina Kauniaisten kaupungin
maankdyton kehittamiskohteisiin. Asemakaavamuutosta ei ole talla hetkella
perusteltua ldhted laatimaan vain 105 m?:n alueen osalta.

Kaupunginvaltuusto on paattdessaan, ettei asiassa ryhdytd kaavamuutokseen
samalla yksimielisesti hyvaksynyt ponnen. Ponnessa kaupunginvaltuusto
edellyttds, ettd suunniteltaessa/toteutettaessa kaupunkirataa ja kevyen
liikenteen vaylaa valittajan omistaman maa-alueen kohdalla, otetaan huomioon
omistajien nakemys siitd, ettd valittajan omistamasta maa-alueesta lunastetaan
mahdollisimman vdhadinen osa ottaen huomioon, ettd omistajat ovat jattdneet
hakemuksen 4.2.2021 asemakaavan muuttamisesta kyseisessa kohdassa.

Ponsi ei kuitenkaan koske varsinaista asemakaavan muuttamista koskevaa
hakemusta, vaan kaupunkiradan ja kevyen liikenteen vaylan toteuttamista
lunastustoimituksessa. Pontta on erikseen kasitelty myos kaupunginhallituksen
28.3.2022 (§ 51) kokouksen valtuuston laillisuusvalvontaa koskevassa asiassa,
missa on tuotu esiin, ettd ponnen hyvaksymista voidaan pitda jonkin verran
tulkinnanvaraisena. Ponsi on valtuuston esittdma toivomus, mutta ei ole ollut
osaa valtuuston paatosta. Valtuusto on yksimielisesti paattanyt toimivaltansa
puitteissa, ettda hakemuksen mukaista asemakaavan muutosta ei kdynnisteta.
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YHTEENVETO

Kauniaisten kaupunki katsoo, etta valitus tulee ensisijaisesti jattaa tutkimatta ja
toissijaisesti hylata.

Hallintoprosessilain 95 §:44n viitaten kaupunki ei vaadi korvausta
oikeudenkayntikuluistaan.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:
Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, ettd se antaa
Helsingin hallinto-oikeudelle edelld olevan lausunnon valitukseen asemakaavan

muuttamisesta osalla kiinteist6d 235-403-3-44 (Kulopolku 1).

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet:
Hallinto-oikeuden lausuntopyynt6 13.5.2022

Oheismateriaali:
Valitus Helsingin hallinto-oikeudelle 2.5.2022

Jakelu:
Kaupunginhallitus

KH 13.06.2022 § 95

210/10.02.03/2021

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:
Kaupunginhallitus paattaa antaa Helsingin hallinto-oikeudelle edellad olevan
lausunnon valitukseen asemakaavan muuttamisesta osalla kiinteistoa 235-403-3-

44 (Kulopolku 1).

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet:
Hallinto-oikeuden lausuntopyynt6 13.5.2022

Oheismateriaali:
Valitus Helsingin hallinto-oikeudelle 2.5.2022

Jakelu:
Helsingin hallinto-oikeus
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Yhdyskuntatoimen vuoden 2022 talousarvion maararahojen muutosesitys

YLKV 07.06.2022 § 67

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
talous- ja hallintoassistentti Leena Porvali, puh. 050 382 9233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Yhdyskuntatoimen sitova toimintakate tulee alittumaan tuloutumatta jaavien
maankayttésopimuskorvausten ja  tonttien luovutusvoittojen  johdosta.
Talousarvion laadintaohjeiden mukaan talousarvio on kaupungin toimielimia
sitova toimintaohje ja kaupunginvaltuuston paattamat tehtavat, sitovat tavoitteet
ja niiden toteuttamiseen myonnetyt maararahat ovat muutettavissa vain
kaupunginvaltuuston paatokselld. Paatdés madrdarahamuutoksesta on tehtava
kyseisen talousarviovuoden aikana. Maararahaa ei saa ylittaa eika kayttdaa muuhun
kuin talousarviossa mainittuun tarkoitukseen. Kayttétalousosan tulosalueiden
madrdarahat ja laskennalliset tulot ovat sitovia valtuustoon ndhden
nettomdaraisina (toimintakulut — toimintatuotot).

Maankayttosopimuskorvausten  (maksutuotot) osalle on alkuperdisessa
talousarviossa arvioitu saatavan korvauksia kaavoituksiin liittyen osoitteissa
Asematie 10-14, Helsingintie 10 ( Suomen Raamattuopisto) sekd Venevalkamantie
1. Naiden euromadrdiseksi osuudeksi on arvioitu 2490 000 euroa.
Raamattuopiston ja Venevalkamantie 1:n kaavamuutokset ovat vireilld, mutta
eivat toteudu kuluvana vuonna. Tamanhetkisen tiedon mukaan kuluvana vuonna
toteutuu ainoastaan Asematie 10-14:n osuus. Em. johdosta kuluvan vuoden
talousarviota esitetdan tarkistettavan siten, etta maankaytté- ja
kehittamissopimuskorvauksien tuloarviota pdivitetdan 1 233 138 euroon.

Tonttimyyntien (myyntituotot) osalle arvioitu tulotavoite on 1240000 euroa.
Tavoitteeseen sisdltyy myynnit osoitteissa Pohjoinen Heikelintie 12 seka
tontinosien myynnit osoitteessa Helsingintie 10. Pohjoisen Heikelintie kiinteisto on
talla hetkelld luovutettu tilapdisesti vuokralle ja vuokrasuhde jatkuu
todennakdisesti ainakin vuoden 2022 loppuun. Helsingintie 10 (SRO) tontinosien
myynti ei myodskadn toteudu kuluvana vuonna. Tahan mennessa toteutuneet,
talousarvion ulkopuoliset tontinmyynnit ovat yhteensa 535 000 euroa (ELY-keskus;
tontinosat, Helenankuja 6b ja Bredanniitynkuja 16a). Kuluvan vuoden
talousarvioon sisaltyvaa pysyvien vastaavien myyntivoittojen osuutta esitetdaan
taten tarkistettavan 535 000 euroon.

Em. johdosta voidaan ndiden tiedossa olevien seikkojen johdosta arvioida, etta
vhdyskuntatoimen toimintatuotot eivat tule pysymaan talousarvion sitovan
toimintakatteen puitteissa, vaan hallituksen ja valtuuston kasiteltavdksi on
valmisteltu ylla oleva maararahan muutosesitys, jonka johdosta yhdyskuntatoimen
tuloarviota esitetaan tarkistettavan esitystekstissa mainitulla tavalla.
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Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Valiokunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta se esittdisi kaupunginvaltuustolle,
etta yhdyskuntatoimen vuoden 2022 tuloarviota paivitetdaan seuraavasti:
Maankayttosopimuskorvaukset, muutettu TA-arvio 1.233.138 € (kustannuspaikka
702003) seka myyntivoitot, muutettu TA-arvio 535.000 euroa (kustannuspaikka
702004).

Paatos:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu:
Kaupunginhallitus

KH 13.06.2022 § 96

90/02.02.00.01/2022

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:
Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, ettd yhdyskuntatoimen
vuoden 2022 tuloarviota paivitetdan seuraavasti: Maankdyttésopimuskorvaukset,
muutettu TA-arvio 1.233.138 € (kustannuspaikka 702003) sekd myyntivoitot,

muutettu TA-arvio 535.000 euroa (kustannuspaikka 702004).

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Madararahojen siirtdminen vuoden 2022 talousarviossa
KH 13.06.2022 § 97
90/02.02.00.01/2022

Lisatiedot:
hallintojohtaja Camilla Soderstrom puh. 050 411 0205
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Osallistavaa budjetointia on toteutettu vuosina 2019-2021 yleishallinnon
kayttotalouteen varatulla 10 000 euron maararahalla. Vuoden 2022
talousarviossa osallistavaan budjetointiin varauduttiin 15 000 euron
investointimaararahalla, jolloin hankkeita voitaisiin toteuttaa monipuolisemmin.
Maaliskuussa kuntalaisten danestettya eri vaihtoehtoja, voittanut ehdotus “Kole
ry:n tuen jatkaminen” kerasi 33,2 % kaikista daanista. Koska yhdistykselle
maksettava avustus kirjataan kdyttotalouden puolelle, tulee varattu maararaha
siirtda investointimaararahoista kayttotalouteen.

Kaupunginhallitus paatti 23.5.2022 § 76 “Organisaation uudistaminen
Kauniaisissa sote-uudistuksen johdosta, lahetekeskustelu” -asian yhteydessa
siirtda hyvinvointikoordinaattorin vakanssin yleishallinnosta sivistystoimen
hallintoon 1.6.2022 alkaen. Samalla tulisi siirtda kustannuspaikalle 031113
Hyvinvoinnin ja terveyden edistaminen varattu maararaha 26 670 euroa
sivistystoimen tulosalueelle Hallinto ja talous.

Kuntalain 14 §:n mukaan valtuusto paattaa talousarviosta ja taloussuunnitelma.
Edelleen hallintosddnnon 55 §:n mukaan talousarvioon tehtavat muutokset on
esitettava valtuustolle siten, ettd valtuusto ehtii kasitelld muutosehdotukset
talousarviovuoden aikana. Valtuusto paattaa toimielinten maararahojen ja
tavoitteiden muutoksista, kun organisaatiota muutetaan talousarviovuoden
aikana.

Edelld esitetyt maararahojen siirrot muuttavat valtuuston hyvaksymaa
talousarviota, ja ne on siten tuotava valtuuston hyvaksyttaviksi.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Kaupunginhallitus esittda valtuustolle, etta se siirtdd vuoden 2022 talousarviossa
varatut maararahat seuraavasti:

- osallistava budjetointi- investointihankkeen maararaha 15 000 euroa irtaimesta
omaisuudesta kayttotalouteen kaupunginhallituksen kustannuspaikalle 031100 ja
tilille 5730 avustukset yhteisoille, seka

- kustannuspaikalle 031113 Hyvinvoinnin ja terveyden edistaminen varattu
maararaha 26 670 euroa sivistystoimen tulosalueelle Hallinto ja talous, uudelle
kustannuspaikalle ja vastaaville tileille.
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pPaatos:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Kokonaistietoturvan seka tietohallinnon prosessien auditointi, lisdmaararahaesitys
KH 13.06.2022 § 98
90/02.02.00.01/2022

Lisatiedot:

hallintojohtaja Camilla Soderstrom puh. 050 411 0205

tietohallinnon kehittamispaallikko Tuija Gustavsson, puh 050 533 4997
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunginhallituksen 23.5.2022 kokouksen alussa tietohallinnon
kehittamispaallikko Tuija Gustavsson kertoi kaupungin sahkdpostipalvelimeen
liittyneestd ongelmasta ja tehdyista toimenpiteista. Kaupunginhallitus esitti
toiveen, ettd seuraavaan kaupunginhallituksen ja valtuuston kokoukseen
valmistellaan 60 000 euron lisamaararahaesitys kokonaistietoturvan seka
tietohallinnon prosessien auditointia varten.

Esitetdan, ettd myonnetdan 60 000 euron lisamaararaha kayttotalouteen
tietohallinnon tulosyksikolle palomuurin, verkkojen tietoturvan ja uuden
sahkopostin auditointiin seka tietoturvan paivittamiseen verkkoymparistossa ja
mahdollisten auditointien paljastamien kehityskohteiden muutokseen.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Kaupunginhallitus esittaa valtuustolle, ettd se myontaa 60 000 euron
lisamaararahan kayttotalouteen tietohallinnon tulosyksikolle, kaupungin
kokonaistietoturvan seka tietohallinnon prosessien auditointia varten.

Paatos:
Paatésehdotus hyvaksyttiin.
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Uusien osakkaiden liittyminen Seure Henkilostdpalvelut Oy:n osakassopimukseen seka osakkeiden myynti
KH 13.06.2022 § 99
822/00.04.01.01/2021

Lisatiedot:
hallintojohtaja Camilla Soderstrom puh. 050 411 0205
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Seure Henkilostopalvelut Oy:n toimialana on harjoittaa pddosaa toiminnastaan
sen omistavien hankintayksikdiden, kuntien, kuntayhtymien seka naiden
tytaryhteisdjen ja -sdatididen kanssa tuottamalla niille tilapdisen tyévoiman
vuokraukseen ja henkilostéhankintaan liittyvid palveluita sekd omistaa
toimintaansa liittyvia osakkeita ja kiinteistoja. Yhtio toimii julkisista hankinnoista
annetun lain (1397/2016 mahdollisine muutoksineen) tarkoittamassa mielessa
osakkeenomistajiensa sidosyksikkdna.

Kauniaisten kaupungin omistusosuus yhtiosta on 0,95 % tai 168 osaketta.
Kauniaisten kaupungilla ei ole enda lasnaolo- ja puheoikeutta Seuren
hallituksessa, mutta HUSilla, Kauniaisten kaupungilla ja Keusotella on yhteinen
hallituspaikka (talla hetkelld HUSin edustaja jasenena).

Seuren palvelujen kaytt6é on viime vuosina ollut varsin vahaista Kauniaisissa,
koska kaupungin tarvitsemia satunnaisia, lyhytaikaisia sijaisia ei ole ollut
saatavissa tarpeen mukaisessa maarin. Lyhytaikaisten sijaisten kayttétarve on
suurin sosiaali- ja terveystoimessa seka varhaiskasvatuksessa.
Hyvinvointialueuudistuksen jalkeen Kauniaisten lyhytaikaisten sijaisten tarve
keskittyy varhaiskasvatukseen ja tasta syysta Seuren osakkuudelle on edelleenkin
tarve.

Sosiaali- ja terveydenhuollon jarjestamisvastuu siirtyy 1.1.2023 alkaen Lansi-
Uudenmaan hyvinvointialueelle. Hyvinvointialue on ilmaissut tarpeensa kadyttaa
Seuren palveluita jarjestamisvastuun siirtymisesta lukien. Hyvinvointialueen on
omistettava yhtion osakkeita ja kdytettava maaraysvaltaa yhtiossa, jotta yhtio
voitaisiin katsoa hankintalain tarkoittamassa mielessa hyvinvointialueen
sidosyksikoksi.

Espoon kaupunki on neuvotellut Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen kanssa ja
Vantaan kaupunki on neuvotellut Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen Seure
Henkildstopalvelut Oy:n osakkeiden luovutuksesta hyvinvointialueille. Myos
Kauniaisten kaupunki on neuvotellut Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen kanssa
osakkeiden luovutuksesta. Kaupunki ei tarvitse jatkossa koko omistamaansa
osakemaaraa, vaan se voi myyda osan omistuksessaan olevasta osakemaarasta
Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueelle.

Seuren osakassopimuksen mukaan osakkaalla on oikeus ilman muiden
osakkaiden suostumusta luovuttaa yhtion osakkeita, mikali osakkaan palvelujen
jarjestamisvastuu siirtyy sosiaaliterveydenhuollon uudistuksen tai muun syyn
takia toiselle hankintayksikolle. Osakkeiden luovutus voi talléin tapahtua
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ainoastaan sille oikeushenkilolle, jolle palvelujen jarjestamisvastuu siirtyy, ja
luovutus voi koskea enintaan sita osaa osakkaan omistamista yhtion osakkeista,
joka vastaa siirtyvan palvelutuotannon kayttamaa osaa kaikista osakkaan yhtiolta
ostamista palveluista.

Seuren kaupungille tuottamista palveluista keskimaarin 80 % on kohdistunut
siirtyvan jarjestamisvastuun alaiseen toimintaan. Hyvinvointialueelle myytaisiin
135 Seuren osaketta, joka vastaa 80 %:n osuutta kaupungin omistamista
osakkeista. Osakkeiden kauppahinta olisi kdyvan arvon mukainen.

Seuren osakassopimuksen 12 kohdan mukaan luovutuksensaajan on kaikissa
tilanteissa ennen luovutusta tai siirtoa sitouduttava Seuren osakassopimuksen
maaraysten noudattamiseen. Osakassopimuksessa ei ole maarayksia siita, miten
osakassopimukseen liitytaan. Kaytannodssa liittyminen voi tapahtua joko erillisella
liittymissopimuksella tai tekemalla kokonaan uusi, sisalléltdan nykyista sopimusta
vastaava osakassopimus, johon osapuoliksi tulevat myos uudet
osakkeenomistajat.

Hyvinvointialueiden liittyminen osakassopimukseen tapahtuisi
liittymissopimuksella (liite), jonka Seuren osakassopimuksen osapuolten eli
Seuren nykyisten osakkeenomistajien ja Seuren tulee osaltaan hyvaksya.

Hallintosdaannon 18 §:n mukaan kaupunginhallitus paattaa kaupungin kiintean
omaisuuden seka osakkeiden ja muun irtaimen omaisuuden hankinnasta ja
luovuttamisesta.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:
Kaupunginhallitus

- paattaa myyda Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueelle 135 Seuren osaketta
kdyvan arvon periaatteella ja valtuuttaa kaupunginjohtajan huolehtimaan
osakkeiden myyntiin liittyvista kdytannon toimenpiteista,

- hyvaksyy Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen seka Vantaan ja Keravan
hyvinvointialueen liittymisen Seure Henkiléstopalvelut Oy:n osakassopimukseen
ja valtuuttaa kaupunginjohtajan paattamaan vastaavasta muiden
hyvinvointialueiden osalta seka

- valtuuttaa kaupunginjohtajan allekirjoittamaan uusien osakkaiden
liittymissopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia tai teknisia
muutoksia

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet:
Liittymissopimusluonnos liitteineen
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Jakelu:

Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue
Vantaan ja Keravan hyvinvointialue
Seure Henkilostopalvelut Oy

Muut osakkaat
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Lausunto luonnoksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle julkisten tyoévoima- ja yrityspalveluiden uudelleen
jarjestamista koskevaksi lainsdaadannoksi

KH 13.06.2022 § 100
405/03.00/2022

Lisatiedot:

hallintojohtaja Camilla Soderstrom puh. 050 411 0205
kaupunginjohtaja Christoffer Masar, puh. 050 411 0163
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Ty06- ja elinkeinoministerio pyytaa lausuntoja luonnoksesta hallituksen esitykseksi
julkisten tydvoima- ja yrityspalveluiden uudelleen jarjestamista koskevaksi
lainsdadannoksi 27.6.2022 klo 9 mennessa.

Esityksessa ehdotetaan saadettavaksi uusi laki tydvoimapalveluiden
jarjestamisestd, jossa sdadettdisiin kunnan jarjestamista tyovoimapalveluista ja
niihin liittyvista tehtavista. Nykyinen laki julkisesta tydvoima- ja yrityspalvelusta
kumottaisiin.

Vastuu tyonhakijoille seka yrityksille ja muille tydnantajille tarjottavista
tyovoimapalveluista siirrettaisiin padaosin kunnille. Tyévoimapalveluiden
jarjestaminen ja muut tydvoimapalveluihin liittyvat lakisaateiset tehtavat
muodostaisivat kunnille uuden valtionosuustehtavan. Tyottomyysetuuksien
rahoitusvastuita uudistettaisiin siten, ettd kunnan rahoitusvastuu laajenisi
tyomarkkinatuen lisdksi koskemaan peruspaivdrahaa ja ansiopdivarahaa. Lisaksi
rahoitusvastuu alkaisi nykyista tydmarkkinatuen rahoitusvastuuta aikaisemmin ja
kasvaisi portaittain tyéttomyyden pitkittyessa. Kunnan rahoitusvastuu ei
myoskaan katkeaisi tyottomyysturvalaissa tarkoitettuun tyollistymista edistavaan
palveluun osallistumisen ajalta kuten nykyisin. Tydvoimapalveluiden
jarjestamisvastuun siirtyessa kunnille, kunnilla olisi nykyistd paremmat
mahdollisuudet vaikuttaa tyottomyysetuuksista syntyvaan rahoitusvastuuseen
jarjestamalla tyottomille palveluja, jotka johtavat tehokkaasti ty6llistymiseen
avoimille tydmarkkinoille.

Valtiolla olisi jatkossakin kokonaisvastuu tyollisyydesta ja
tyovoimapalvelujarjestelman valtakunnallisesta toimivuudesta. Valtio vastaisi
kuntien tyodllisyydenhoidon tehokkuuden seurannasta ja arvioinnista seka
laillisuusvalvonnasta. Valtio tarjoaisi tydvoimapalveluihin liittyvat valtakunnalliset
tietojarjestelmapalvelut seka yllapitaisi valtakunnallisia tietovarantoja.

Valtion paikallisviranomaisina toimivat tyo- ja elinkeinotoimistot lakkautettaisiin
ja niiden nykyisin hoitamat tehtavat, joita ei ehdoteta siirrettavaksi kunnille,
sijoitettaisiin valtionhallinnon sisalla uudelleen padosin KEHA-keskuksen
tehtaviksi. Poikkeuksena olisivat tyo- ja elinkeinotoimiston nykyisin hoitamat
tyontekijan oleskeluluvan osalupaan liittyvat tehtavat, jotka siirrettaisiin
Maahanmuuttovirastolle.
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Laki tyollistymista edistavasta monialaisesta yhteispalvelusta kumottaisiin ja
korvattaisiin uudella lailla tyollistymista edistdavasta monialaisen tuen
yhteistoiminnasta.

Kauniaisten kaupunki nojaa tyévoima- ja yrityspalveluissa pitkalti Espoon
kaupungin palveluihin. Kun vastuu tyonhakijoille seka yrityksille ja muille
tyonantajille tarjottavista tyovoimapalveluista siirretdan paaosin kunnalle,
Kauniaisten kaupungin yhteistyd Espoon kaupungin kanssa tiivistyy entisestaan.
Kauniaisten kaupungilla ei ole mahdollisuutta yksin vastata lakiesityksen
vaatimukseen, jossa jarjestdjan tyovoiman maaran tulisi olla vahintdan 20 000
henkil6a. Nain ollen Kauniaisten kaupungin lausunto (liite) seuraa myos pitkalti
Espoon kaupungin lausuntoa.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

pPaatos:

Liitteet:

Jakelu:

Kaupunginhallitus antaa liitteena olevan lausunnon ty6- ja elinkeinoministeridlle
luonnoksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle julkisten tyévoima- ja
yrityspalveluiden uudelleen jarjestamista koskevaksi lainsaadannoksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Esitys lausunnoksi

Tyo- ja elinkeinoministerio
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Oy Granilla Ab:n yhtickokousasiat 2022

KH 13.06.2022 § 101

596/00.01.00.03.01/2021

Lisatiedot:
kaupunginlakimies Lena Filipsson-Korento, puh. 050 3540121
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin kokonaan omistaman kiinteistdosakeyhtion Oy Granilla Ab:n
tilinpaatosasiakirjat ja tilintarkastuskertomus vuodelta 2021 ovat valmistuneet ja
yhtidssa on pidettdva varsinainen yhtiokokous. Yhtiokokouksessa kasitelldan
tilinpdatos ja paatetaan tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta, toimenpiteista,
joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai tappio antaa aihetta,
vastuuvapauden myontamisesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle,
hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista seka valitaan yhtion hallituksen
jasenet ja tilintarkastaja.

Vuonna 2021 yhtion hallituksessa toimivat kaupungin edustajina Christoffer
Lindgvist (pj) ja Tapani Ala-Reinikka, sekd 10.6.2021 asti Tiina Nystén ja tdman
jalkeen Veronica Fellman. Lisaksi hallitukseen kuului kaksi asukasedustajaa.
Isannointitoimistona oli edelleen Realia Management Oy. Tilintarkastajana oli
KPMG Julkistarkastus Oy, vastuunalaisena tilintarkastajana edelleen KHT, JHT
Outi Koskinen, joka toimi myo6s kaupungin tilintarkastajana.

Yhtion tilikauden tulos on +0,00 € (2020: +0,31 €). Yhtion hallitus ehdottaa, ettd
tulos kirjataan omaan padomaan ja etta osinkoa ei jaeta.

Edellisella tilikaudella vuonna 2020 Oy Granilla Ab osti kaupungin aiemmin
kokonaan omistaman Kiinteistdé Oy Kauniaisten Korsu Fastighets Ab osakekannan.
Jalkimmainen yhtio paatettiin fuusioida Oy Granilla Ab:hen ja fuusio toteutui per
31.12.2021.

Tilintarkastusyhteisdn vastuunalaisen tilintarkastajan allekirjoittama
tilintarkastuskertomus saadaan vasta 13.6.2022, mutta tiedossa ei ole, ett3 siina
olisi huomautettavaa.

Oy Granilla Ab:n hallitukseen tulee yhtijarjestyksen mukaan valita viisi jasenta,
joista asukkailla on yhteishallinnosta vuokrataloissa annetun lain 12 §:n nojalla
oikeus nimetad vahintdan kaksi. Kuntalain 47 &:n 2 momentin mukaan kunnan
tytaryhteison hallituksen kokoonpanossa on otettava huomioon yhteison
toimialan edellyttama riittava talouden ja liiketoiminnan asiantuntemus. Koska
yhtion hallinnointi tapahtuu yksinomaan sen hallituksen ja yhtiolle valitun
isdnndintitoimiston toimesta, yhtion hallituksen jasenen vastuu on merkittava.
Paitsi lain asettama vaatimus riittavan talouden ja liiketoiminnan
asiantuntemuksesta, yhtion hallituksessa olisi hyva olla, huomioon ottaen
rakennusten ian ja kunnon, my®os riittdva ymmarrys kiinteistdjen
kunnossapitokorjauksiin liittyviin asioihin. Lisdksi yhtion hallituksen jasenten
vastuulla on valvoa isdnnodintitoimiston kanssa tehdyn sopimuksen
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noudattamista. Yhtid on itsendinen oikeussubjekti ja kaupungin rooli sen
hoitamisessa rajoittuu kuntalaissa saddettyyn omistajaohjaukseen.

Koska kaupungin eri kiinteistoyhtididen hallintoa on syyta yhdenmukaistaa, tulisi
pyrkia siihen, etta eri kiinteistoyhtidissa hallituksen jasenina olisi
mahdollisuuksien mukaan samat henkil6t, mika korostuu erityisesti Kiinteisté Oy
Jermun ja Oy Granilla Ab:n kohdalla, jossa isdnnointitoimisto on sama. Kiinteisto
Oy Jermun hallituksen valinta on esilla muualla kaupunginhallituksen
kokouslistalla.

Kaupungin tulee yhtion hallituksen jasenten valinnoissa ottaa huomioon tasa-
arvolain sadannokset sukupuolikiintidsta.

Yhtiojarjestyksen mukaan yhtiéon tulee valita yksi tilintarkastaja ja yksi
varatilintarkastaja; jos tilintarkastajaksi valitaan hyvaksytty tilintarkastusyhteiso,
varatilintarkastajaa ei tarvitse valita. Kuntalain 122 §:n mukaan kunnan
tytaryhteison tilintarkastajaksi on valittava kunnan tilintarkastusyhteiso, jollei
tasta poikkeamiseen ole perusteltua tarkastuksen jarjestamiseen liittyvaa syyta.
Tytaryhtididen pdavastuullisena tilintarkastajana onkin useamman vuoden ajan
toiminut sama henkild kuin kaupungin kohdalla, eika syyta tdman muuttamiseen
ole.

Kaupunginhallituksen jasenille jaetaan oheismateriaalina tilinpaatos.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Kaupunginhallitus paattaa Oy Granilla Ab:n kiinteistoyhtion varsinaista
yhtiokokousta varten:

- hyvaksya yhtion tilinpaatoksen tilikaudelta 2021 ja tilintarkastuskertomuksen,

- myodntaa vastuuvapauden yhtion hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle
tilikaudelta 2021,

- paattaa, ettd osinkoa ei jaeta ja etta tulos kirjataan oman pdaaoman lisdykseksi,

- hyvaksya, etta kiinteistoyhtion hallituksen jasenille suoritetaan kokouspalkkio
kaupungin hallintosdannon luottamushenkildiden palkkioita koskevien
maaraysten mukaisesti soveltaen valiokuntaa koskevia maarayksia ja etta
tilintarkastuksesta suoritetaan palkkio sopimuksen mukaisen laskun mukaan,

- nimeta yhtion hallitukseen kolme jasenta tasa-arvolain mukaisesti,

- nimeta yhtion tilintarkastajaksi KPMG Julkistarkastus Oy, vastuunalaisena
tilintarkastajana KHT, JHT Outi Koskinen ja

- valtuuttaa kaupunginjohtajan tai hanen maardamansa edustamaan kaupunkia
edelld mainittuja asioita kasiteltdvassa yhtiokokouksessa ja kdyttamaan
kaupungin danivaltaa edell3 esitetyn mukaisesti.
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Valtuuston puheenjohtaja Tapani Ala-Reinikka poistui esteellisena kokouksesta
taman asian kasittelyn ajaksi (yhtion hallituksen jasen).

Tilintarkastajan allekirjoittama tilintarkastuskertomus jaettiin kokouksessa,
oheismateriaalina. Tilintarkastuskertomuksessa ei ollut huomautettavaa.

Jasen Tiina Rintamaki-Ovaskan ja jasen Fredrik Waseliuksen ehdotukset yhtion
hallituksen jasenten nimedmiseksi, hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Lisaksi kaupunginhallitus nimesi yhtion hallituksen jaseniksi Christoffer Lindqvistin
(puheenjohtaja), Veronica Fellmanin ja Lauri Ant-Wuorisen.

Oheismateriaali:
Tilinpaatos ja tilintarkastuskertomus 2021, Oy Granilla Ab

Jakelu:
Valitut henkil6t
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Kiinteistd Oy Jermun yhtiokokousasiat 2022
KH 13.06.2022 § 102
691/00.01.00.03.01/2021

Lisatiedot:
kaupunginlakimies Lena Filipsson-Korento, puh. 050 3540121
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin kokonaan omistama kiinteistdosakeyhtio Kiinteisté Oy Jermun
(jaljempana Jermu) tilinpaatosasiakirjat ja tilintarkastuskertomus vuodelta 2021
ovat valmistuneet ja yhtiossa on pidettadva varsinainen yhtickokous.
Yhtiokokouksessa kasitelldan tilinpaatos ja paatetdan tuloslaskelman ja taseen
vahvistamisesta, toimenpiteista, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai
tappio antaa aihetta, vastuuvapauden myontamisesta hallituksen jasenille ja
toimitusjohtajalle, hallituksen jasenten ja tilintarkastajan palkkioista seka valitaan
yhtion hallituksen jasenet ja tilintarkastaja.

Vuonna 2021 yhtion hallituksessa toimivat kaupungin edustajina Christoffer
Lindgvist (pj) ja Minna Korpela, seka 29.6.2021 asti Tiina Nystén ja tdmén jalkeen
Veronica Fellman. Lisaksi yhtiossa on yksi asukasedustaja. Isannointitoimistona oli
edelleen Realia Management Oy. Tilintarkastajana oli KPMG Julkistarkastus Oy,
vastuunalaisena tilintarkastajana edelleen KHT, JHT Outi Koskinen, joka toimi
myo6s kaupungin tilintarkastajana.

Jermun tilikauden tulos on 0,00 € (myds v. 2020: 0,0 €). Yhtion hallitus ehdottaa,
etta tulos kirjataan omaan padomaan ja etta osinkoa ei jaeta. Vastuunalaisen
tilintarkastajan allekirjoittamassa tilintarkastuskertomuksessa ei ole esitetty
huomautettavaa.

Jermun hallitukseen tulee yhtidjarjestyksen mukaan valita nelja jasentd, joista
yhteishallinnosta vuokrataloissa annetun lain 12 §:n mukaan asukkailla on oikeus
nimeta vahintdan yksi. Kuntalain 47 §:n 2 momentin mukaan kunnan
tytaryhteison hallituksen kokoonpanossa on otettava huomioon yhteison
toimialan edellyttama riittava talouden ja liiketoiminnan asiantuntemus. Koska
yhtion hallinnointi tapahtuu yksinomaan yhtion hallituksen ja yhtiolle valitun
isdnndintitoimiston toimesta, yhtion hallituksen jasenten vastuu on merkittava.
Paitsi lain asettama vaatimus riittdvan talouden ja liiketoiminnan
asiantuntemuksesta, yhtion hallituksessa olisi hyva olla, huomioon ottaen
rakennusten ian ja kunnon, myos riittdva ymmarrys kiinteistdjen
kunnossapitokorjauksiin liittyviin asioihin. Lisaksi yhtion hallituksen jasenten
vastuulla on valvoa isannointitoimiston kanssa tehdyn sopimuksen
noudattamista. Yhtio on itsendinen oikeussubjekti ja kaupungin rooli sen
hoitamisessa rajoittuu kuntalaissa saddettyyn omistajaohjaukseen.

Koska kaupungin eri kiinteistoyhtididen hallintoa on syyta yhdenmukaistaa, tulisi
pyrkia siihen, etta eri kiinteistoyhtidissa olisi hallituksen jasenina
mahdollisuuksien mukaan samat henkildt, mika korostuu erityisesti Kiinteisto Oy
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Jermun ja Oy Granilla Ab:n kohdalla, jossa isdanndintitoimisto on sama. Oy Granilla
Ab:n hallituksen valinta on esilla muualla kaupunginhallituksen kokouslistalla.

Kaupungin tulee yhtion hallituksen jasenten valinnassa lisaksi ottaa huomioon
tasa-arvolain saanndkset sukupuolikiintiosta.

Yhtiojarjestyksen mukaan yhti6éon tulee valita yksi tilintarkastaja ja yksi
varatilintarkastaja; jos tilintarkastajaksi valitaan hyvaksytty tilintarkastusyhteiso,
varatilintarkastajaa ei tarvitse valita. Kuntalain 122 §:n mukaan kunnan
tytaryhteison tilintarkastajaksi on valittava kunnan tilintarkastusyhteiso, jollei
tasta poikkeamiseen ole perusteltua tarkastuksen jarjestamiseen liittyvaa syyta.
Tytadryhtididen paavastuullisena tilintarkastajana onkin useamman vuoden ajan
toiminut sama henkild kuin kaupungin kohdalla.

Kaupunginhallituksen jasenille jaetaan oheismateriaalina tilinpaatos ja
tilintarkastuskertomus.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Paatos:

Kaupunginhallitus paattaa Kiinteistdo Oy Jermun varsinaista yhtiokokousta varten:
- hyvaksya yhtion tilinpaatoksen tilikaudelta 2021 ja tilintarkastuskertomuksen,

- myontaa vastuuvapauden yhtion hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle
tilikaudelta 2021,

- paattaa, ettd osinkoa ei jaeta ja etta tulos kirjataan omaan padomaan,

- hyvaksya, etta kiinteistoyhtion hallituksen jasenille suoritetaan kokouspalkkio
kaupungin hallintosdannon luottamushenkiléiden palkkioita koskevien
maaraysten mukaisesti soveltaen valiokuntaa koskevia maarayksia ja etta
tilintarkastuksesta suoritetaan palkkio sopimuksen mukaisen laskun mukaan,

- nimeta yhtion hallitukseen kolme jasenta tasa-arvolain mukaisesti,

- nimeta yhtion tilintarkastajaksi KPMG Julkistarkastus Oy, vastuunalaisena
tilintarkastajana KHT, JHT Outi Koskinen ja

- valtuuttaa kaupunginjohtajan tai hanen maaraamansa edustamaan kaupunkia
edelld mainittuja asioita kasiteltavissa yhtiokokouksissa ja kdayttamaan kaupungin
danivaltaa edelld esitetyn mukaisesti.

Varapuheenjohtaja Lauri Ant-Wuorisen ja jasen Fredrik Waseliuksen ehdotukset
yhtion hallituksen jasenten nimeamiseksi, hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatésehdotus hyvaksyttiin.
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Oheismateriaali:

Jakelu:

Lisaksi kaupunginhallitus nimesi yhtion hallituksen jaseniksi Christoffer Lindqvistin
(puheenjohtaja), Veronica Fellmanin ja Minna Korpelan.

Tilinpaatos ja tilintarkastuskertomus 2021, Kiinteisté Oy Jermu

Valitut henkilot
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§ 103 13.06.2022

Edustajan nimedaminen Eteva kuntayhtyman yhtymakokoukseen 17.6.2022

KH 13.06.2022 § 103

312/00.04.01.03/2021

Lisatiedot:

hallinnon ja viestinnan suunnittelija Lilian Andergard-Stenstrand,
puh. 050 411 0202

etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Eteva kuntayhtyman yhtymakokous pidetdan perjantaina 17.6.2022 klo 12-15
Hotel Sveitsissa (Harkdavehmaankatu 4, 05900 Hyvinkaa). Kokoukseen voi myos
osallistua Teamsin valityksella.

Jasenkunnat kayttavat kuntayhtymassa paatosvaltaansa yhtymakokouksessa,
johon kukin jasenkunta nime&a yhden (1) edustajan. Kullekin edustajalle voidaan
valita henkilokohtainen varaedustaja. Yhtymakokousedustaja valitaan erikseen
kuhunkin yhtymakokoukseen Kuntalain 410/2015 60 §:n mukaisesti.

Yhtymakokouksen esityslistalla on muun muassa kuntayhtyman
neljannesvuosikatsaus (1-3/2022), uusien osakeyhtididen perustaminen,
tarkastuslautakunnan arviointikertomus 2021, kuntayhtyman vuoden 2021
toimintakertomus ja tilinpaatos seka ylijaaman palauttaminen jasenkunnille.
Lisaksi yhtymakokous kasittelee kuntayhtyman vuoden 2021
henkilostokertomuksen.

Edellisessd yhtymakokouksessa kaupungin edustajana toimi Minna Korpela ja
varaedustajana Mikko J. Salminen.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

pPaatos:

Jakelu:

Kaupunginhallitus nimeaa kaupungin edustajan ja tdman varaedustajan Eteva
kuntayhtyman yhtymakokoukseen 17.6.2022.

Varapuheenjohtaja Lauri Ant-Wuorisen ehdotus valinnoiksi, hyvaksyttiin
yksimielisesti.

Kaupunginhallitus nimesi Olavi Filppulan kaupungin edustajaksi 17.6.2022
pidettavaan Eteva kuntayhtyman yhtymakokoukseen ja Mikko J. Salmisen
varaedustajaksi.

Valitut henkil6t
Eteva kuntayhtyma
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 85, § 86, § 88, § 89, § 90, § 95, § 96, § 97, § 98, § 100
MUUTOKSENHAKUKIELTO VALMISTELUA TAI TAYTANTOONPANOA KOSKEVASTA PAATOKSESTA
Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska asia koskee vain valmistelua.

Sovellettavat lainkohdat: Kuntalaki (410/2015) 136 §
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 87, § 91, § 93, § 94, § 99, § 101, § 102, § 103
OIKAISUVAATIMUSOHIJE

Kuntalain mukainen oikaisuvaatimus toimielimen paatokseen

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Ty6sopimussuhteeseen ottamisesta
tai paattamisesta voidaan kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, etta 1) paatos on
syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3)
paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

Kaupunginhallitus

Kauniaisten kaupunki Sahkoposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535
PL52,02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava
kirjaamoon viimeistddan madrdajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen padatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisestd, jollei muuta ndyteta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen
saapumispadivana. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon
paatoksesta kolmantena paivana viestin l[ahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspdiva, vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen sisalté ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta. Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

1) paatos, johon haetaan oikaisua,

2) se, millaista oikaisua vaaditaan,

3) milld perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspdatds saadaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, yhteystietona
pyydetdan ilmoittamaan myos sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus.
Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot ldhettdjasta eika asiakirjan alkuperdisyytta tai eheytta ole syyta
epailla.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 92

MUUTOKSENHAKUKIELTO ETUOSTO-OIKEUDEN KAYTTAMATTA JATTAMISTA KOSKEVASTA
PAATOKSESTA

Lain mukaan tdhan paatoksen ei saa hakea muutosta.

Sovellettavat lainkohdat: Etuostolaki (608/1977) 22 §



