Maankayttosopimus ja kiinteistonkaupan esisopimus liittyen asemakaavan muutokseen, 3. kaupunginosan
korttelin 400 tontti 5 seka katu- ja puistoalueet (Helsingintie 10)

YLKV 10.05.2022 § 49

Lisatiedot:
kiinteistdinsin6ori Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Helsingintie 10 asemakaavan muutosehdotuksen kaava-alueesta tontti 3-400-5
on yksityisomistuksessa. Maankayttoyksikkoé on neuvotellut tontin omistavan
Suomen Raamattuopiston Saation sr (maanomistaja) kanssa kaavoitukseen
liittyvasta maankayttésopimuksesta ja kiinteistonkaupan esisopimuksesta.
Maanomistajan hyvaksyma maankayttésopimus ja kiinteistonkaupan esisopimus
on liitteena.

Maankayttosopimuksen perusteella maanomistaja maksaa kaupungille
maankayttdésopimuskorvauksen maaraltadan 1.238.371 euroa. Sopimuskorvauksen
maarittaminen perustuu maankayttdyksikon tilaamaan auktorisoidun
kiinteistdarvioijan arviolausuntoon. Sopimuskorvaus suoritetaan viimeistaan
kuuden kuukauden kuluttua asemakaavan muutosehdotuksen voimaantulosta.
Sopimuskorvauksen suoritusajankohdassa on huomioitu mahdollisuus
asemakaavan muutosehdotuksen mukaisen asuinkerrostalotontin luovutukseen
sopimuskorvauksen suorittamiseksi.

Maankayttosopimukseen liittyvan kiinteisténkaupan esisopimuksen mukaan
kaupunki myy maanomistajalle omistuksessaan olevat asemakaavan
muutosehdotuksen mukaisten tonttien nrot 8, 9 ja 11 tontinosat. Tontinosien
kauppahinta on yhteensa 492.465 euroa. Lopullinen kiinteisténkauppakirja tulee
allekirjoittaa viimeistdan kuuden kuukauden kuluttua asemakaavan
muutosehdotuksen voimaantulosta.

Lisaksi sopimukseen on sisallytetty ehdot opiskelija-/asuntola-asuntojen
toteuttamisesta, rasiteoikeuden luovuttamisesta korvauksetta yleiselle
jalankululle varatulle alueen osalle ja maanalaista johtoa varten varatulle alueen
osalle, johtojen ja laitteiden siirtdmisesta seka vesi-, hule- ja jatevesihuollon
jarjestamisesta.

Muutoin maankayttésopimus ja kiinteistonkaupan esisopimus on laadittu
tavanomaisin sopimusehdoin.

Maankayttésopimus ja kiinteisténkaupan esisopimus allekirjoitetaan ennen kuin
kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, etta kaupunginhallitus hyvaksyy liitteena olevan
maankayttdésopimuksen ja kiinteistdnkaupan esisopimuksen seka oikeuttaa
kaupunginjohtajan tekemaan mahdolliset tekniset korjaukset ja tarkennukset
maankdyttésopimukseen ja kiinteistonkaupan esisopimukseen lukuun ottamatta
sopimuskorvausta, kauppahintaa ja sopimussakkoja.

Paatos:



Liitteet:

Jakelu:

KH 13.06.2022 § 91

277/10.00.01.04/2022

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Maankayttosopimus (Helsingintie 10)

Kaupunginhallitus

Yhdyskuntavaliokunta kasitteli asemakaavan muutoksen hyvaksymista 10.5.2022
§ 48 ja paatti ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta se esittdisi edelleen
valtuustolle, etta kaavaan sisaltyvda asuntojakaumamaaraysta muutettaisiin
seuraavasti: "Yhden asuinhuoneen asuntojen minimikoon (h-m?) on oltava
vahintdan 30 m2. Lisdksi tontille toteutettavien asuntojen huoneistoalasta (h-m2)
tulee kolmen asuinhuoneen ja sitd suurempien perheasuntojen yhteenlasketun
huoneistoalan olla vahintaan 50 %.” Kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi
esitettdava asemakaavan muutoksen kaavakartta maarayksineen on paivitetty
vhdyskuntavaliokunnan esityksen mukaisesti.

Maanomistajan edustaja on ilmoittanut, ettd Suomen Raamattuopiston Saation
hallitusta on informoitu yhdyskuntavaliokunnan tekemasta ehdotuksesta
muuttaa kaavaan sisaltyvaa asuntojakaumamaaraysta ja saation hallitus on
katsonut, ettd mainitut muutokset eivat ole maankayttésopimuksen ja
kiinteistonkaupan esisopimuksen kohdassa 4 tarkoitettuja olennaisia muutoksia.
Maanomistajan edustaja on todennut, etta saation hyvaksyma
maankdyttésopimus ja kiinteistonkaupan esisopimus on edelleen pateva.

Maankayttosopimukseen ja kiinteistonkaupan esisopimukseen ei ole tehty
muutoksia yhdyskuntavaliokunnan kasittelyn jalkeen.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Paatos:

Liitteet:

Jakelu:

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya liitteena olevan maankayttésopimuksen ja
kiinteistonkaupan esisopimuksen seka oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan
mahdolliset tekniset korjaukset ja tarkennukset maankayttosopimukseen ja
kiinteistonkaupan esisopimukseen lukuun ottamatta sopimuskorvausta,
kauppahintaa ja sopimussakkoja.

Varajdsen Juha Pesonen poistui esteellisena kokouksesta taman pykalan
kasittelyn ajaksi (intressijaavi).

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Maankayttésopimus (Helsingintie 10)

Maanomistaja



