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Kaupunki on saanut 21.4.2022 kiinteistonluovutusilmoituksen Vantaan kaupungin
ja Kiinteist6 Oy Kaunialan Sairaalan vilisesta kiinteistonkaupasta (kauppakirja
oheismateriaalina luottamushenkil6iden Extranet). Kaupassa 21.4.2022 on
luovutettu liitteessa esitetty tontti silla olevine rakennuksineen ja
rakennelmineen. Kauppahinta on 8.800.000 euroa, noin 456 €/k-m? (kaavan
mukaisen rakennusoikeuden perusteella). Vantaan kaupunginhallitus on
paattanyt kiinteistonkaupasta 28.2.2022 (§ 17, linkki) osana kokonaisjarjestelya
sosiaali- ja terveyspalveluiden hankinnassa seka yhtion koko osakekannan
kaupassa ja kiinteiston myynnissa.

Kaupan kohde
Kaupan kohteena oleva tontti on voimassa olevassa asemakaavassa Ak 90

(vahvistettu 26.8.1985) osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YS). Tontin rakennusoikeus on yhteensa 19 300 k-
m? jakautuen kolmelle rakennusalalle. Tontille saa rakentaa yhteens3 100
asuntoa. Tontin pinta-ala on 36 998 m2. Kauppakirjan perusteella tonttiin
kohdistuu vuokraoikeus, joka on voimassa 31.12.2076 asti ja jonka vuokralaisena
on Kaunialan Sairaala Oy.

Tontilla sijaitsee kauppakirjan mukaan seuraavat rakennukset: vuonna 1910
valmistunut vanha paarakennus, vuosina 1977 (2 kpl), 1986 ja 2011 valmistuneet
sairaalarakennukset, vuosina 1978 ja 1987 valmistuneet asuinkerrostalot seka
1940-luvulla valmistunut vanha pesula. Kauppakirjan mukaan tontilla sijaitsevien
rakennusten kunto vaihtelee valttavasta hyvaan ja rakennuksiin kohdistuu useita
lisatutkimus- ja korjaustarpeita. Vuonna 1910 valmistunut vanha paarakennus
sisdltyy Kauniaisten rakennusinventointiin (ote Kauniaisten
rakennusinventoinnista oheismateriaalina). Kauppakirjan mukaan Keski-
Uudenmaan maakuntamuseo on esittanyt rakennuksen suojelua asemakaavassa
sen sdilymisen varmistamiseksi.

Kauppakirjan mukaan kiinteisténkauppa on osa kokonaisjarjestelyd, johon sisaltyy
tehostetun palveluasumisen palveluhankintaa, kuntoutuksen palveluhankintaa,
Kaunialan Sairaala Oy:n koko osakekantaa koskeva osakekauppa ja Kauniaisissa
sijaitsevan sairaalakiinteiston kauppa. Jarjestelyn toteuttamisesta on sovittu
erillisessa padsopimuksessa ja sen toteuttamisen edellytyksena on, etta kaikista
edelld mainituista asiakokonaisuuksista on sovittu erillisilla alasopimuksilla.
Kauppakirjaan on otettu jarjestelyyn liittyva purkuehto, jonka mukaan
kysymyksessa oleva kiinteistonkauppa voidaan katsoa myyjatahon aloitteesta
purkautuneeksi, mikali alasopimuksia ei ole allekirjoitettu eivatka alasopimusten
taytantoonpanoon liittyvat edellytykset ole tayttyneet maaraaikaan mennessa.

Tontin mahdolliset kehittamistoimenpiteet

Maankayton yleissuunnitelmassa (Masu 2) tontti on osoitettu julkisten palvelujen
ja hallinnon alueeksi (PY). Lisaksi osa tontista on osoitettu valtakunnallisesti
merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi ymparistoksi ja tonttiin kohdistuu arvokkaan



https://paatokset.vantaa.fi/ktwebscr/fileshow?doctype=3&docid=2438260

rakennuksen merkintd. Maankayton ja asumisen kehityskuva 2015:ssa tontti
sisdltyy kehittamiskohteisiin toimenpiteind ”Asemakaava vanhentunut —
ajanmukaisuuden arviointitarve” ja "Tehostaminen/Tiivistdminen”.

Kaupungin etuosto-oikeus

Etuostolain (608/1977) mukaan Kauniaisten kaupungilla on etuosto-oikeus
kaupungissa sijaitsevan kiinteiston kaupassa. Etuosto-oikeuden edellytyksena on,
etta kaupan kohteena olevan kiinteiston tai kiinteistdjen yhteinen pinta-ala on
enemman kuin 3000 m?2. Etuostolla tarkoitetaan kaupungin oikeutta lunastaa
myyty kiinteist6 ja kaupungin katsotaan tulleen kaupantekohetkella
luovutuskirjassa ilmoitetun ostajan sijaan kaupassa sovituilla ehdoilla.

Etuosto-oikeutta ei ole niissa tapauksissa, jos ostajana on laissa tarkoitettu
myyjdn ldheinen, ostajana tai tietyissa tapauksissa myyjana on valtio, valtion
liikelaitos tai muu valtion laitos taikka myynti tapahtuu pakkohuutokaupalla.
Etuosto-oikeutta ei ole mydskaan silloin, jos sen kayttamista, huomioon ottaen
ostajan ja myyjan véalinen suhde, luovutuksen ehdot tai muut olosuhteet, on
pidettava ilmeisen kohtuuttomana.

Kaupungin on tehtdva etuosto-oikeuden kayttamista tarkoittava paatds kolmen
kuukauden (3 kk) kuluessa kiinteistonkaupan tekemisesta. Etuostoa kayttdessaan
kaupungin tulee korvata ostajalle kauppahinta ja kaupan tekemisesta
aiheutuneet valittomat kustannukset.

Etuostolain ja sen nojalla annettujen sdanndsten mukaan kaupungille kuuluvat
tehtdvat hoitaa kaupunginhallitus.

Yhteenveto

Kysymyksessa oleva kiinteistonkauppa liittyy alasopimuksena
kokonaisjarjestelyyn, johon sisaltyy kiinteistonkaupan lisaksi palveluhankintaa ja
Kaunialan Sairaala Oy:n koko osakekannan osakekauppa. Nama luovutuksen
muut olosuhteet huomioon ottaen etuosto-oikeuden kayttamista voitaneen pitaa
ilmeisen kohtuuttomana eika etuosto-oikeutta tallaisessa tapauksessa olisi.
Etuosto-oikeuden kdyttaminen ei olisi mydskaan tarkoituksenmukaista
huomioiden kiinteistonkauppakirjaan sisaltyva kokonaisjarjestelyn toteutumiseen
liittyva kiinteistonkaupan purkuehto ja tonttiin kohdistuva vuokraoikeus
31.12.2076 saakka. Tdman perusteella esitetdan, ettd etuosto-oikeutta ei kayteta.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Yhdyskuntavaliokunta esittda kaupunginhallitukselle, ettd Kauniaisten kaupunki ei
kayta etuosto-oikeutta liitteessa esitetyn tontin ja silla sijaitsevien rakennusten
21.4.2022 tehdyssa kiinteistonkaupassa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaupan kohde

Kiinteiston kauppakirja (Extranet)
Ote Kauniaisten rakennusinventoinnista
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Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Kaupunginhallitus paattaa, etta Kauniaisten kaupunki ei kayta etuosto-oikeutta
liitteessa esitetyn tontin ja silla sijaitsevien rakennusten 21.4.2022 tehdyssa
kiinteistonkaupassa.

Jasen Mikko J. Salmisen tekema ja varajasen Juha Pesosen kannattama ehdotus
asian palauttamisesta ulkopuolisen arvion saamiseksi kiinteistokaupasta,
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asia palautettiin.

Kaupan kohde

Kiinteistdon kauppakirja (Extranet)
Ote Kauniaisten rakennusinventoinnista



