Brev om att dndra belysningen i loftgangarna i héghuskvarteret pa Ullasbackavagen 10 (fastigheterna 235-5-
502-2, 235-5-502-3 och 235-5-502-4 adr.Ullasbackavagen a, b och c)

RAKV 25.05.2022 § 32

182/10.03.00.10/2021

Mer information:
Ledande byggnadsinspektor Sirkka Lamberg, tel. 050 308 3211
sirkka.lamberg@kauniainen.fi

| brevet som inkom till byggnadstillsynen 20.1.2021 kravs att
byggnadstillsynsmyndigheten vidtar atgarder for att dndra belysningen i
loftgdngarna i byggnaderna pa Ullasbackavagen 10 a, b och c (yrkandet finns som
bakgrundsmaterial).

Agaren till fastigheten 5-560-17 (Sotargranden 9) fér fram i sitt yrkande att
belysningen i loftgangarna i byggnaderna pa Ullasbackavédgen 10 a, b och c strider
mot Grankulla stads byggnadsordning § 11 och att belysningen ska andras. |
brevet fors fram att belysningen dr mycket stérande och orsakar betydande
olagenhet for invanarna i omradet. Dessutom fors det fram i brevet att
Ullasbackavagen 10 ar en avvikelse som inte passar in i miljon.

Allmant:

Ullasbackavagen 10 (10 a, 10 b och 10 c) ar planlagt som héghusomrade och i
detaljplanen finns pa tomterna 5-502-2, 5-502-3 ja 5-502-4 en enhetlig
byggnadsmassa med sju vaningar (planen finns som bakgrundsmaterial till
beslutet).

For byggnaderna har beviljats foljande bygglov R81-2017, R6-2018 och R7-2018.

Inga besvar 6ver byggloven lamnades in. Byggnaderna har uppforts enligt en
lagakraftvunnen plan och i enlighet med beviljade bygglov som vunnit laga kraft.

Byggnaderna har blivit godkanda for att tas i bruk och slutbesiktningarna har
hallits 23.6.2020, 1.12.2020 och 18.10.2021.

Byggnadstillsynen tog emot det forsta brevet fran dgarna till fastigheten 5-560-17
(adr. Sotargranden 9) (20.1.2021).

Den som inledde byggprojektet (YIT) och byggnadsinspektéren gav sina svar pa
brevet (26.2.2021, 1.3.2021). (Brevet och svaren finns som bakgrundsmaterial).

Fore svaren skrevs lat YIT gora en utredning om ljusstérningen. Utredningen
gjordes av ingenjorsbyran LiCon-AT Oy som ar specialiserad pa
utomhusbelysning. Matningarna gjordes vid parkomradet nara jarnvagen, pa den
sidan dar smahusomradet ligger (utredningen 26.2.2021 finns som
bakgrundsmaterial).

Efter den ovannamnda brevvaxlingen och utredningen om ljusstérning sokte YIT
som inledde byggprojektet tillsammans med bostadsaktiebolagen och planerarna
I6sningar for att forbattra belysningen. Armaturerna férsags med plastfilm, 2 st.
(vit och gra). Enligt elplaneraren minskar plastfilmen ljusflédet med ca

20 %/plastfilm alltsa sammanlagt ca 40 %. Husbolagen meddelade efter atgarden



att ljusflodet i loftgangarna inte kan minskas ytterligare utan att det bland annat
paverkar trygghetskanslan da man ror sig nattetid.

Det kan konstateras att stadsbildskommittén behandlade drendet vid sitt
sammantrdde 16.4.2021 och papekade foljande i sitt utlatande: Belysningen i
loftgangen var inte stadsbildsmassigt lyckad.

Efter detta fordes diskussioner per telefon med brevets avsandare om eventuella
fortsatta atgarder. Byggnadsinspektoren konstaterade da att drendet kan fas till
behandling i byggnadsutskottet som ett arende inom kontinuerlig 6vervakning
genom att skicka en skriftlig begdran om atgard.

Arendet inleddes som ett drende inom kontinuerlig évervakning med ett brev
postat 9.3.2022.

Foreskrifter som maste foljas i drendet:
Enligt markanvandnings- och bygglagen § 135 ar férutsattningarna for att bygglov
skall beviljas pa ett detaljplaneomrade att:

1) 1) byggprojektet 6verensstimmer med den gdllande detaljplanen,
2)

3) byggnaden dr Iémplig pd platsen,
4)

5)

6) byggnaden inte placeras eller byggs sa att den orsakar en granne onédig
oldgenhet eller forsvdrar ett indamdlsenligt bebyggande av en
grannfastighet.

| byggnadsordningen 11 § anges bland annat féljande:

Liusanordningarnas placering, riktning och ljusstyrka vid belysningen av tomten
ska vdljas sa att de 6kar sdkerheten och trivseln i omrddet och inte i onédan stér
invdnarna i omrddet, dem som rér sig pG omrddet eller grannomrddena.
Fasadbelysningen bér stédja byggnadens karaktdr och dess betydelse for
stadsbilden. Armaturerna ska passa in i omrddets stadsbild.

Belysningen kraver inget bygglov, men den kan granskas som ett element som
paverkar stadsbilden och den kan vara ett element som avviker fran stadsbilden
och ar storande fér omgivningen. | sddant fall star den i strid med § 11 i
byggnadsordningen och § 135 (punkterna 3 och 6) i markanvandnings- och

bygglagen.

Byggnadsinspektdrens utredging:

Bostadshuset, som avsandaren till brevet ager, ligger pa det dldre
smahusomradet (Sotargranden) bakom det nya smahusomradet som annu ar
under byggande. | den branta sluttningen sdder om denna fastighet finns ett
tradbestand som minskar ljusflédet fran hoghuset mot bostadshuset och
fastigheten i fraga (fotografier finns som bakgrundsmaterial).

Dessutom befinner sig jarnvagsomradet och Bjérkgards parkomrade mellan de
héghus och de smahusomraden som ar féremal for granskningen. Pa det har
omradet har det planterats trdd som med tiden kommer att mjuka upp sikten
sarskilt for det nyare smahusomradet (Bredadngsgranden). | anslutning till



byggandet av stadsbanan kommer dessutom sannolikt en bullervall i enlighet
med detaljplanen att byggas och den minskar ocksa ljusflédet i smahusomradet.

Hoghusen pa Ullasbackavagen 10 &r en del av ett storre tatt héghusomrade dar
byggnaderna bildar en hog byggnadsmassa intill jarnvagen. De hoga
byggnadsmassorna och hoghusomradet dr godkidnda i detaljplanen. |
planldggningen har man bedémt att h6ghusomradet passar pa det har omradet
vid jarnvagen. | bygglovet har byggandet av loftgangen pa jarnvégens sida
godkénts. For att loftgangen ska bilda en saker utrymningsvag ska den vara
tillrackligt upplyst, men dnda sa att den inte orsakar onddig oldgenhet for
grannarna och sa att den passar in i omradet.

Vaggarmaturerna i dessa projekt dr sddana som allméant anvands utomhus och
dessutom har armaturerna i detta objekt férsetts med en delvis skymmande
skdrm, vilket inte alltid anvands. Hur mycket dessa anvands beror bland annat pa
belysningsplanen och hur stort behovet fér skydd mot skadegérelse i den
berdknas vara. Andra fastigheter i omradet har inte kontaktat staden angaende
det har héghusets belysning.

Som bilaga till brevet finns fotografier av grannbyggnadens armaturer (BILAGA
2.). Brevets avsandare framstaller dessa som fungerande I6sningar. Armaturerna
pa fotografierna ar planerade for att belysa trappans bokstav, deras funktion &r
alltsa helt annan. Behovet av belysning i en loftgang kan likstédllas med behovet
av belysning i en trappuppgang som fungerar som utrymningsvag.

Byggherren (YIT) har gjort en utredning (LiCon-AT Oy:s utredning 26.2.2021) om
belysningen, dar de undersoker styrkan fran belysningen bland annat genom att
jamféra med klassifikationsgrunderna for ljusstérning i den gallande standarden
(SFS-EN 12464-2:2007).

Omradet kan klassificeras som E3: Tatort utanfér omradescentrum. | utredningen
om ljusstorning har just denna klassificering anvants. Utifran utredningen har
slutsatsen dragits att hoghuskvarteret inte orsakar ljusstérning i smahusomradets
riktning.

Den ovannamnda standarden har tillampats tidigare bland annat i anslutning till
idrottsplanen vid utvarderingen av ljusstérning och belysningens lamplighet for
miljon. Byggnadsnamnden beslutade om atgardstillstandet i fallet (14.5.2013 §
35), Grankulla stad var den sékande och LiCon-AT Oy gjorde den utomstaende
utredningen. | det ovannamnda fallet dverskred ljusflédet de riktvdarden som
géller nattetid och byggnadsnamnden foreskrev i tillstandsbeslutet att lamporna
ska vara sldckta pa natterna. Lovet for idrottsplanens belysning utfardades
villkorligt.

| fallet som behandlas nu har armaturerna efter utredningen om ljusstérning
forsetts med ytterligare tva plastfilmer som enligt elplaneraren minskar ljusflodet
med minst 20-40 procent. Armaturernas fargtemperatur ar i enlighet med
stadens anvisningar (3 000 K).

Armaturerna har en skarm som minskar ljuset som riktas rakt utat och dessutom
har armaturerna forsetts med plastfilmer som minskar ljusflodet.

Slutsatser is drendet:
Opartiskhet styr en myndighets verksamhet.
Eftersom det finns en standard att folja vid ljusstorning ska den tillampas da man



beddmer hur storande ljus ar i byggd miljo. Det kan konstateras att samma
standard ocksa tillampats tidigare i motsvarande fall. Storningen ar ofta en
subjektiv upplevelse men en myndighet ska behandla drendet och fatta beslut
utifran objektiva grunder.

Aven byggnadsordningens paragraf 11 ska granskas objektivt. Belysningen ska
stodja arkitekturen och stadsbilden. Fastigheterna i det har arendet befinner sig
pa ett tatt héghusomrade invid jarnvagen och darfér anser man att belysningen
ar lampad for stadsbilden. Belysningen ska ocksa bidra till att ljusforhallandena ar
tillrackliga for anvandning av byggnaden, utrymningsvagen ska vara tillrackligt val
upplyst for att trygga en sdker vag ut.

Byggnadsinspektoren har gjort en bedémning av belysningens miljopaverkan
utgdende fran paragraferna i byggnadsordningen och markanvandnings- och
bygglagen samt utredningen om ljusstérning och anser att belysningen i fraga
inte 6verskrider troskeln for ingripande nar det géller kontinuerlig 6vervakning.

Med héansyn till tidigare fall av motsvarande typ (bland annat beslutet om
belysningen vid idrottsplanen som ligger intill ett smahusomrade) och anvisningar
i ovriga konfliktsituationer, kan det konstateras att troskeln for ingripande nar det
galler kontinuerlig 6vervakning inte 6verskrids i detta fall.

Eftersom beslutsforslaget ar att inga atgarder behover vidtas ar det heller inte
nodvandigt att hora de berdrda fastigheterna i det har skedet. Om daremot
byggnadsutskottet vill ingripa ska horande av parterna ordnas fore en eventuell
uppmaning kan ges.

Byggnadsutskottets medlemmar har i forvag fatt information om behandling av
drendet och det har lagts fram att medlemmarna fére sammantradet beséker
platsen da det ar morkt for att kunna faststalla hurdan situationen ar.

De antecknades i protokollet att fullmaktiges ordférande Camilla Sederholm
anmalde jav och avlagsnade sig fran sammantradet for den da detta drende
behanlades. Vice ordférande Sami Villa ledde diskussioinen under detta drende.

Johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg:

Beslut:

Bilagor:

Utgaende fran det som har anforts ovan konstaterar byggnadsutskottet att
I6sningen i fraga ar i enlighet med géllande lagar och bestammelser och ger ovan
framstallda redogorelse for drendet.

Enligt beslutsforslaget.

Kirje 8.3.2022 sv

Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3. Espoon kaupungin ulkovalaistuksen suunnitteluohje 15102020
Kirje 8.3.2022 su

Asemakaavakartta

Mittausraportti hairiovalo Kauniaisten Koivuhovi

Kerrostalo mittauspiste- kartta
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