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Rakennuslupa 2022-23

Rakennuspaikka

235-5-57-33
Pinta-ala 3187.0
Bredantie 45
02700 KAUNIAINEN
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus AP-11 Asuinpientalojen korttelialue
Kaavanmukainen rakennusoi- 775.0 k-m?
keus
Lisdrakennusoikeus 0.0 k-m?
Kerrosalat:
Rakennettu 446.0 k-m?
Vertailu 4440 k-m?
(US250 mm)
Vireilla 0.0 k-m?
Hakija
Rakennuspaikan haltija
Toimenpide

Uusi rakennus

Haetaan lupaa uudisrakennuksen rakentamiselle, vanhan kaksiasuntoisen
rakennuksen muutokselle (autotalli puretaan), maalampokaivon poraamiselle,
aidan ja jatekatoksen rakentamiselle. Liséksi kiinteiston ajoliittyman paikkaa
esitetaan siirrettéavaksi.

Sallittu peittoala 425 m2.
Peittoala luvan toteutuksen jélkeen (olemassa oleva) 288 m2 + (uusi rakennus)

127 m2 =415 m2.

Sallittu rakennusoikeus 775 m2.

Kerrosala luvan toteutuksen jéalkeen (olemassa oleva) 401 + (uusi rakennus) 224 =
625 kem?2

Kerrosala luvan toteutuksen jalkeen (250 mm seindpaksuuden mukaan) 399 + (uusi
rakennus) 208 = 607 kem2

Uusi rakennus

Luvan ra- Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
kennus

2 263.0 224.0 945.0
Laajennus

Luvan ra- Kokonais- Kerrosala Tilavuus
kennus ala

1 -45.0 -45.0 -103.0
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Paasuunnittelun osalta vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Lausunnot

Paloluokka P3

Tieliittyma 11.04.2022 Ehdollinen
Hulevedet 28.04.2022 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet

Asemapiirros

Pohjapiirustus

Leikkauspiirustus: Leikkauspiirustus
Julkisivupiirustus

Yhdistelmé&piirros

Aitapiirustus

Selvitys liittymisesté ymparsivaan rakennuskantaan
Hankeselvitys tai -suunnitelma
asbestikartoitusraportti - autokatos
Perustamistapalausunto

hsy:n liitoskohtalausunto

Selvitys tontin tai rakennuspaikan pintavesien kasittelysta
Naapurin kuuleminen ja naapurin huomautus
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto
Kosteudenhallintaselvitys

Energiaselvitys

Alustava pihasuunnitelma

Puustokatselmusmuistio

Lisdselvitykset ja poikkeukset

Hanke on kaavan mukainen.

Naapureita on kuultu hakijan toimesta.

Naapuri on kuulemisessa esittanyt mm. ettei nékosuojaa heidén tontille tulisi heiken-
taa.

Naapurikuuleminen kokonaisuudessaan litemateriaalina.

Naapri on hyvaksynyt kyseisen rajanlaheisyyteen rakennettavan tien suunnitelman.
Rajalle on mahdollistaa liséta esim. marjakuusi-istututuksia seka naapurin, etta ra-
kentajan puolelle nakdsuojan parantamiseksi.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:

Aiemmassa kasittelyssa katto oli suunniteltu tasakattona, nyt katon rakenne on loiva
pulpettikatto. Aiemmissa suunnitelmissa raystésdetalji oli parempi ja tienpuoleinen
raystaslinja matalammalla. Suunnittelua tulisi jatkaa siten, etta lahinna Bredantieta
oleva julkisivupinta ei korottuisi aiemmin esitetysté. Aidasta ja jatekatoksesta tulee
esittad tarkemmat suunnitelmat.

Suunnittelija on esittdnyt muutoksia julkisivuihin réystésdetaljin osalta seka lisannyt
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Paitos

tarkemmat suunnitelmat aidasta ja jatekatoksesta. Rakennuksen huonekorkeutta on
madallettu riittavan tuuletuksen aikaansaamiseksi kattorakenteeseen.

Rakennus ei ole korkeudeltaan normaalia kaksikerroksista rakennusta korkeampi
(n. 7m). Kaava edellyttdd padosin kaksikerroksisen rakennuksen rakentamista.
Rakennus muodostaa Bredantielle pitkine julkisivuineen vaikutelman isosta raken-
nusmassasta, etenkin Asemantien suunnasta katsottuna. Valkoinen véri korostaa
rakennuksen massiivisuutta.

Tummanharmaan ulottaminen seindlle madaltaa vaikutelmaa korkeasta rakennus-
massasta.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin

Rakennusvaliokunta p&éattaa maankaytto- ja rakennuslain seké sen nojalla annettu-
jen saanndsten ja maéaréysten perusteella myontéé haetun luvan ja vahvistaa esite-
tyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.

Rakennusty6té ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyonjohtaja
KVV-tybnjohtaja
[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esi-
tettava:
Piha- ja istutussuunnitelma
Pintavesi ja hulevesisuunnitelma
Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Johtokartat
Kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
Kiinteistdn ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
Radonpoistojarjestelman suunnitelmat
Salaojasuunnitelmat
Tyémaasuunnitelma
Suunnitelmien laatijoiden on esiteltdvé pyydettdessa ylla olevat suunnitel-
mansa rakennusvalvonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siita, etta
kaikista esitetyistd suunnitelmista on toimitettu vastaava versio rakennusval-
vontaan sahkdisen lupapalvelun kautta, vimeistédén ennen kayttoonottoa.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettdva seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan

Muut ehdot:

Puut, jotka on puustokatselmuksessa esitetty kaadet-
tavaksi istutettavalta tontinosalta -tienpuoleiselta
alueelta huonokuntoisuuden vuoksi, voidaan kaataa.
Kyseiselle alueelle tulee istuttaa korvaavia puita
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kaadettavien-kaadettujen tilalle (puustokatselmuksen
mukaan vahintaan yht. 3kpl). Istutettavat puut tulee
olla suurikokoisiksi kasvavia puita, kuten esim. man-
ty, kuusi, tammi, vaahtera, lehmus. Istutettavien leh-
tipuiden suositeltava rungonymparys on 14-20 cm,
kuitenkin vahintaén 8-10 cm. Istutettavien havupui-
den kokoluokka tulee olla vahintaan 125-150 cm.
Istutettavat puut tulee sijoittaa rakennuksen ja tien
viliselle istutettavalle tontinosalle siten ettd ne peh-
mentavat katundkymaa rakennuksen kohdalla. Istu-
tussuunnitelma tulee hyvaksyttaa rakennusvalvon-
nassa ennen aloituskokousta.

Kaikissa asuinhuoneissa on oltava avattava tuuletus-
ikkuna, ellei tilasta ole kéyntia parvekkeelle.
Toteutussuunnittelussa tulee huolehtia, ettd mm.
topten korttien

-sisdportaat 117d 02 E

-lasirakenteet 117d 03E

-lasikaiteet 117d 04 A

mukaiset tulkinnat toteutuvat.

Rakennus muodostaa Bredantielle ison rakennus-
massan, etenkin Asemantiensuunnasta katsottuna.
Valkoinen vari korostaa taté vaikutelmaa.

Esitettys valkoista julkisivun paévaritysté ei hyvaksy-
ta esitetyn mukaisesti, padvarin tulee olla puhtaan
valkoista tummemman savyinen.

Julkisivun lopulliset varimallit on hyvéksytettava ra-
kennusvalvontaviranomaisella hyvissa ajoin ennen
julkisivujen toteuttamista, rakennuspaikalla pidetta-
véssa varimallikatselmuksessa.

Maalampékaivon porauksen yhteydessa syntyvat
jatefraktiot (esim. murskautunut kivi, kivipdly ja run-
saasti kiintoainesta siséltava vesi) tulee kasitella asi-
anmukaisella tavalla. Runsaasti kiintoaineita sisélta-
vid porausvesia ei saa johtaa ojaan tai vesistoon
ilman asianmukaista esikasittelya.

Maaldmpékaivon porauksen yhteydessé tulee nou-
dattaa niitd sd&antoja, joista séadetaan kaupungin
ymparistonsuojelumaérayksissa
(https://www.kauniainen. filys-maaraykset)

Maalampokaivon porauksen valmistumisesta on il-
moitettava Kauniaisten kaupungin maankéyttéyksi-
kélle.

Maalampokaivon porauksen valmistuttua on toimitet-
tava kattava porausraportti kaupungin maankéyt-
toyksikolle.
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Puiden sailyttdmisen edellytykset tulee taata rakentamisen aikana riittavalla suo-
jaustoimenpiteilld. Puut on suojattava kuntatekniikan antaman ohjeistuksen mukai-
sesti.

Hulevesia ei saa ohjata naapurin puolelle, my6s kiinteiston siséisen tieyhteyden
osalta maanpinnan kallistukset tulee suunnitella siten, ettd hulevedet ohjautuvat hal-
litusti hv-viemarijarjestelmaan.

Kuntatekniikan lausunto tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

Hulevedet tulee ohjata vahintaan rauhoituskaivon kautta hulevesiverkostoon (tai
suunnittelijan tulee esittda toinen hyvaksyttava vaihtoehto hulevesien hoitamiseksi).
HSY:Ita tulee saada liitoskohtalausunto ennen kyseisten toiden aloittamista.

Tontin pintamateriaaleina tulee kayttad mahdollisuuksien mukaan hyvin vetta lapai-
sevid materiaaleja.

Vastaavan tydnjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata rakennuksen
paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin maankayttoyksi-
kostéd ennen rakentamisen aloittamista.

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen aloituskokousta paasuunnitteli-
jan toimesta, dokumentti asiasta tulee esittéé tarvittaessa aloituskokouksessa.

Aloituskokouksessa madritellaan tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.

Rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyon / ra-
kennustydn valmistelevien toiden aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna vahintdan rakennushankkeeseen ryhtyva tai
taman edustaja, rakennuksen padsuunnittelija seké vastaava tyonjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettéava tydmaasuunni-
telma tydmaan jérjestelyistad. Tyomaa on rajattava koko rakennustyon ajan ja kaytet-
tava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Ennen aloituskokousta on laadittava kosteudenhallintasuunnitelma, joka on pyydet-
tdessa esitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeelle on nimettava kosteudenhallintakoodinaattori ennen aloitusko-
kouksen jarjestamista.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten toden-
tamiseksi rakennustydmaalla pidetdan rakennustyon tarkastusasiakirjaa

(MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltda rakennushankkeessa kéytetyt keskeiset tuotteet ja
selvitykset niiden kelpoisuudesta paakaupunkiseudun yhtenaisten kaytantdjen mu-
kaisesti. Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetaan rakennusvalvonnalle aloitusko-
kouksessa ja pyydettdessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttddnottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kéyttd- ja huolto-ohjeen olla
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rittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvén MRL 153 §:n mukaista
ilmoitusta.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Rakennusty6t on tamén rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kulu-
essa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali
sen voimassaoloaikaa ei pidennetd sen voimassaoloaikana.

Lisatietoja tasta paatdksestd antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg
sirkka.lamberg@kauniainen.fi
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VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan paatokseen

Hallintovalituksen saa tehda 1) viereisen tai vastapaaté olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka raken-
tamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikut-
taa seka 4) kunta (Maankayttd- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittivan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on my0s elinkeino-, likenne- ja
ympdristokeskuksella (Maankaytto- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehd&an, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Sornaisten katu 1 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00580 HELSINKI

Valituksen voi tendd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtéva 30 péivén kuluessa pastoksen antamisesta ja se on toimitettava kifjaamoon viimeistéén madraajan viimeisend paiva-
né ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Paatéksen antamispéivas el lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyh@péiv, itsenéisyyspaiva, vapunpdiva, joulu- tai juhan-
nusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdd ensimmaéisend arkipdivana sen jdlkeen.

Valituksen sisélto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatés);

2) miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva p&atds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi iimoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kéyttda valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen virellld ollessa iimoitettava viipymattd hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on iimoitettava myés se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. séhképostiosoite), johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat
voidaan lahettads (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdessa, voidaan joku heista iimoittaa valituksessa yhdyshenkildksi. Jollei yhdys-
henkil6a ole ilmoitettu, yhdyshenkiléné toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettéva valtakirja (laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettdva:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatcksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkiyntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian késittelysté oikeudenkéyntimaksun (270 euroa
1.1.2022 alkaen (asetus 1122/2021)).

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatdksen antamispaivd, pvm: 1.6.2022

Poytakirjan ote: |ahetetty tiedoksi postitse S - I,

luovutettu asianosaiselle

X siirretty Lupapisteeseen

o) “Prrrn
Kauniaisissa 27.5.2022

Merja Pursiairen
Assistentti, Rakennusvalvonta




