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Purkamislupa 2022-21
Paatospaivémaara 20.04.2022 § 22

Rakennuspaikka
235-5-131-6
Pinta-ala 1608.0

Magnus Hagelstamin tie 12
02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus AO
Kaavanmukainen 400.0 k-m?
rakennusoikeus
Lisdrakennusoikeus 50.0 k-m?
Kerrosalat:
Rakennettu 332.0 k-m?
Vertailu 0.0 k-m?
(US250 mm)
Vireilld 135.0 k-m?
Hakija
Rakennuspaikan haltija
Toimenpide

Rakennuksen purkaminen
Haetaan lupaa purkaa asuinrakennus.

Rakennuksen purkaminen

Luvan Kokonaisa Kerrosala Tilavuus
rakennus la
1 332.0 332.0 846.0

Pa&suunnittelun osalta tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P3

Lausunnot
Keski-Uudenmaan maakuntamuseo, 14.03.2022 Puoltava
tutkija
Maanomistaja, kaavoittaja 156.03.2022 Puoltava

Hakemuksen liitteet
Asemakaavaote
Kartta-aineisto rakennuslupaa varten
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Korjattuvuusselvitys valokuvineen

Selvitys rakennuksen terveellisyydesta
Selvitys rakennuksen kunnosta

Valokuvia

Vesikattotutkimus

Naapurin kuuleminen

Valokuvia 2 talviympéristd
Kaupunkikuvatoimikunnan poytékirjaote
Lausunto: Keski-Uudenmaan maakuntamuseo, tutkija
Lausunto: Maanomistaja, kaavoittaja
Kauniaisten kaupungin rakennusinventointiote

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Alueella on voimassa oleva kaava AK194, joka on hyvaksytty 6.12.2012.
Kaavaa ei voida pitd&d vanhentuneena ja siind on otettu huomioon suojeluarvot.

Alue on kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaavamaarayksissa edellytetdan
purkamiselle erityisid syita.

Kaavaméaardyksessa /s sanotaan seuraavaa: Alue, jolla ympéristo sdilytetdén. Alue
on kulttuurihistoriallisesti arvokas kokonaisuus, jonka séilyminen nykytilassa on
tarkeda. Asuinrakennuksen purkaminen edellyttaa erityisia syité. Lisérakentaminen
tulee sopeuttaa tontilla olevaan rakennukseen. Uudisrakentaminen on sopeutettava
ympaéristéon. Ympariston kannalta merkittdvda puustoa tulee sailyttaa. Tontteja ei
saa aidata. Rakennushankkeista on ennen rakennusluvan mydntamista pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Hakija on esittényt erityisia syita seuraavasti:

Omistaja on hankkinut kohteen pakkohuutokaupassa alkuperdisena tarkoituksenaan
kunnostaa se asuinkayttéon.

Rakennuksesta on laadittu laaja korjattavuusselvitys, Vahanen Suunnittelupalvelut
ja Vahanen Rakennusfysiikka toimesta, seké erillinen mikrobitutkimus. Rakenteita
on avattu, analysoitu ja valokuvattu.

Korjattavuusselvityksen johtopaétoksissé todetaan, etta rakennuksen laajaan
peruskorjaukseen ei ole suositeltavaa ryhtya. Rakennuksen korjausasteen
arvioidaan olevan yli 90% ja korjaustyd tulee ndin todenn&kdisesti uuden
rakentamista kallimmaksi. Laajasta korjauksesta huolimatta rakennukseen tulee
kuitenkin jadmaan riskirakenteita ja epdvarmuustekijéita, joiden vaurioitumisen
jatkumista ei voida laajalla korjauksella kokonaan pois sulkea.

Kyseinen tiealue ymparistéineen kuuluu osana Kauniaisten kaupungin
rakennusinventointia.
Rakennusinventointi luvan liitemateriaalina.

Kaavoittaja ei nde estettd purkuluvan myontédmiselle, ottaen huomioon
museoviranomaisen lausunnon ja selvityksen rakennuksen kunnosta.

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on lausunnossaan todennut mm. seuraavaa:
Alueellinen vastuumuseon kanta on, ettd suhteuttaen rakennuksen nykykunto tontin
alueelliseen suojeluméaaraykseen, on asuinrakennuksen purkamiseksi esitetty
erityisia syita. Arkkitehtonisesti laadukkaan omakotitalon purkaminen
kulttuuriympaéristdssé on erittéin valitettavaa. Rakennuksen korjaaminen
asuinkaytén terveellisiad olosuhteita vastaavaksi tarkoittaisi kuitenkin laajamittaista
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Paztos

kunnostusta ja rakennusosien uusimista.

Tamakaan toimenpide ei valitettavasti takaisi tdysin varmaa lopputulosta. Museo
katsoo, ettd kaavassa annetun alueellisen suojelumerkinnén vuoksi on
uudisrakentamisessa kiinnitettava erityistd huomiota uuden asuinrakennuksen
sovittamisessa tontille ja ympéaristodn sopeuttaen.

Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto kokonaisuudessaan luvan
litemateriaalina.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:
Kaupunkikuvatoimikunta pitd3 valitettavana rakennuksen purkamista.

3(6)

Jos purkaminen toteutuu, on ehdottaman tarkeéa, ettéd uudisrakentamisessa otetaan

kaavassa suojeltu ympéristo ja uudisrakentamisen sovittaminen kyseiseen
ymparistdon huolellisesti huomioon.

Kyseisen mahdollisen uuden rakennuksen suunnittelussa tulee ottaa yhteytta
rakennusvalvontaan jo ennen suunnittelun kaynnistdmistd, mm. suunnittelijan
kelpoisuuden ja suunnittelun perusteiden hyvéksymiseksi.

Naapureita on hankkeessa kuultu hakijan toimesta.
Naapuri on lausunnossaan todennut, ettei rakennusta tulisi purkaa.
Naapurihuomautus kokonaisuudessaan litemateriaalina.

MRL 118 §:ss& sanotaan seuraavaa:

Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostydssa ja muita toimenpiteita
suoritettaessa, samoin kuin rakennuksen tai sen osan purkamisessa on
huolehdittava siita, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita
rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella.

MRL 139 §:ssa sanotaan mm. seuraavaa:

Purkamisluvan myodntdmisen edellytyksena on, ettei purkaminen merkitse
rakennetun ymparistodn siséltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen
havittamista, eika haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Kyseinen alueella on suojelumerkinta /s, joka kieltda rakennuksen purkamisen iiman

erityisia syita.

Hankkeessa on tehty laajamittaiset selvitykset rakennuksen kunnostamiseksi.
Selvityksissa on todetiu, ettd rakennuksen korjaaminen siten, etta se tayttaisi
MRL:n mukaiset oleelliset tekniset vaatimukset, on vahintédankin haastavaa, ellei
mahdotonta.

Selvityksen laatijatahoa voidaan pitda patevana tehtavaansa, joten ei ole syyta
kyseenalaistaa mydsk&an selvityksen sisaltoa.

Edella esitettyjen selvitysten ja lausuntojen perusteella rakennuksen kaavallinen
suojelu ei ole perusteltua ja rakennuksen purkamislupa tulee myontaa.

Paatosehdotus hyvéksyttiin

Rakennusvaliokunta pééattaa maankayttod- ja rakennuslain seka sen nojalla
annettujen s&anndsten ja maaraysten perusteella myontaa haetun luvan ja
vahvistaa esitetyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.
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Rakennustyoti ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Selvitys purkujatteiden kasittelysta

Asbesti- ja muiden haitta-aineiden selvitys

Tyémaasuunnitelma

Purkutydsuunnitelma

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettdva seuraavat katselmukset:
Loppukatselmus Lupaan

Muut ehdot:
Uudisrakentamisessa tulee ottaa kaavassa suojeltu
ymparistd ja uudisrakentamisen sovittaminen
kyseiseen ymparistotn huolellisesti huomioon.
Kyseisen mahdollisen uuden rakennuksen
suunnittelussa tulee ottaa yhteyttd
rakennusvalvontaan jo ennen suunnittelun
kaynnistdmistd, mm. suunnittelijan kelpoisuuden ja
suunnittelun perusteiden hyvaksymiseksi.

Rakennus tulee dokumentoida ennen sen purkamista omistajan toimesta.
Dokumentointi tulee toimittaa Lupapisteeseen ja Kauniaisten paikallishistorialliseen
arkistoon arkistoitavaksi.

Tybmaa-alueella sijaitsevien johtojen, viemareiden ja kaapeleiden sijainti on
selvitettava ennen purkutdiden aloittamista ja ne on siirrettéva tarvittaessa ja
suojattava huolellisesti. Hakija on vastuussa aiheuttamastaan vahingosta em.
tekniikalle. Toimenpiteita varten on haettava tarvittavat kaivuluvat asianomaisilta
laitoksilta seka laadittava ja hyvéaksytettava tarvittavat suunnitelmat.

Rakennusluvan yhteydessé ei anneta lupaa kaataa puita. Puiden kaadosta on
otettava yhteyttd Kauniaisten kaupungin kunnossapitopuutarhuriin.

Puiden suojaus, niin tontilla, kuin tontin ulkopuolella, tulee ottaa huomioon koko
purkutyon aikana. Puiden suojauksesta 6ytyy ohjeistus Kauniaisten
kaupunginnettisivuilta, tai ohjeistusta voi pyytdd kunnossapitopuutarhurilta tai
esim.aloituskokouksen yhteydessa rakennusvalvonnasta.

Tybémaa-alue on aidattava ja tarvittavan katualueen vuokraamisesta on sovittava
kunnossapitomestarin kanssa. Katualue on pidettava puhtaana jatkuvasti tyon
aikana.

Kiinteistot tulee kytkea irti vesijohto-, viemari-, séhké-, palohélytys- ja
puhelinverkoista ennen purkutéiden aloittamista. Toimenpiteista on sovittava
kyseisten verkkojen toimittajien ja laitosten kanssa. Purettavat putket ja johdot
on purettava runkolinjan litoskohtaan saakka.

Purkulupapééttksesta on ilmoitettava alueelliselle ELY-keskukselle.

Purkutoitéd ei saa aloittaa ennen luvan lainvoimaisuutia.
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Rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
mahdollisen aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle viimeistaan
ennen varsinaisen purkutyon aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla 1dsnd ainakin rakennushankkeeseen ryhtyvan tai
taman edustaja, paasuunnittelija seka vastaava tyonjohtaja (MRL 121 §, MRA 74 §).

Taéiden yhteydessd on noudettava niitd maardyksid mm. melun- ja pélyntorjunnasta
seké polttonesteiden ja muiden kemikaalien tankkaus- ja tayttépaikoista, joista on
kaupungin ympéaristénsuojeluméaarayksissa saannelty.

Luvan saajan/urakoitsijan tulee varautua mm. tdiden yhteydessd mahdollisesti
esiintyvien polyhaittojen ehkaisemiseen esimerkiksi kastelemalla. Kuljetettaessa
polyaviad kuormia tydmaanulkopuolelle on kuormien oltava peitettyja tai kasteltuja
(www.kauniainen.fi/lysmaaraykset).

Taméa paatés annetaan julkipanon jélkeen.

Purkamistyén aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.
Purkamisty6t on tdmén purkamisluvan perusteella suoritettava kolmen vuoden
kuluessa. Tyon loppuunsaattamista varten voimassaoloaikaa voidaan pidentaa
enintaan kolmella vuodella kerrallaan.

Lisatietoja tdstd paatoksestd antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg,
sirkka.lamberg@kauniainen.fi.
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VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus rakennuksen purkamislupaa koskevaan péétokseen

Hallintovalituksen saa tehda se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun p&&tds valittémasti vaikuttaa (asianosainen). kunnan jésen, kunta ja
naapurikunia, jonka maank&ytdn suunnitteluun péétés vaikuttaa seka elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus silloin, kun rakennus on

valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava (Maankaytto- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdaén, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. D29 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehda myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asicintipalvelussa osoitteessa https:/fasiointi2.oikeus.filhallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen
Hallintovalitus on tehtéva 30 paivéin kuluessa paatéksen antamisesta ja se on toimitettava kirjasmoon viimeistdan maardajan viimeisena
paivénd ennen kifjaamon aukioloajan paattymista.

Paatdksen antamispaivaa el lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen péivé on pyhapdiva, itsendisyyspaiva, vapunpdivé, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdd ensimmaisena arkipaivana sen |alkeen.

Hallintovalituksen sisédlté ja muoto

Valitus on tehtéva kirjallisesti. Myds s&hkoinen asiakirja tayttdd vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on ilmoitettava
- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvitiavat yhteystiedot

- paéatds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin pa&tékseen haetaan muulosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- sahképostiosoite, jos valitusviranomaisen p&&tds saadaan antaa tiedoksi séhkdisend viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kdyttad hénen laillinen edustajansa tai asiamiehensé tai jos valituksen laatjana on joku muu henkild, valituksessa on
iimoitettava my&s tdman nimi, kotikunta ja postiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa e
kuitenkaan tarvitse tdydentia allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot [dhettdjastd eika asiakirjan alkuperdisyyité tai eheyttd ole syyté epailld.

Valitukseen on liitettéva

- paétds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisend tai jiljenndksena

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutcksenhakuasian kasittelysta oikeudenk&yntimaksun (270 euroa
1.1.2022 alkaen (asetus 1122/2021)).

Tiedoksianto asianosaiselle

P&atoksen antamispaiva, pvm: 27.4.2022

Paytakirjanate: X |ahetetty tiedoksi postitse NSRS Asianosainen

luovutettu asianosaiselle

X | siirretty Lupapisteeseen Hankkarsean iy

Kauniaisissa 21.4.2022 /dﬁéy, 7’! A<

Merja Pursiainen
Assistentti, Rakennusvalventa




