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Koskee: 3. kaupunginosa, korttelin 400 tontti 5 seka katu- ja puistoalueet
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ANDRING AV DETALJPLAN
TOMTINDELNING OCH
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Pvm/Datum: 27.4.2022

1000

kvarter 400 samt gatu- och parkomraden

Kasittely:

KH kas 18.05.2016

OAS 16.08.2016

YLK 29.11.2016, pdydalle

YLK 14.02.2017, palautettu
YLKV 21.08.2018, poydalle
YLKV 25.09.2018, palautettu

YLKV 02.04.2019

Nahtévilla MRA 30 § 25.04.

YLKV 14.01.2020

KH kas 30.03.2020, pdydalle

KH néht 20.04.2020

Nahtévilla MRA 27 § 14.05.

Behandling:

STS beh 18.05.2016

PDB 16.08.2016

SAMH 29.11.2016, bordlagd

SAMH 14.02.2017, remitterad

SAMH 21.08.2018, bordlagt

SAMH 25.09.2018, remitterad

SAMH 02.04.2019

2019-27.05.2019 Paseende 30 § i MarkByggF 25.04.2019-27.05.2019
SAMH 14.01.2020

STS beh 30.03.2020, bordlagd

STS 20.04.2020

2020-15.06.2020 Paseende 27 § i MarkByggF 14.05.2020-15.06.2020

Pohjakartta tayttdd asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stélls pa baskartan for en detaljplan.
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Kaavoittaja:
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Asemakaavan hyvaksymispaivamaara
Datum for godké&nnande av detaljplanen

GRANKULLA STAD
MARKANVANDNINGSENHETEN

Minna Penttinen
Nina Forsberg

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
BETECKNINGAR OCH DETALIJPLANEBESTAMMELSER:

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Asuinkerrostalojen korttelialue, jonka rakennusoikeudesta vahintéaéan 60 % tulee toteuttaa
opiskelija-/asuntola-asuntoina.

Kvartersomrade for flervningshus dar minst 60 % av byggréatten ska nyttjas for
studentbostader/internatbostader.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle voidaan rakentaa opetus- ja
majoitustiloja seka henkilbkunnan asuntoja aputiloineen.

Kvartersomrade for undervisningsbyggnader. | omradet kan byggas lokaler for undervisning
och inkvartering samt personalbostader med hjalputrymmen.

Lahivirkistysalue.
Omréade for narrekreation.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.
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Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, Oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun. - . _ _ _
Romersk siffra anger stdrsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Rakennusala.
Byggyta.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabialaisen luvun osoittama rakennusoikeus
sijoitetaan.

Beteckningen visar de byggnadsyta dar den med arabiska siffror anvisade byggrétten
placeras.

Muuntamon ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta for transformator.

Maanalaisen pysakaintitilan rakennusala.
Byggyta for underjordiskt parkeringsutrymme.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava
vahintaan 33 dB (A).

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner skall vara minst 33 dBA mot denna sida av
byggnadsytan.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Katu.
Gata.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.
For allman gangtrafik reserverad del av omrade. Laget riktgivande, forbindelsen bindande.

Pysakoimispaikka.
Parkeringsplats.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Kulttuurihistoriallisesti ja ympériston kannalta arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa
ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka
heikentavat rakennuksen historiallisia arvoja. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia,
etta rakennuksen ominaispiirteet sailyvat. Rakennukseen kohdistuvista korjaus- ja
muutostdista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Kulturhistoriskt och med tanke pé omgivningen vardefull byggnad. Byggnaden eller en del
av den far inte rivas och i den far inte goras saddana reparations-, andrings- eller
tillbyggnadsarbeten som férsamrar byggnadens historiska varde. Reparations- och
andringsarbetena ska vara sadana att byggnadens sardrag bevaras. Utlatande ska
begaras av museimyndigheterna om reparations- och andringsarbeten p& byggnaden.

Suojeltava puu.
Trad som skall skyddas.

YLEISET MAARAYKSET / ALLMANNA BESTAMMELSER:

PYSAKOINTIPAIKAT / PARKERINGSPLATSER
AUTOT / BILAR

AK-korttelialue: Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 100 k-m2. Autopaikat tulee
sijoittaa pysakaintilaitokseen.

AK-kvartersomradet: Bilplatser ska byggas minst 1 bilplats / 100 m2 vy. Bilplatserna ska
forlaggas till en parkeringsanlaggning.

AK-1 -korttelialue: Autopaikkoja on rakennettava vahintdan 1 ap / 100 k-m2. Autopaikat
voidaan sijoittaa maantasoon.

AK-1 -kvartersomradet: Bilplatser ska byggas minst 1 bilplats / 100 m2 vy. Bilplatserna kan
placeras pa markniva.

AK ja AK-1 -korttelialueet: Vieraspysakointipaikkoja on rakennettava véhintaén 1 ap / 1000
k-mz2.

AK och AK-1 -kvartersomradena: For bestkare ska det anlaggas minst 1 bilplats / 1000 m?
vy.

YO-1 -korttelialueella autopaikkoja on rakennettava vahintéan 1 ap / 130 k-mz2.
Inom YO-1-kvartersomradet ska det anlaggas minst 1 bilplats/ 130 mz2 vy.

POLKUPYORAT/ CYKLAR

Asuntoihin ja opiskelija-/asuntola-asuntoihin liittyen:
| anslutning till bostaderna och studentbostéderna/internatbostaderna:

1 pp / 30 k-m2 tai vahintdan 2 pp / asunto.

1 cykelplats / 30 m2 vy eller minst 2 cykelplatser / bostad.

Vahimmaisvaatimuksen mukaisten pytrapaikkojen tulee sijaita katetussa ja lukittavissa
olevassa tilassa. Lisaksi lyhytaikaiselle pyorapyséakadinnille tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa.
Cykelplatserna som ingdr i minimikravet ska finnas i tackta och lasbara utrymmen. Uttver
det ska plats anvisas utomhus for tillfallig parkering av cyklar.

Opetustoiminnan tiloihin liittyen: vahintaan 1 pp / 80 k-m2.

| anslutning till undervisningslokalerna: minst 1 cykelplats / 80 mz2 vy.

Vahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista tulee sijaita katetussa
tilassa. Vahimmaisvaatimuksen mukaisia pyorapaikkoja palvelevat kevytrakenteiset
pyorakatokset saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle. Kaikkien pyorapaikkojen tulee olla
runkolukittavia.

Minst halften av cykelplatserna som ingar i minimikravet ska finnas i tackta utrymmen.
Cykeltaken av latt konstruktion for cykelplatserna som ingér i minimikravet far placeras
utanfér byggnadsytan. Alla cykelplatser ska ha ramlasning.

Pysékointipaikkoja saa sijoittaa myos toiselle tontille kiinteistdjen valisin sopimuksin.
Parkeringsplatser far ocksa anlaggas pa en annan tomt enligt avtal mellan fastigheterna.

Virkistysalueeseen rajoittuva pysakointialue tulee jasennella istutuksin sopivan kokoisiksi
pysakointitaskuiksi ja maisemoida siten, etta liittyminen virkistysalueeseen on
mahdollisimman luonteva.

Parkeringsomradet som angransar till rekreationsomradet ska med hjalp av planteringar
struktureras i parkeringsfickor av lamplig storlek och anpassas till terrangen sa att
overgangen mellan parkeringen och rekreationsomradet blir sd naturlig som mgjligt.

JULKISIVUT JA RAKENNUSTAPA / FASADER OCH BYGGSATT

Rakennusten julkisivujen paamateriaali tulee olla punatiili. Julkisivut on toteutettava paikalla
muurattuina, rapattuina tai slammattuina seka ilman nakyvia elementtisaumoja.
Rakennusten tulee arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltddn sopeutua pihapiirin
suojeltuun rakennukseen seka muuhun ympéardivaan rakennuskantaan.

Det huvudsakliga materialet i byggnadernas fasader ska vara rodtegel. Fasaderna ska vara
murade, rappade eller slammade och utforas pa platsen utan synliga elementfogar.
Byggnaderna ska till arkitektur, material och fargsattning harmoniera med den skyddade
byggnaden vid samma gérdsplan samt med den 6vriga omgivande bebyggelsen.

Rakennusten katot teknisine tiloineen on rakennettava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisesti. Tekniset tilat, kuten iimanvaihtokonehuoneet, on integroitava siten, etta
ne eivat erotu rakennuksen muusta hahmosta.

Hustaken inklusive tekniska utrymmen ska halla hog kvalitet och passa in i stadsbilden.
Tekniska utrymmen, sdsom ventilationsmaskinrum, ska integreras sa att de inte sticker ut
fran den 6vriga byggnadsmassan.

Asuntojakauman tulee olla monipuolinen.
Lagenhetsfordelningen ska vara mangsidig.

Tontille toteutettavien asuntojen huoneistoalasta (h-m2) yhden asuinhuoneen asuntojen
yhteenlaskettu huoneistoala saa olla enintédén 25 % seka kolmen asuinhuoneen ja sitéa
suurempien perheasuntojen yhteenlasketun huoneistoalan on oltava vahintaan 40 %.
Yhden asuinhuoneen asuntojen keskimaaraisen huoneistoalan (h-m2) on oltava vahintaan
27,5 m2. Maarays ei koske opiskelija-/asuntola-asuntoja.

Av lagenhetsytan (Igh-m2) for bostaderna som byggs pa tomten far den totala
lagenhetsytan for enrummare vara hogst 25 %. Den sammanlagda lagenhetsytan for
bostader med tre bostadsrum och familjelagenheter som ar storre an detta ska vara minst
40 %. Den genomsnittliga lagenhetsytan (Igh-m?) i enrummare i byggnaden ska vara minst
27,5 m2. Bestammelsen géller inte for studentbostader eller internatbostader.

Kaikkiin asuntoihin tulee liittya parveke tai terassi.
Alla bostader ska ha en anslutande balkong eller altan.

Pysakointilaitokseen johtavat ajoyhteydet tulee toteuttaa korkeatasoisesti.
Anslutningarna till parkeringsanlaggningen ska vara hdgklassiga.

Maantasokerrokseen liittyviin asuntoihin tai muihin maantasokerroksessa sijaitseviin tiloihin
saa sijoittaa asumista hairitseméattomia tyo- ja harrastetiloja.

| bostader eller andra utrymmen i markniva far arbets- och hobbyrum som inte stor
boendet placeras.

Varastot ja tekniset tilat tulee sijoittaa paéosin kellaritasolle. Tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi.

Forrad och tekniska utrymmen ska i huvudsak placeras pa kallarplanet. Utrymmena far
byggas utéver den byggratt som anvisas i detaljplanen.

Porrashuoneet tulee suunnitella siten, etta niihin saadaan luonnonvaloa.
Trapphusutrymmena ska planeras sa att de far naturligt dagsljus.

Porrashuoneen tilat, jotka ylittavéat 20 k-m2, saa kaikissa kerroksissa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisda viihtyisyytta ja parantaa
tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa. Kerrosalan
ylittavalle osalle ei tarvitse varata pysakointipaikkoja.

Trapphusutrymmen som Overstiger 20 m2 vy far i alla vaningar byggas utéver den i
detaljplanen angivna vé’mingsytan, om det 6kar trivseln och forbattrar utrymmesplaneringen
och om vatrje trappavsats far tillrackligt med naturligt dagsljus. Parkeringsplatser behéver
inte reserveras for den del som Gverskrider vaningsytan.

PIHAT JA PELASTUSTIET / GARDAR OCH RADDNINGSVAGAR

Alueella sijaitseva maisemakokonaisuuden kannalta arvokas puusto tulee sailyttdd. Ennen
rakennusluvan myontamista alueella tulee suorittaa puustokatselmus.

Det tradbestand som ar vardefullt med avseende pa landskapet ska bevaras. Innan
bygglov beviljas ska det forrattas en tradbesiktning i omradet.

Kortteleiden kansipihat tulee suunnitella yhtenaisina kokonaisuuksina siten, etta pihojen
korkotasot, kasvillisuus ja pintamateriaalit jatkuvat luontevasti tontilta toiselle ilman nakyvia
rajoja.

Ggrdsdacken i kvarteren ska planeras som enhetliga helheter sa att hojdskillnaderna
mellan gardarna samt vaxtligheten och ytmaterialen fortsatter naturligt fran tomt till tomt
utan synliga granser.

Kansipihan tulee olla yleisiimeeltédén vehrea. Pysakdintilaitoksen ilmanvaihtolaitteet tulee
integroida toteutettaviin rakenteisiin.

Gardsdacken ska ha en lummig framtoning. Ventilationsaggregaten i
parkeringsanlaggningen ska integreras med konstruktionerna.

Mahdollisten tukimuurien ja pyséakdintilaitoksen julkisivun muurimaisuutta tulee vahentaa
istutuksin, aukotuksin, materiaalivalinnoin sek& muilla arkkitehtuurin keinoilla.

Den muraktiga karaktaren hos eventuella stodmurar och parkeringsanlaggningars fasader
ska dampas med hjalp av 6ppningar, materialval och andra arkitektoniska medel.

Pihakannen alaisen pysakointilaitoksen maanpinnan ylapuoliset rakenteet tulee toteuttaa
korkealaatuisesti ja ne on maisemoitava ymparistoon viherrakentamisen keinoin. Nakyvien
seina- ja tukimuurirakenteiden tulee olla tiili- tai luonnonkivipintaisia ja ne tulee sovittaa
rakennusten ja pihojen arkkitehtuuriin.

Konstruktionerna ovan jord i parkeringsanlaggningen ska vara hdogklassiga och anpassas
till miljon med hjéalp av grénanlaggning. De synliga vagg- och stodmurskonstruktionerna ska
ha en yta av tegel eller natursten, och de ska anpassas till byggnadernas arkitektur och
gardarnas karaktar.

Suojellun rakennuksen pihapiirin ja puutarhan ominaispiirteet seka nakemaakseli
suojellusta rakennuksesta Helsingintielle tulee sailyttaa. Paallystemateriaalit ja uusi
kasvillisuus tulee sopeuttaa sailytettaviin ominaispiirteisiin.

Gardsplanens och tradgardens sardrag samt siktaxeln fran den skyddade byggnaden mot
Helsingforsvagen ska bevaras. Belaggningsmaterial och ny vaxtlighet ska anpassas till de
sardrag som bevaras.

Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei kayteta kulkuteing, leikki- tai oleskelualueina
tai pysakaintiin, on istutettava.

De obebyggda delar av kvartersomradet som inte anvands for vagar, parkering, lek eller
vistelse ska planteras.

Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhtendisena kokonaisuutena kiinteistorajoista
rippumatta. Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vastaan. Asuntokohtaiset pihat saa
aidata rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Gardsomradena ska planeras och anlaggas som en enhetlig helhet oberoende av
fastighetsgranserna. Tomterna far inte forses med staket mot andra bostadstomter. Gardar
som hor till enskilda bostader far forses med staket som passar in med byggnadens
arkitektur.

Kansipihojen alla sijaitsevien pysakdintilaitosten ilmanvaihto hoidetaan paaasiallisesti
koneellisesti. Poistoilma johdetaan rakennusten katoille. Tuloilma-aukot ja
savunpoistorakenteet sijoitetaan kansipihoille tai niiden julkisivuille. llImanpoistoaukkojen ja
savunpoistorakenteiden sijoittamisessa tulee huomioida asuntojen korvausilman
sisaanottoaukkojen, parvekkeiden ja terassien sijainnit.

Ventilationen i parkeringsanlaggningarna under gardsdack ska huvudsakligen skotas
maskinellt. Franluften ska ledas till byggnadernas tak. Tilluftsbppningarna och
rokventilationsystemets yttre strukturer ska placeras ovanpa gardsdacken eller pa deras
fasader. Bostadernas friskluftsintag, balkonger och altaner bor beaktas vid planeringen av
franluftsventiler och rokventilationsoppningar.

Pihakannet tulee rakentaa rakennuksiin kiinni. Mahdolliset kaiteet tulee sovittaa
rakennusten ja pihojen arkkitehtuuriin.

Gardsdacken ska byggas fast vid byggnaderna. Eventuella racken ska anpassas till
byggnadernas och gardarnas arkitektur.

Kansirakenteiden mitoituksessa tulee ottaa huomioon istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino, hulevesirakenteet seka pelastustoiminnan vaatimukset.

Vid dimensioneringen av dackskonstruktionerna ska man beakta tyngden och tjockleken av
vaxtunderlaget for planteringarna samt dagvattenkonstruktionerna och
raddningsverksamhetens krav.

Rakennusten poistumisreittisuunnittelussa tulee ensisijaisesti suosia omatoimiseen
pelastautumiseen perustuvia ratkaisuja.

Planeringen av utrymningsvagar for byggnaderna ska primart utga fran losningar som
bygger pa att de boende kan ta sig ut pa egen hand.

VIHERALUEET / REKRATIONSOMRADEN

VL-alueella olemassa oleva puusto tulee sailyttéaa siten, etta sallitaan vain maisemanhoidon
kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

Det befintliga tradbestandet i VL-omradet ska bevaras sa att endast nodvandiga atgarder
for landskapsvard tillats.

HULEVEDET / DAGVATTNET

Hulevesien kasittely tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena, puistomaisena
ratkaisuna.

Dagvattenhanteringen ska ordnas genom stadsbildsmassigt hogklassiga, parkaktiga
[6sningar.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri (1
m3) jokaista vettalapaisematonta 100 pintaneliometria (100 m?2) kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Velvoite koskee myos
rakentamisaikaisia vesia. Viherkatto lasketaan vetta lapaisevaksi pinnaksi.

Dagvatten fran hardgjorda ytor maste fordrojas i omradet med hjalp av
fordrojningssvackor, bassanger eller magasin vars dimensioneringsvolym ar en
kubikmeter (1 m3) per varje 100 kvadratmeter (100 m2) hardgjord yta.
Fordrojningssvackorna, bassangerna eller —-magasinen ska tomma sig inom 12 timmar
efter att de fyllts, och de ska ha ett planerat 6verflode. Forpliktelsen galler ocksa dagvatten
under byggtiden. Grontak raknas som genomslapplig yta.

MELU / BULLER

Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siita, etta virkistykseen kaytettavat
rakennuksen piha- ja oleskelualueet seka oleskeluun kaytettavét parvekkeet ja
viherhuoneet on suojattu melulta rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla. Tarvittaessa
oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on suojattava meluntorjunnan kannalta
tarkoituksenmukaisin lasiseinin. Melun keskiaanitaso piha- ja oleskelualueilla seka
oleskeluun kaytettavilla parvekkeilla ei saa ylittaa 55 desibelia klo 7-22 eika vastaavasti
viherhuoneissa 45 desibelia.

| samband med anstkan om bygglov ska det laggas fram en utredning som visar att gards-
och vistelseomraden som anvands for rekreation samt balkonger och vintertradgardar som
anvands for vistelse har skyddats mot buller genom andamalsenlig placering av byggnader
och konstruktioner. Vid behov ska balkonger eller altaner som &r avsedda som bostadens
utevistelseplats skyddas med glasvaggar som ar andamalsenliga ur bullerskyddssynpunkt.
Mellan klockan 7 och 22 far medelljudnivan for buller inte dverskrida 55 decibel pa gards-
och vistelseomraden samt balkonger som anvands for vistelse, och pa motsvarande satt 45
decibel i vintertradgardar.

TARINA JA RUNKOMELU / VIBRATIONER OCH STOMLJUD

Rata- ja tielikenteesta aiheutuva tarina ja runkomelu tulee huomioida rakennusten
suunnittelussa ja sijoittamisessa siten, etta rakennuksissa ei yliteta tarinan ja runkomelun
osalta voimassa olevia suositus- tai maaraysarvoja. Rakennusluvan hakemisen yhteydessa
tulee esittaa tarinan ja runkomelun hallintaselvitys.

Vibrationer och stomljud fran spar- och vagtrafik ska beaktas i planeringen och placeringen
av byggnaderna sa att vardena som uppges i de gallande rekommendationerna eller
bestammelserna om vibrationer och stomljud inte dverskrids i byggnader. | anslutning till
anstkan om bygglov ska en utredning ges om atgarder mot vibrationer och stomljud.
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