YHDYSKUNTAVALIOKUNNAN MUUTOSEHDOTUKSET 11.2.2020

Valiokunta palautti kaupungintaloalueen asemakaavan muutosehdotuksen edelleen
tyostettavaksi. Muutosehdotukset on listattu ja havainnollistettu kuvin.

Arkkitehdin huomiot valiokunnan muutosehdotuksiin esitetty sinisella kursiivilla

24.3.2020



Asemakaavaehdotus 3.12.2019

Yhdyskuntavaliokunnan muutosehdotukset 11.2.2020

1. Kauniaistentielle rajoittuvan rakennusmassan raystaskorkeus madalletaan kolmella (3) metrilla
alentamalla kerroslukumaara kuudesta viiteen keskustatoimintojen korttelialueen (C-1) osalta

Korttelirakenteen massoittelu perustuu ajatukselle, ettd kaareva rakennusmassa muodostaa rauhallisen taustan
rakennusta ympardivalle polveilevalle piha- ja puistokokonaisuudelle seka sailyville rakennuksille. Massoittelun
kauneus ja rauhallisuus on sen jatkuvuudessa ja yhtenaisessa raystaslinjassa. Samalla rakennuksen kerroslu-
vut myGs reagoivat ymparistéonsd, pohjoisessa liitytddn keskustarakenteeseen sekd naapuruston kerrostalo-
jen mittakaavaan ja eteldssa pienimittakaavaisempaan asuinympadristodn. Maastonmuotojen noustessa kohti
eteldd rakennuksen mittakaava saadaan sopeutumaan parhaiten ymparistoonsa, kun raystaslinja on yhtenai-
nen. Massoittelun hallittu yksinkertaisuus on myds asuntorakentamisen toteutusvaiheessa etu. Rakennuksen
madaltamiseen kohti tiivimpda keskustarakennetta ei I6ydy toiminnallisia, sisélléllisia tai esteettisia perusteita.
Kokonaisuudesta tulee sattumanvaraisen ja hallitsemattoman oloinen.
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2. Kaksikerroksisen hallinnollisen rakennusmassan tulee olla avara ja vaalea ja ulottua laajemmalle kuin sen ylapuolella
oleva sisaanvedetty asuntomassa. Asuntomassan ulkonakda tulee rakenteellisin keinoin pehmentaa ja asuntomassa muo-
dostama hevosenkenka tulee avartaa, jotta sen ymparéimaan torialueeseen tulee enemman valoa.

Hallintotilojen kaksikerroksinen massa muodostaa korttelirakenteen pohjoisosalle ja keskustarakenteeseen liittyen avoimen, helposti
lahestyttavan ja jalankulkijan mittakaavaan sopeutuvan jalustaosan. Nain kaupungin hallinnon tilat liittyvine palveluineen ovat naky-
missa hyvin esilld sekd eri likennemuodoilla ja Idhestymissuunnista saavutettavissa. Jalustan julkisivujasentelyd ja materiaaleja voidaan
tutkia edelleen. Lahtékohtana on ollut lasi ja vaalea eldva tiilimuuraus. Sisatiloissa on myds avaruutta ja valjyytta. Korkeamman osan
rakennusmassaa voidaan hieman lyhentaa ja massoittelua tutkia edelleen, mutta on oleellista, etta korttelirakenteella on arvoisensa
urbaani ja jasentynyt pdate. Nyt esitetyt muutokset eivdat muodosta toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti hallittua tai ymmarrettavaa
kokonaisuutta. Johtuen rakennuksen sijainnista ja suuntauksista, asuntomassan lyhentdminen tai suunnan muutos ei mydskaan tuo
olennaista muutosta aukiotilan valoisuuteen.

Mikéali pohjoisosaan tehdadan muutoksia, tulee niiden vaikutukset tutkia kaupunkikuvallisesti, toiminnallisesti ja mitoituksellisesti. Tama
on huolellisesti tehtdva oma suunnittelutehtavansd, joka vaatii aikaa.
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3. & 4. Junghansinkujan etelapuolelle ulottuva rakennusmassa lyhennetaan puoleen nykyisesta (loppuisi ts juuri ennen toista aukkoa) siten, etta
rakennusmassa ulottuu enintaan nykyisille pysakoéintialueille jattaen riittavan suojaetaisyyden alueen itapuolella olevaan puustoon.

Junghansinkujan eteldpuolelle ulottuvan rakennusmassan kerrosluku alenee portaittain neljasta kolmeen vain loppupaasta (sisadnvedettyna)
seka selvitetdan etelapuolen maanalaisen pysakodintipaikkojen tarve, voidaanko ne sijoittaa pohjoispuolelle rakennettavien maanalaisten pysa-
kdintipaikojen yhteyteen.

Etelaista rakennusmassaa lyhennettdessa tulisi kokonaisuus tutkia huolellisesti. Rakennusmassa lyhentadminen ja porrastaminen eivat esitetylla tavalla muodos-
ta hallittua ja perusteltua kokonaisuutta. Rakennusmassan porrastettu osa on tehoton. Matalan rakenteen alle jaa myds yhta paljon puustoa kuin korkeam-
man. Jos lyhentamiselld tavoitellaan puuston sdilyttamista, tulisi tarkkaan arvioida mika osa puustosta halutaan sailyttaa ja miten korttelirakenteen eteldosa
saadaan samalla kauniisti sovitettua ympdaristoonsd ja sdilytettaviksi arvioituihin puihin.

Pysakoinnin tulisi sijaita kohtuullisen lahelld rakennuksia, joita sen palvelee. Eteldosan pysakdinnin sijoittaminen osaksi pohjoista laitosta kasvattaa pohjoisen
kansipihan laajuutta. Piha- ja puistotilojen onnistumisen kannalta on oleellista, etta niilla sdilyy ja voidaan istuttaa suureksi kasvavia puita. Keskiosan kansi-
pihan kasvaessa sen ilme olisi hyvin erilainen tavoiteltuun ndhden. Liittyminen naapuritontin rivitaloon olisi myds vallitsevissa koroissa ja laajalla kansipihalla
haastava toteuttaa hallitusti.

Mikali halutaan keventda eteldosaa, voisi sitd maltillisesti lyhentda. Nain pienentyneen maanalaisen pysakdintilaitoksen voisi sijoittaa osin Villa Junghansin vie-
raspysakdinnin alle. Nain olisi mahdollista sailyttaa puustoa nykyisen Villa Junghansin koillispuolisen kevyen liikenteen vaylan ja uuden rakennusmassan valissa.
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Yhteenveto:

Suunnitelmaan voidaan tehda tarkistuksia ja tasmennyksia. Ne tulisi kuitenkin tehda harkiten ja niiden vaikutukset tulisi tutkia
huolellisesti. Muutosten tulisi olla toiminnallisesti, sisdllollisesti ja esteettisesti perusteltuja ja niiden tulisi myds johtaa parem-
paan lopputulokseen. Nyt esitetyt muutokset eivét tue ndita Idhtdkohtia. Suunnittelijan ndkékulmasta emme [6yda perusteita
esitettyjen muutosten eteenpdain viemiseen.
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