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Innehallet i ansdkan

Markdgaren ansoker om undantagsbeslut for tomt 11 i kvarter 381 3:e
stadsdelen (adress Magistervdgen 8) for att placera en fristdende garage-
/forradsbyggnad pa tomten dar det enligt detaljplanen &r tillatet att uppfora
endast en huvudbyggnad. | ans6kan har vaningsytan pa garage-
/forradsbyggnaden framlagts som 75 m2. Ansékan delas ut som
bakgrundsmaterial i de foértroendevaldas Extranet.

Planlaggningens ldge och information om objektet

Tomten som ansdkan géller har enligt fastighetsregistret en area pa 2 722 m2.
Detaljplanen for omradet faststalldes 12.11.1964. Enligt detaljplanen ar det
tillatet att uppfora endast en bostadsbyggnad med hogst tva bostadslagenheter i
hogst tva vaningar pa tomten. Bottenarealen far vara hégst 350 m2. Dessutom far
man i byggnadens nedersta del inrymma hogst 2,1 meter hdga rum for husets
eget behov, sdsom ekonomiutrymmen och garage. Ett utdrag ur Grankulla stads
detaljplanesammanstallning inklusive bestammelser delas ut som
bakgrundsmaterial.

Den totala byggratten pa tomten ar 700 m? vaningsyta och den tillatna
bottenarealen 350 m2.

Tomten ar en del av Grankulla villastad, en byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY
2009). Pa tomten finns en bostadsbyggnad (Villa Laurent), vars vaningsyta enligt
byggnads- och lagenhetsregistret &r 212 m? med bottenarealen 112 m2.
Bostadshuset hor till byggnads- och kulturhistoriskt samt stadsbildsmassigt
vardefulla byggnader i Markdispositionsplanen 2004. | Grankullas
byggnadsinventering 2005 beskrivs byggnaden bland annat pa foljande satt:
Byggnaden har en regelbunden yttre form och ansprakslést tilltalande dekor.
Byggnaden ar i gott skick och till det yttre mycket valbevarad. Byggnaden bildar
tillsammans med grannvillorna en helhet fran samhallets forsta byggperiod 1906—
1912. Objektet ingar i en kulturhistorisk miljo av riksintresse. Enligt
byggnadsinventeringen har byggnaden fardigstallts ar 1910. Férutom
bostadshuset finns ett garage pa tomten. Enligt byggnads- och ldgenhetsregistret
ar garagets vaningsyta 19 m? och det har fardigstallts 1985. | ansékan foreslar
sOkanden att garaget ska rivas.

| enlighet med uppgifterna ovan finns det 238 m? oanviand bottenareal ifall
garaget rivs.



Motiveringar till ansékan

Soékanden for fram att det 6ppna garaget som byggts pa 1980-talet inte langre
tillfredsstaller nutidens behov och att det behovs ett garage med plats for tva
bilar och forrad pa tomten. Som motiveringar till ansékan har sékanden fort fram
att bostadshuset som fardigstallts ar 1910 &r en arkitektoniskt vardefull byggnad
och da ar den enda vettiga |6sningen att bygga en separat garagebyggnad i stéllet
for att bygga ut huvudbyggnaden med ett garage.

Situationsplanen som bifogas med ansdkan ingar som bilaga 1.

Forutsattningar for undantag och sarskilda skal

| enlighet med markanvandnings- och bygglagens § 171 kan kommunen av
sarskilda skal bevilja undantag fran en bestammelse, en foreskrift, ett forbud eller
en annan begransning som galler byggande eller andra atgarder och som har
utfardats i markanvandnings- och bygglagen eller med stéd av den.

Enligt 171 § 2 momentet i markanvandnings- och bygglagen far undantag inte
beviljas om det:

1. medfoér oldgenheter med tanke pa planlaggningen, genomférandet av planen
eller annan reglering av omradesanvandningen

2. férsvarar uppnaende av malen fér naturvarden

3. forsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon, eller

4. leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har avsevarda
skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser.

Stallningstaganden och hérande av grannar

Staden har hort grannarna om undantagsansdkan och inga anmarkningar har
lamnats mot projektet. Staden har bett museiverket att ta stallning till ansékan
om undantag. Landskapsmuseet konstaterar féljande i sitt stallningstagande:
Eftersom huvudbyggnaden ar byggnads- och kulturhistoriskt samt
stadsbildsmassigt vardefull, maste dess status pa tomten tryggas. Garaget ska
placeras separat pa tomten sa att utsikten mot huvudbyggnaden behalls 6ppen.
Det existerande 6ppna garaget ska rivas. Byggnadstillsynen férhaller sig positivt
till byggandet av en fristdaende ekonomibyggnad pa tomten, men betonar att
noggrannare planering for byggnadsprojektet infaller under ansékan om bygglov.
Da avgors bland annat den slutliga placeringen for bygget pa den planenliga
byggnadsytan och hur bygget passar in i den byggda miljon géllande héjden och
byggnadssattet.

Motiveringar for beslutet

Bostadshuset pa tomten har fardigstallts fore den géllande detaljplanen har
utarbetats och i detaljplanen har inte byggnadens kulturhistoriska varde tagits i
beaktande. | detaljplanen har tomtens byggnader anvisats en tillaten bottenareal
pa hogst 350 m?, varav den befintliga villan upptar cirka 112 m2. Planen for
tomten tillater dock endast en huvudbyggnad. For att den anvisade
bottenarealen och byggnadsratten i planen ska kunna fullféljas planenligt,
betyder det att eventuell tillbyggnad borde uppféras i anslutning till den
befintliga byggnaden, vilket inte kan anses andamalsenligt med tanke pa villans
betydelse. Den byggnad som sékanden har fért fram i ansdkan overskrider inte
den anvisade bottenarealen eller det omrade som anvisats fér byggande.



AnsOkan om undantag avser endast byggnadens placering i en separat
byggnadshelhet da detaljplanen bara tillater en huvudbyggnad pa tomten.

Terrangbesoket och situationsplanen ger vid handen att det finns tillréckligt med
plats pd tomten for en fristdende garage-/férradsbyggnad sa att avstandet till
granntomtens grans ar sex meter enligt det som foérutsatts i detaljplanen. En
fristaende garage-/férradsbyggnad kan anses lamplig pa tomten med tanke pa
granulariteten och byggnadssattet i det kulturhistoriskt vardefulla omradet.
Undantaget gor det mojligt att bygga pa ett sdatt som ar andamalsenligt for
tomten och som tar hansyn till sardragen for kulturmiljon.

Motiveringarna som férs fram i ansékan om att beakta byggnadens
kulturhistoriska varde kan betraktas som ett sddant sarskilt skal for att bevilja
undantag fran detaljplanen som markanvandnings- och bygglagens 171 §
forutsatter och undantaget fran detaljplanen &r sa litet att byggandet inte kan
anses medfora oldgenheter med tanke pa planldaggningen, genomférandet av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen. Undantaget férsvarar inte
uppnaendet av malen fér naturvarden eller for skyddet av den byggda miljon.
Undantaget kan heller inte anses leda till byggande med betydande konsekvenser
eller annars ha avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda
skadliga konsekvenser.

Darmed uppfylls de rattsliga forutsattningarna enligt 171 § i markanvandnings-
och bygglagen, och undantaget gar inte emot 171 § 2 momentet i lagen.

Det befintliga garaget pa tomten ska enligt forslaget rivas. Utgaende fran det som
sokanden har fort fram i ansdkan foreslas att undantag ska beviljas pa villkor att
det befintliga garaget pa tomten far rivningslov och att garaget rivs. |
undantagsbeslutet tas inte stallning till rivningen av garaget. Det ar
byggnadsutskottet som beslutar om rivningslovet.

Den kulturhistoriskt vardefulla huvudbyggnaden pa tomten ska tas i hdnsyn da
nybygget planeras och huvudbyggnadens status pa tomten ska tryggas. Nybygget
ska planeras sa att det passar in i miljon och sa att utsikten mot huvudbyggnaden
behalls 6ppen.

Noggrannare planering fér byggnadsprojektet infaller under ansékan om bygglov.
Da avgors bland annat den slutliga placeringen for bygget pa den planenliga
byggnadsytan och hur bygget passar in i den byggda miljon gallande héjden och
byggnadssattet.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Utskottet foreslar for stadsstyrelsen att den med stod av markanvandnings- och
bygglagens 171 § moment 1 och pa basis av de sarskilda skidl som s6kanden lagt
fram ska bevilja undantag fran den gallande detaljplanen for en fristdende
garage-/férradsbyggnad pa hdgst 75 m? pa villkor att det befintliga garaget
beviljas rivningslov och byggnaden rivs.

Den kulturhistoriskt vardefulla huvudbyggnaden pa tomten ska tas i hdnsyn da
nybygget planeras och huvudbyggnadens status pa tomten ska tryggas. Nybygget
ska planeras sa att det passar in i miljon och sa att utsikten mot huvudbyggnaden
behalls 6ppen.



Dessutom foreslar utskottet for stadsstyrelsen att undantagsbeslutet géller i ett
ar, under vilket bygglov som motsvarar undantagsbeslutet ska sokas.
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