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Alue ja yhteydet

Teinikuja 2:den tontti sijoittuu Kauniaisten keskustan tuntumaan, juna-aseman
pohjoispuolelle ja kdvelymatkaa juna-asemalle on n. 400m. Vieressd ovat
yhteiskoulu seka elokuvateatteri Bio Grani. Tontti liittyy lounaispuolella
suoraan puistoon. Pydrdilyn seutureitti ja ldhimmadt bussipysékit sijaitsevat noin
100-150m padssa.

Sijoittuminen ymparistoon

Tontilla sijaitsee vuonna 1965 rakennettu 2-kerroksinen, neljan asunnon, riv-
italo. Aseman laheisyyden, viereisten kerrostalojen eteld- ja lansipuolella sekd
hyvien yhteyksien takia tontin tehokkaampi kdytté on perusteltua. Kauniaisten
maankdytdn ja asumisen kehityskuva 2015, joka mukaan volyymiltaan voimak-
kaampi rakentaminen tulee keskittda ensisijaisesti aseman vaikutuspiiriin (< 600
metrid).

Suunnitelmassa tontille esitetddn rakennettavaksi 4. ja 5. kerroksiset asuinker-
rostalot. Talot on sovitettu rinteen sekd olemassa olevan vanhan rakennuk-
sen pohjan mukaan, niin etta aiheutetaan mahdollisimman vahan muutoksia
ympdristéon niin kasvillisuuden, nakymien, varjostuksien kuin maaperankin
suhteen. Talojen muoto ja korkeus ottavat huomioon seka ita- ettd ldnsipuolel-
la olevat naapuri rakennukset. Talojen paatyja Teinikujalle pain on kavennettu ja
ylimmat kerrokset ovat muita kerroksia pienemmat. Teinikujan puoleinen talo
on sijoitettu mahdollisimman kauas Teinikujasta ja alemmas rinteeseen. Lan-

tisen talon korkeus on sovitettu vanhan Villa Odenvallin mukaan.

Talojen julkisivut ovat tiiltd, rappausta ja puuta. Puiston puoleiset julkisivut ovat
parvekejulkisivuja.

Asunnot

Porrashuoneisiin on padsy sekd ulkoa ettd pysakoéintihallista. Taloihin on
sijoitettavissa n. 31 asuntoa. Pistetalot mahdollistavat useiden asuntojen avau-
tumisen moneen ilmansuuntaan. Jotkin asunnoista voidaan myés yhdistaa vi-
ereiseen nk. sivuasuntoon, joka mahdollistaa muuntojoustavuuden eri eldman-
tilanteissa.

Yhteistilat ja pysakointi

Pihatoiminnot, kulku ja pysakdinti on sijoitettu talojen pohjoispuolelle ja Teini-
kujan varteen. Asukkaita palvelevat yhteis- ja tekniset tilat on sijoitettu maan-
tasokerrokseen.

Suunnitteluratkaisu kannustaa polkupydran ja sahkoisten liikkumisvalineiden
kayttddn mm. hyvien varastointi- ja huoltotilojen seka latauspisteiden avulla.
Kaikki autopaikat varustetaan sahkoautojen latauspisteilld. Suurin osa auto-
paikoista on sijoitettu pihakannen alaiseen pysakaéintihalliin ja osa pihalle, viher-
kattoisen katoksen alle.

Vahvistettu/
Faststalld
9.1.1980

KAUNIAINEN

0OSA 3.JA L. KAUPUNGINOSAA
KORTTELI 45, OSA KORTTELIA 47
Katualueita

ASEMAKAAVAN MUUTOS 1:2000

MERKKIEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAKRAYKSET

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen
koskee

Eri knavamiirdysten alaisten alueen osien vilinen raja

Kaupunginosan raja

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Ohjeellinen tontin tai rakennuspaikan raja

Kaupunginosan numero 3

Korttelin numero IE
Kadun nimi TEINIKUJA
Yleiselle jalankululle wvarattu katualue m
Lukusarja, jossa roomalainen numero osoittaa rakennusten Suurimman
sallitun kerrosluvun. Roomalaisen numeron edelldi oleva luku osoittaa LI 500
suurimman sallitun asuntojen miliriin. Roomalaisen numeron jiljessi
oleva luku osoittaa svurimman sallitun rakennusoikeuden yhteenlaske-
tun kerrosalan nelidmetreind.

o ——
Rakennusala L _j
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttglialue. Pihaoles-
kelu= ja leikkitilaa on rakennettava vihintddn 10 m° asuntoa kohti.
Autopaikkoja on varattava vdhintidn kaksi kutakin asuntoa kohti.
Omakotirakennusten korttelialue
Autopaikkeja on varattava vihintilin kaksi kutakin asuntoa kohti.

Energiatehokkuus ja hiilijalanjalki

Talojen suunnittelun ldhtdtavoitteena on ollut mahdollisimman ymparistéteho-
kas ratkaisu, joka tulee tdyttamdan A-energiatehokkuusluokan. Katoille sijoitet-
tavat aurinkopaneelit pienentdvdt ostoenergian mddraa ja lammitysmuotona
tulee olemaan maaldmpo.

Asuntojen varusteet ja laitteet ovat energiatehokkaita ja vettd saastavid.
Talojen hyvd lammoneristys seka tiiviit ikkunat ja ovet varmistavat sen, ettd
lampoa ei valu hukkaan. Asunnot varustetaan huoneistokohtaisella iimanvaih-
dolla, jolloin ylimman kerroksen padlle tulevia erillisid iv-konehuoneita ei tarvita.
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YMPARISTOTAVOITTEET

Suunnittelussa on huomioitu Kohti hiilineutraalia Grania 2035 -tavoitteet.

Ulkopuolisella konsultilla teetetyn hiilijalanjdlkilaskennan mukaan nykyisen rakennuksen pddstét pelkdn kaytostd aiheutuvan
energiankulutuksen osalta ovat 50 vuoden laskentajaksolla asukasta kohden moninkertaiset verrattuna suunnitellun uudisra-
kennuksen pdastdihin, huomioiden uudisrakennuksen koko elinkaaren, eli rakentamisen, kayton ja purkamisen.

Energiatehokas uudisrakentaminen tukee myds Ymparistoministerion Suomen pitkan aikavalin korjausrakentamisen strategiaa,
jonka mukaan 30 prosentin pddstévahennys saadaan aikaan vanhojen rakennusten poistuman ja tilatehokkuuden parantami-
sen avulla.

Liikenteen kokonaispddstot ovat vahentyneet 90 %
o Helpotetaan ja edesautetaan pyorailyd, sahkdisten likkumisvdlineiden ja sahkdauton kayttodd

38 % asukkaista asuu 500-600 metrin padssa asemista.
o Rakennus sijaitsee n 400m kavelymatkan pddssd juna-asemalta

Uudisrakennusten energialuokka on A.
o Toteutuu. Hyva lammoneristys, tiiviit ikkunat ja ovet, maaldmp®, aurinkopaneelit sekd energiatehokkaat laitteet ja valais-
tus.

Rakennusten ymparistovaikutusten arviointimenetelmad on liitetty osaksi rakennuslupaprosessia.
o Hankkeesta laadittu hiilijalanjalkilaskema rakennuksen koko elinkaaren osalta

Kaupungin hiilinielut ja -varastot pysyvdt vahintadn ennallaan
o Rakennus sijoittuu olemassa olevan rakennuksen paikalle. Isot puut rakentamattomilla tontin osilla sailytetdan, uusia
puita istutetaan ja imeytyspintaa lisatddan viherkattojen sekad istutusaltaiden avulla.

Koko kaupungin sdhkdenergian tarpeesta tuotetaan aurinkoenergialla vahintdan 20 %.
o Rakennus varustetaan aurinkopaneeleilla

Koko kaupungin ldmp&energian kulutuksesta tuotetaan 20-30 % erilaisten paikallisten lamp&pumppujen ja aurinkokerdimien
avulla.
o Hankkeessa kdytetddn maaldmpoa l[ammitysmuotona.

Rakennusten energiankulutus on vahentynyt 25 % (vertailuvuosi 1990).
o Vanhan rakennuksen korvaamisella uudella véahennetddn merkittavasti energiankulutusta asukasta kohden.

Luonnonvarojen kadyttdd ohjaa jakamis- ja kiertotalous-kulttuuri.
o Yhteistilojen ja asuntojen varustelu tekee kierrdttdmisestd ja lajitellusta helppoa.

Sekajatteen madrd on vahentynyt 70 % (vertailuvuosi 2018).
o Uuteen rakennukseen on mahdollista toteuttaa monipuoliset kierrdtystilat. Jatteet lajitellaan ja sekajatteen madra mini-

moidaan myods rakentamisessa. Kierrdtys ja jatteen minimointi toteutetaan myds rakentamisen aikana huolellisella suunnittelulla.

Asukkailla on riittavat tiedot ja taidot eldd vastuullista ja globaalisti ilmastokestavdd elamaa.

o Rakennuksen veden, [dmma&n ja séhkon kulutuksen mittaus ja seuranta tukee asukkaiden mahdollisuutta elda vastuul-
lisesti ja toimia energiaviisaasti. Asunnoissa on vettd, sahkdd ja lampda sddstdvd moderni talotekniikka sekd energiatehokkaat
kodinkoneet.

Rakennussuunnittelussa kannustetaan pitkddn elinkaareen, rakennuksen muunneltavuuteen, ymparistoystavallisiin ja kestaviin
materiaaleihin, niiden kierrdtettavyyteen sekd ymparistosertifikaattien kdyttoon.

o Rakennus suunnitellaan siten, ettd se saa suomalaisiin ja eurooppalaisiin standardeihin perustuvan RTS ympdristoluoki-
tuksen ja saavuttaa sille asetetun viherkerrointavoitteen.

Kokonaispadstot asukasta kohden t CO2e

250
200
150
100
50 I
0
Rivitalo  KT38  KT57  KT76  KT95

5 asuk. asuk. asuk. asuk. asuk.

Hiilijalanjalki neliéta kohden kg CO2e/m2/a

]
5 -
0
Rivitalo Kerrostalo

M Ennen kayttoa Kaytto M Kayton jalkeen

Laskelmien tarkastelujakso 50v. Kerrostalon laskelmat sisaltavat rakentamisen, kayton ja aikanaan purka-
misen aiheuttamat hiilidioksidipaastét. Laskelmat on tehnyt ulkopuolinen laskija, Ympéristoministerion
julkaiseman Rakennuksen véahahiilisyyden arviointimenetelman mukaisesti, alustavien suunnitelmien ja
nykyisen rivitalon todellisen kulutuksen perusteella. Laskelmissa myos suunnitellun kerrostalon lammi-
tysmuotona on kaytetty kaukoldmpda.
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PINTA-ALAT:

Kokonaisala (sis. my6s autohalli) 4271 m?

Paakayttotark. muk. kerrosala 2950 k-m?
— Lisdkerrosala 813 k-m?

Huoneistoala 2501 m?

Asuntoja 31

Asuntojen keskipinta-ala 80,7 m?
< Autopaikkoja 32
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Arkkitehtitoimisto KONKRET Oy

KITOS

Yhteystiedot:

Jaakob Solla: +358 (0)40 511 9975
Tapani Eronen: +358 (0)40 578 2273

KONKRET

Sérndisten rantatie 27 C 00500 Helsinki +358 9 344 1700

www.konkret.fi



