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Rakennuslupa 2022-44

Rakennuspaikka
235-3-39-10
Pinta-ala 1266.0

Maisterintie 11
02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus AO
Kaavanmukainen rakennusoi- 506.0 k-m?
keus
Lisarakennusoikeus 0.0 k-m?
Kerrosalat:
Rakennettu 0.0 k-m?
Vertailu 0.0 k-m?
(US250 mm)
Vireilla 0.0 k-m?
Hakija
Rakennuspaikan haltija
Toimenpide

Uusi rakennus

Haetaan lupaa kaksikerroksisen omakotitalon rakentamiselle ja maalampdkaivon
poraamiselle.

Rakennuksen peittoala on 100 m2 ja kerrosala 196 kem2.

Uusi rakennus

Luvan ra- Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
kennus
1 196.0 196.0 690.0

Padsuunnittelun osalta vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P3

Lausunnot
Maanmittaus 21.02.2022 Ehdollinen
Hulevedet 23.02.2022 Ehdollinen
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Hakemuksen liitteet
Asemapiirros
Pohjapiirustus
Julkisivupiirustus
Selvitys liittymisestd ymparoivaan rakennuskanta
Julkisivujen varityssuunnitelma
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto
Energiaselvitys
Kaupunginpuutarhurin puustokatselmusmuistio
Naapurin suostumus
Naapurin kuuleminen
Vastine naapurin huomautukseen
Perustamistapalausunto
Alustava hulevesisuunnitelma
Hsy:n litoskohtalausunto
Ote asemakaavasta

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Hanke poikkeaa kaavasta seuraavasti:
Kayntitasanne ja porras saunatiloihin sijoittuu Maisterintienpuoleiselle istutettavalle
tontinosalle.

Maisterintien alku puistoalueeseen asti on luokiteltu (Masu 2) kaupungin maankayt-
tosuunnitelmassa arvokkaaksi tiemaisemaksi. Kunta on néhnyt tarpeelliseksi laajen-
taa tiealueen hoitosuunnitelmaa koskemaan koko Maisterintietda. Kyseinen tontti
kuuluu taman arvokkaan tiemaiseman jatkeena olevaan osuuteen.

Maisterintien puoleinen tontin osa on merkitty kaavassa tontinosaksi, joka on
istutettava tai pidettava puistomaisessa kunnossa.

Edella etsitetyn perusteella kyseiset tontinosat voidaan edellyttéa toteutettavan
siten, ettd katumaisema muodostuu vehreaksi ja rakentamisen vaikutusta katumai-
semaan ja naapurinpuolelle saadaan mahdollisuuksien mukaan minimoitua.

Poikkeamaa voidaan pitaa vahaisend (MRL 175 §), edellyttéden, ettad rakentamisen
yhteydessa istutettavalle tontinosalle istutetaan puuistutuksia siten, ettéa katunakyma
sailyy vehredna lupaehdoissa esitetyn mukaisesti.

Poikkeama ei ole vastoin maankaytto- ja rakennuslain pykalaa 171.

Naapuri on esittdnyt huomautuksia rakennuksen suuntauksesta, sijainnista, koosta
ja korkeudesta. Lisaksi naapuri on esittanyt huolensa maaladmpdkaivon poraamises-
ta mahdollisesti aiheutuvista haitoista.

Naapuri on esittdnyt huolensa isojen ikkunapintojen ja ulko-oleskelualueiden aiheut-
tamasta haitasta melun ja yksityisyyden osalta.

Naapuri on esittanyt rajalla olevan kuusiaidan madaltamista.

P&&suunnittelija on antanut naapurihuomautukseen vastineensa.
(naapurihuomautukset ja pagsuunnittelijan vastine kokonaisuutena luvan liite-
materiaalina)

Naapurihuomautukset on otettu huomioon péatdksenteossa.
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P&aatos

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kahdessa kokouksessaan

ja lausunut hankkeesta seuraavaa:

kokous 2.12.2021:

Suunniteltu rakennus ei istu luontevasti kyseiselle tontille.

Rakennuksen tulisi toimia itsendisena rakennuksena, ilman oletusta toisesta
rakennuksesta vireisellda rakennuspaikalla.

kokous 18.1.2022:

Kaupunkikuvatoimikunta toteaa, ettei suunnitelmissa ole tehty oleellisia muutoksia,
eikd rakennus edelleenkaan istu luontevasti kyseiselle tontille.

Suunnitelmissa on esitetty autopaikkaa kaavan vastaisesti istutettavalle tontinosalle.
Kaupunkikuvallisesti autopaikan sijoittamista tienpuoleiselle istutettavalle tontinosal-
le ei puolleta.

Tienpuoleiselle tontinrajalle tulee toteuttaa istutuksia vehrean katunakyman sailyt-
tamiseksi.

Kadun suuntaiset isot ikkunapinnat mahdollistavat suoran ndkéyhteyden raken-
nuksen paatiloihin, mika voi olla niiden kaytettdvyyden kannalta vaikeaa ja johtaa
ikkunoiden peittdmiseen verhoin tai saleikdin, miké on kaupunkikuvan kannalta
heikennys.

Hakija on siirtanyt autopaikan pois istutettavalta tontinosalta.

Hakija on esittdnyt pensasistutusta tontinrajalle katunagkyman parantamiseksi.
Lisdksi luvassa on maarays korvaavista istutuksista Maisterintien puoleiselle
tontinosalle, mika on kaavan mukaisesti istutettava tai pidettava puistomaisessa
kunnossa.

MRL 135§ Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueella sanotaan mm.
seuraavaa

Rakennusluvan myontédmisen edellytyksené asemakaava-alueella on etta:

- rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen

- rakennus soveltuu paikalle

- rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti haittaa naapuria tai
vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista

Hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen lukuun ottamatta edella esitet-
tyd vahaisté poikkeamaa. Kaava maarittelee sallitun rakennuksen sijainnin.

Kun ottaa huomioon alueen olemassa olevan rakennuskannan, ja kaavan mahdollis-
taman rakentamisen, ei voida esittad, ettd suunnitelmissa esitetty rakennus ei sovel-
tuisin MRL §135 mukaisesti paikalle.

Ei voida myodskaan esittda, ettd rakentamisella aiheutettaisiin kyseisen pykalan tar-
koittamaa tarpeetonta haittaa naapurille tai, etta silla vaikeutettaisiin tarpeettomasti
naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Edella esitetyn perusteella ja esitetyin edellytyksin rakennuslupa on myénnettavissa.

Paatésehdotus hyvaksyttiin
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Rakennusvaliokunta pdattda maankayttd- ja rakennuslain seka sen nojalla annettu-
jen sdanndsten ja maaraysten perusteella myontaa haetun luvan ja vahvistaa esite-
tyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.

Rakennustyété ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:

Vastaava tyonjohtaja
KVV-tydnjohtaja
IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esi-
tettava:

Kosteudenhallintasuunnitelma

Piha- ja istutussuunnitelma

Pintavesi ja hulevesisuunnitelma

Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto

Pohjarakennesuunnitelmat

Rakennesuunnitelmat

Johtokartat

Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat

Kiinteistén iimanvaihtolaitteiston suunnitelmat

Radonpoistojérjestelman suunnitelmat

Salaojasuunnitelmat

Tyémaasuunnitelma

Suunnitelmien laatijoiden on esiteltava pyydettaessa ylla olevat suunnitel-
mansa rakennusvalvonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siita, etta
kaikista esitetyista suunnitelmista on toimitettu vastaava versio rakennusval-
vontaan s&hkoisen lupapalvelun kautta, viimeistaan ennen kayttéonottoa.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan

Muut ehdot:

Kaavapoikkeamaa istutettavan alueen kaytosta voi-
daan pitda vahaisena, edellyttden, ettd rakentamisen
yhteydessa istutettavalle tontinosalle istutetaan puu-
istutuksia siten, etta katunékyma sailyy vehreana.
Kyseiselle tontinosalle tulee istuttaa (esitetyn pen-
sasistutuksen liséksi) korvaavia puita kaadettavien
sijaan (vah. 4 kpl). Istutettavat puut tulee olla suuri-
kokoisiksi kasvavia puita, kuten esim. manty, kuusi,
tammi, vaahtera, lehmus. Mahd. istutettavien lehti-
puiden suositeltava rungonympérys on 14-20 cm,
kuitenkin vahintdan 8-10 cm. Mahd. istutettavien
havupuiden kokoluokka tulee olla vahintaan 125-150
cm.

Puut tulee sijoittaa istutettavalle tontinosalle siten,
ettd nakyma tiensuuntaan isojen ikkunoiden kohdalla
pehmenee. Istutussuunnitelma tulee hyvéaksyttaa



Kauniaisten kaupunki
Rakennusvalvonta
Rakennusvaliokunta

PAATOS 5(7)
Rakennuslupa 2022-44
Paatospaivamaara 23.03.2022 § 18

rakennusvalvonnalla ennen aloituskokousta.

Esitettya varitysta ei hyvaksyta esitetyn mukaisesti.
Musta ja valkoinen muodostaa liian kovan kontrastin.
Vareja tulee taittaa pehmedmman ja paremman lop-
putuloksen saavuttamiseksi.

Julkisivun lopulliset varimallit on hyvéksytettédva ra-
kennusvalvontaviranomaisella hyvissa ajoin ennen
julkisivujen toteuttamista, rakennuspaikalla pidetta-
vassa varimallikatselmuksessa.

Maalédmpdkaivon porauksen yhteydesséa syntyvat
jatefraktiot (esim. murskautunut Kivi, kivipdly ja run-
saasti kiintoainesta sisaltava vesi) tulee kasitella asi-
anmukaisella tavalla. Runsaasti kiintoaineita sisalta-
vid porausvesia ei saa johtaa ojaan tai vesistoon
ilman asianmukaista esikasittelya.

Maalampokaivon porauksen yhteydessa tulee nou-
dattaa niita sdantdja, joista sdadetddn kaupungin
ymparistonsuojelumaarayksissa
(https://iwww.kauniainen.filys-maaraykset)

Maalampokaivon porauksen valmistumisesta on il-
moitettava Kauniaisten kaupungin maankayttoyksi-
kolle.

Maalampokaivon porauksen valmistuttua on toimitet-
tava kattava porausraportti kaupungin maankayt-
toyksikolle.

Kaikissa asuinhuoneissa on oltava avattava tuuletus-
ikkuna, ellei tilasta ole kayntia parvekkeelle.
Toteutussuunnittelussa tulee huolehtia ettd mm. top-
ten korttien

-sisaportaat 117d 02 E

-lasirakenteet 117d 03E

-lasikaiteet 117d 04 A

mukaiset tulkinnat toteutuvat.

Tarkemmassa hulevesisuunnittelussa tulee huolehtia, ettei hulevesia ohjaudu naa-
purin puolelle.

Kuntatekniikan ja HSY:n lausunnot tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

Tontin pintamateriaaleina tulee kayttda mahdollisuuksien mukaan hyvin vetta I&pai-
sevia materiaaleja.

Vastaavan tyonjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvéan tulee tilata rakennuksen
paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin maankayttoyksi-
kosta ennen rakentamisen aloittamista.

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen aloituskokousta pdasuunnitteli-
jan toimesta, dokumentti asiasta tulee esittaa tarvittaessa aloituskokouksessa.
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Aloituskokouksessa méaaritellaan tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.

Rakennushankkeeseen ryhtyvéan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyén /
rakennustyon valmistelevien tdiden aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna vahintdén rakennushankkeeseen ryhtyva tai
taman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava tydnjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava tydmaasuunni-
telma tydomaan jarjestelyista. Tydmaa on rajattava koko rakennustydn ajan ja kéytet-
tava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Ennen aloituskokousta on laadittava kosteudenhallintasuunnitelma, joka on pyydet-
taessa esitettdva rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeelle on nimettdva kosteudenhallintakoodinaattori ennen aloitus-
kokouksen jarjestamista.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten
todentamiseksi rakennustydomaalla pidetaan rakennustydn tarkastusasiakirjaa
(MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee siséltda rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet
ja selvitykset niiden kelpoisuudesta pa&kaupunkiseudun yhtenaisten kaytantdjen
mukaisesti. Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetéan rakennusvalvonnalle
aloituskokouksessa ja pyydettdessé katselmuksien yhteydessa.

Kayttéonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen
olla riittavassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttad rakennushankkeeseen ryhtyvdn MRL 153 §:n mukaista
ilmoitusta.

Téama paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kulu-
essa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Ty on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali
sen voimassaoloaikaa ei pidenneté sen voimassaoloaikana.

Lisatietoja tasta paatoksestd antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg
sirkka.lamberg@kauniainen.fi.
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VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan paatokseen

Hallintovalituksen saa tehda 1) viereisen tai vastapaitd olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka raken-
tamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paétds valittdmasti vaikut-
taa seka 4) kunta (Maankaytto- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myos elinkeino-, liikenne- ja
ympéristokeskuksella (Maankayttd- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdéén, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI
Valituksen voi tehdd myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https:/fasiointi2.oikeus.fi’hallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatéksen antamisesta ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisend péiva-
na ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Paatdksen antamispéivdé ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpdiva, joulu- tai juhan-
nusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipdivané sen jalkeen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) p&atds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paétos);

2) milté kohdin p&attkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paétds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kyttd4 valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. séhkdpostiosoite), johon oikeudenkéyntiin liittyvat asiakirjat
voidaan lahettda (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdessg, voidaan joku heisté ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdys-
henkilda ole iimoitettu, yhdyshenkiléna toimii valituksessa ensimmadiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettdva valtakirja (laki oikeudenkdynnista hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettéva:

1) valituksen kohteena oleva pddtés valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkédyntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian késittelysté oikeudenkdyntimaksun (270 euroa
1.1.2022 alkaen (asetus 1122/2021)).

Tiedoksianto asianosaiselle

Pastoksen antamispdiva, pvm: 30.3.2022

Poytékirjan ote: X lahetetty tiedoksi postitse T Huomautuksen tehneet naapurit

luovutettu asianosaiselle

" 2 Asianosainen
X siirretty Lupapisteeseen

Kauniaisissa 24.3.2022 /{6@“‘) ’7’/0*’3

Merja Pdrsiainen
Assistentti, Rakennusvalvonta




