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Rakennusvalvonta
Rakennusvaliokunta

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakennuslupa 2022-20

235-2-18-16
Pinta-ala 1000.0

Jondalintie 16
02700 KAUNIAINEN

Kaava

Kaavanmukainen kayttotarkoitus
Kaavanmukainen rakennusoi-
keus

Lisarakennusoikeus

Kerrosalat:
Rakennettu
Vertailu
(US250 mm)
Vireilld

Rakennuspaikan haltija

Uusi rakennus

Asemakaava
AQ-6 Erillispientalojen korttelialue

200.0 k-m?

0.0 k-m?

0.0 k-m?

0.0 k-m?

0.0 k-m?

Haetaan lupaa omakotitalon rakentamiselle.
Rakennuksen todellinen kerrosala on 157 kem2 ja 250mm ulkosein&npaksuuden

mukainen kerrosala 150 kem2.

Uusi rakennus

Luvan ra- Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
kennus
1 205.0 157.0 650.0

Paasuunnittelun osalta vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Lausunnot

Paloluokka P3

Maanmittaus
Maanomistaja
Ympéristopaallikkd
Tieliittyma

21.02.2022 Ehdollinen
Puoltava
Puoltava

22.02.2022 Ehdollinen
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Hakemuksen liitteet
Asemapiirros: Asemapiirros
Pohjapiirustus, kellari
Pohjapiirustus, 1.kerros
Leikkauspiirustus
Julkisivupiirustus
Katundkyma Jondalintielta
Katundkyma Kauppalantielta
Selvitys liittymisestad ympéardivaan rakennuskanta
Kaupunkikuvatoimikunnan pdytékirjaote
Naapurin kuuleminen
Naapurin huomautus
Energiaselvitys
Perustamistapalausunto ja pohjatutkimus
Hsy:n liitoskohtalausunto
Puustokatselmuksen karttaliite
Puustokatselmusmuistio
Kosteudenhallintaselvitys
Puustakatselmusmuistio ja litekartta
Elyn ja ympéristopaéllikdn lausunto lito-orava-asiasta

Lisdselvitykset ja poikkeukset

Hanke poikkeaa voimassa olevasta kaavasta siten, etta auton kaantdpaikka ulottuu
véahaisessd maarin istutettavalle tontinosalle.

Kyseinen poikkeama on perusteltavissa, koska néin pystytdan sailyttdmaan puustoa
tontin reuna-alueilla.

Edella esitetysta johtuen, voidaan katsoa, etté kyseinen poikkeama on vahainen
(MRL 1758), erityiset syyt hyvaksyttavia, rakennuspaikasta johtuvia ja ne ovat néin
myds rakennusvaliokunnan hyvaksyttavissa.

Poikkeama ei ole vastoin maank&ytto- ja rakennuslain pykalaa 171.

Naapuri on esittédnyt huomautuksen rakennuksen vérityksesta. Huomautuksessa
on esitetty, etta julkisivujen véritys tulisi olla muu kuin valkoinen.
Naapurihuomautus kokonaisuudessaan liitemateriaalina.

Lopullinen varitys hyvaksytéan paikalla pidettavassa varikatselmuksessa. Asiasta
on esitetty lupaehto.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:

Nosturin tydskentelykohtaa ei tulisi sijoittaa istutettavalle tontinosalle siten, etta
kyseiseltad alueelta joudutaan kaatamaan hyvakuntoista puustoa. Istutettavan alueen
puiden kaato kasitellddn rakennusluvan yhteydessa.

Muilta osin suunnittelua voidaan jatkaa esitetyn mukaisesti.

ELY ja ympéristéviranomainen on arvioinut puiden kaatoa siten, ettei se vaikuta
liito-oravien elinoloihin.
Ympaéristdviranomaisen lausunto kokonaisuudessaan luvan liitemateriaalina.

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin
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Rakennusvaliokunta p&attad maankaytto- ja rakennuslain seka sen nojalla annettu-
jen sdannosten ja maaraysten perusteella myoéntaa haetun luvan ja vahvistaa esite-
tyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.

Rakennustyots ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:

Vastaava tyonjohtaja
KVV-tyonjohtaja
IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esi-
tettava:

Kosteudenhallintasuunnitelma

Piha- ja istutussuunnitelma

Pintavesi ja hulevesisuunnitelma

Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto

Pohjarakennesuunnitelmat

Rakennesuunnitelmat

Johtokartat

Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat

Kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat

Radonpoistojérjestelmén suunnitelmat

Salaojasuunnitelmat

Tydmaasuunnitelma

Suunnitelmien laatijoiden on esiteltdva pyydettaessa ylla olevat suunnitel-
mansa rakennusvalvonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siita, etta
kaikista esitetyista suunnitelmista on toimitettu vastaava versio rakennusval-
vontaan sahkoéisen lupapalvelun kautta, vimeistaan ennen kayttéénottoa.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiva seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan

Muut ehdot:

Puut jotka on puustokatselmuksessa esitetty kaadet-
tavaksi istutettavalta tontinosalta huonokuntoisuuden
vuoksi, voidaan kaataa.

Kyseiselle tontinosalle tulee istuttaa korvaavia puita
kaadettavien sijaan. Istutettavat puut tulee olla suuri-
kokoisiksi kasvavia puita, kuten esim. manty, kuusi,
tammi, vaahtera, lehmus. Mahd. istutettavien lehti-
puiden suositeltava rungonympérys on 14-20 cm,
kuitenkin vahintaan 8-10 cm. Mahd. istutettavien
havupuiden kokoluokka tulee olla vahintdan 125-150
cm.
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Istutussuunnitelma tulee hyvaksyttda rakennusval-
vonnalla ennen aloituskokousta.

Hyvin [&helld istutettavaa tontinosaa on isohko méan-
ty, joka tulee kartoittaa maastoon ja suojata mahdol-
lisuuksien mukaan.

Esitettya varitysta ei hyvaksytd esitetyn mukaisesti.
Musta ja valkoinen muodostaa liian kovan kontrastin.
Véreja tulee taittaa pehmeamman ja paremman lop-
putuloksen saavuttamiseksi.

Julkisivun lopulliset varimallit on hyvéksytettava ra-
kennusvalvontaviranomaisella hyvissé ajoin ennen
julkisivujen toteuttamista, rakennuspaikalla pidetta-
vassa varimallikatselmuksessa.

Maaldmpdkaivon porauksen yhteydessa syntyvat
jatefraktiot (esim. murskautunut Kivi, kivipoly ja run-
saasti kiintoainesta sisaltava vesi) tulee kasitelld asi-
anmukaisella tavalla. Runsaasti kiintoaineita sisalta-
vid porausvesia ei saa johtaa ojaan tai vesistdéon
ilman asianmukaista esikasittelya.

Maalampdokaivon porauksen yhteydessa tulee nou-
dattaa niita saantdja, joista sdadetdan kaupungin
ymparisténsuojelumaarayksissa
(hitps://www.kauniainen.fi'ys-maaraykset)

Maaldmpokaivon porauksen valmistumisesta on il-
moitettava Kauniaisten kaupungin maankayttoyksi-
kolle.

Maalampdkaivon porauksen valmistuttua on toimitet-
tava kattava porausraportti kaupungin maankayt-
toyksikolle.

Rakennustydstad on ennen sen aloittamista tehtéva
ilmoitus kunnan rakennusvalvontaan.

Kaikissa asuinhuoneissa on oltava avattava tuuletus-
ikkuna, ellei tilasta ole kdyntia parvekkeelle.
Toteutussuunnittelussa tulee huolehtia, ettd mm.
topten korttien

-sisdportaat 117d 02 E

-lasirakenteet 117d 03E

-lasikaiteet 117d 04 A

mukaiset tulkinnat toteutuvat.
Ympaéristdviranomaisen lausunto tulee ottaa huomi-
oon toteutuksessa.
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Tarkemmassa hulevesisuunnittelussa tulee huolehtia, ettei hulevesia ohjaudu naa-
purin puolelle.

Kuntatekniikan ja HSY:n lausunnot tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

Tontin pintamateriaaleina tulee kayttdd mahdollisuuksien mukaan hyvin vetta lapai-
sevid materiaaleja.

Vastaavan tyonjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata rakennuksen
paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin maankayttoyksi-
kosta ennen rakentamisen aloittamista.

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen aloituskokousta paasuunnitteli-
jan toimesta, dokumentti asiasta tulee esittéa tarvittaessa aloituskokouksessa.

Aloituskokouksessa maaritelldan tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustydn /
rakennustydn valmistelevien tdiden aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla 1dsna vahintdan rakennushankkeeseen ryhtyva tai
tdman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava tyonjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava tydmaasuunni-
telma tydmaan jarjestelyista. Tydmaa on rajattava koko rakennustyén ajan ja kaytet-
tava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Ennen aloituskokousta on laadittava kosteudenhallintasuunnitelma, joka on pyydet-
tdessd esitettdva rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeelle on nimettava kosteudenhallintakoodinaattori ennen aloitus-
kokouksen jarjestamista.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten
todentamiseksi rakennustydmaalla pidetaan rakennustydn tarkastusasiakirjaa

(MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee siséltéda rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet
ja selvitykset niiden kelpoisuudesta paakaupunkiseudun yhtenaisten kaytantsjen
mukaisesti. Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdan rakennusvalvonnalle aloitus-
kokouksessa ja pyydettdessé katselmuksien yhteydessé.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kéaytté- ja huolto-ohjeen olla
riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n mukaista
ilmoitusta.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.
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Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kulu-
essa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali
sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen voimassaoloaikana.

Lisatietoja tasta pdatoksestd antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg
sirkka.lamberg@kauniainen. fi
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VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan paatokseen

Hallintovalituksen saa tehda 1) viereisen tai vastapdati olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteistén omistaja ja haltija, jonka raken-
tamiseen tai muuhun kéyttdmiseen p&atds voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun p&étds vélittdmésti vaikut-
taa sekd 4) kunta (Maankayttd- ja rakennusiaki 192.1 §). Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévén
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittévén rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myés elinkeino-, likenne- ja
ympéristékeskuksella (Maankaytto- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehd&an, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.nac@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI
Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtava 30 p&ivan kuluessa padtoksen antamisesta ja se on toimitettava kifjaamoon viimeistéén maéaraajan viimeisena paiva-
n& ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Paatoksen antamispéivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdivé on pyhapdivé, itsendisyyspaiva, vapunpdivé, joulu- tai juhan-
nusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipéivana sen jélkeen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on iimoitettava:

1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatés);

2) milté kohdin paé&tdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, my&s tdmén
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymétta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. sdhkdpostiosoite), johon oikeudenkéyntiin liittyvéat asiakirjat
voidaan ldhettd (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdessé, voidaan joku heistd ilmoittaa valituksessa yhdyshenkildksi. Jollei yhdys-
henkilda ole iimoitettu, yhdyshenkiléna toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettdva valtakirja (laki oikeudenkaynnistd hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettéva:

1} valituksen kohteena oleva padatds valitusosoituksineen;,

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paé&tiksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysté oikeudenkayntimaksun (270 euroa
1.1.2022 alkaen (asetus 1122/2021)).

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatoksen antamispaiva, pvm: 30.3.2022
Poytakirjan ote: X | lahetetty tiedoksi postitse R — Huomautuksen tehneet naapurit
luovutettu asianosaiselle
- . Asianosainen
X siirretty Lupapisteeseen

Kauniaisissa 24.3.2022

Merja Purgiainen
Assistentti, Rakennusvalvonta




