Kauniaisten kaupunki PAATOS 1(7)
Rakennusvalvonta Rakennuslupa 2022-19
Rakennusvaliokunta Paatospaivamaara 23.03.2022 § 16

Rakennuslupa 2022-19

Rakennuspaikka
235-7-1053-3
Pinta-ala 18709.0

Lippajarventie 1
02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttdtarkoitus YS-4
Kaavanmukainen rakennusoi- 5350.0 k-m?
keus
Lisdrakennusoikeus 0.0 k-m?
Kerrosalat:
Rakennettu 4719.0 k-m?
Vertailu 0.0 k-m?
(US250 mm)
Vireilla 0.0 k-m?
Hakija
Rakennuspaikan haltija
Toimenpide

Laajennus

Haetaan laajennus ja muutoslupaa vuonna 2002 rakennetun vanhusten palvelu-
rakennuksen muuttamiseksi paivakotikayttéon.

Villa Anemone on toiminut vanhusten palvelurakennuksena. Télla hetkella
rakennuksessa ei ole toimintaa.

Rakennukseen on suunniteltu sijoitettavan kolme osapéivaisesti ja kaksi ympéri-
vuorokautisesti toimivaa paivakotiryhmaa.

Kayttotarkoituksen muutos edellyttdd huomattavia tilamuutoksia.

1. kerroksessa otetaan kayttéon nykyisin kayttdmaton alustila.
Muutostéiden yhteydessa rakennetaan uusi porrashuone ja sen yhteyteen
hissivaraus.

Paivakotirakennuksen kerrosalan lisdys on 170 kem2.

Piha-alueelle rakennetaan kaksi uutta varastorakennusta lasten leikki- ja ulkoilu-
vélineille. Kyseisten varastojen yhteenlaskettu kerrosala on 34kem?2.

Piha-alueella otetaan kayttoon nykyista laajempi alue. Ylapihalla piha-aluetta
laajennetaan korvaamalla pengerrys tukimuurilla. Liséksi alapihalla otetaan kayttoon
nykyinen metsittynyt alue.

Piha-alueet aidataan.
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Saattoliikennetta varten rakennetaan alapihalle 10 autopaikkaa ja ylapihalle 6 auto-
paikkaa.
Espoon puoleiselle rajalle on suunniteltu pensasaita.

Uusi rakennus

Luvan ra- Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
kennus

2 24.0 17.0 48.0
3 24.0 17.0 53.0

Paasuunnittelun osalta vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P2

Lausunnot
Ymparistopaallikkd 07.02.2022 Ehdollinen
Vammaisneuvoston puheenjohtaja 11.02.2022 Puoltava
Terveystarkastaja, Espoo 02.02.2022 Puoltava
Maanomistaja, kaavoittaja 07.02.2022 Puoltava
Maanomistaja, kaavoittaja 24.02.2022 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet
Asemapiirros
Kellarikerros
1. kerros
Leikkauspiirustus
Julkisivupiirustus
Pihavarasto 1
Pihavarasto 2
Tukimuurit ja aidat
Pihasuunnitelma
Naapurin kuuleminen
Naapurihuomautus
Korjausrakentamisen energiaselvitys
Kosteudenhallintaselvitys
Paloturvallisuussuunnitelma
Selvitys rakennuksen aaniteknisesta toimivuudesta

Lisdselvitykset ja poikkeukset

Kiinteistdlla on kaynnistetty kaavoitus, mutta rakennuspaikalle ei ole asetettu
rakennuskieltoa kaavan laatimiseksi.

Kaavoittaja on antanut lausunnon hankkeen kaavanmukaisuudesta ja siité ettei
hankkeelle ole kaavallisia esteita.

Kaavoittaja on antanut hankkeelle ehdollisen puollon, HSY:Ita tulee saada puolto
putkialueen ylityksesta.

HSY on antanut esitetylle porrashuoneen seinaylitykselle hyvaksynnan.
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Paatos

Hanke poikkeaa voimassa olevasta kaavasta seuraavasti:

Uusi porrashuone seké autopaikat sijoittuvat véhdisessa maarin asemakaavan
mukaiselle istutettavalle alueelle.

Myos piharakennukset sijoittuvat kaavan rakennusalan ulkopuolelle.
Porrashuone sijoittuu vdhaisessd maarin kaavanmukaiselle putkialueelle, asiasta
on HSY:n hyvaksynta.

Perusteluja kaavapoikkeamille:

Olemassa oleva rakennus ei noudata sijaintinsa osalta voimassa olevan kaavan
rakennusalaa.

Vanhan rakennuksen tilat ja asema rajaa suunnittelua ja tekee kaavanmukaisen
rakentamisen hyvin haastavaksi.

Kestavan kehityksen kannalta on kannatettavaa, etta vanhoja rakennuksia voidaan
kunnostamalla saada tehokkaaseen kayttodn.

Edella esitetysta johtuen, voidaan katsoa, etté kyseiset poikkeamat ovat vahaisia
(MRL 1758), erityiset syyt hyvaksyttdviad rakennuspaikasta johtuvia ja ne ovat néin
my0s rakennusvaliokunnan hyvaksyttavissa.

Poikkeamat eivét ole vastoin maankayttd- ja rakennuslain pykalaa 171.

Naapureita on hankkeen johdosta kuultu viranomaisen toimesta.
Naapurit ovat esittdneet huomautuksen liittyen valaistukseen sekd mahdolliseen
néko- ja meluhaittaan.

Suunnittelija on lisdnnyt pensasaidan naapurinpuoleiselle rajalle ja siirtanyt auto-
paikkoja kyseisen naapurin rajan laheisyydesta.

Kaupunkikuvatoimikunta puoltaa hanketta esitetyn mukaisesti.

Paatosehdotus hyvaksyttiin

Rakennusvaliokunta pdattda maankaytto- ja rakennuslain seka sen nojalla annettu-
jen sdannosten ja maaraysten perusteella myéntaé haetun luvan ja vahvistaa
esitetyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.

Rakennustyoté ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja
KVV-ty6njohtaja
IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esi-
tettava:

-johtokartat

-tydmaasuunnitelma

-pohjatutkimus ja perustamistapalausunto

-pintavesisuunnitelma

-pinnantasaussuunnitelma

-rakennesuunnitelmat
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-kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat

-kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat

-radonpoistojarjestelman suunnitelmat

-Suunnitelmien laatijoiden on esiteltava pyydettdessa ylla olevat suunnitel-
mansa rakennusvalvonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siita, etta
kaikista esitetyista suunnitelmista on toimitettu vastaava versio rakennusval-
vontaan sahkodisen lupapalvelun kautta, viimeistaan ennen kayttdéonottoa.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Vaestonsuojan katselmus Lupaan
Erityinen palotarkastus Lupaan
Loppukatselmus Lupaan

Muut ehdot:

Rakennusvaliokunnan suosituksesta pihasuunnitel-
maa ja tukimuuria tulee viela tarkastella lasten leikki-
pihaksi sopivuuden ja viihtyisyyden suhteen yhdessa
rakennusvalvonnan kanssa.

Ulkoalueiden valaistus tulee suunnitella siten, ettei
se aiheuta haittaa naapureille. Valaistussuunnitelma
tulee esittdd rakennusvalvonnalle ennen sen toteut-
tamista.

Saattoliikenne tulee erottaa huoltoliikenteesta esim.
aitarakenteilla.

Julkisivujen varimallit on hyvaksytettava rakennus-
valvontaviranomaisella hyvissa ajoin ennen julkisivu-
jen toteuttamista, rakennuspaikalla pidettavassa kat-
selmuksessa.

Puiden kaatamista ei hyvaksyta kyseisella luvalla
vaan siihen on saatava kuntatekniikan puocltava lau-
sunto (puustokatselmus).

Ennen rakennuksen kayttddnottoa on laadittava pe-
lastussuunnitelma.

Ymparistopaallikén lausunto hulevesiviemariin liitty-
misesta tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

Paloturvallisuussuunnitelma tulee ottaa huomioon
toteutuksessa.

Pelastusviranomaisen, kaavoittajan, terveystarkastajan ja vammaisneuvoston vaa-
timukset tulee huomioida toteutussuunnittelussa.

Toteutuksessa tulee huolehtia mm. kayttéturvallisuusasetuksen mééaraysten ja
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siihen liittyvien Topten korttitulkintojen noudattamisesta.

Kulkureitit ja oleskelualueet on varustettava kaiteilla niilta osin, kun putoamiskorkeus
ylittda 500 mm.

Kohteesta on laadittava merkkivalo- ja paloturvallisuussuunnitelma, joka on hyvak-
sytettdva pelastusviranomaisilla ja toimitettava rakennusvalvontaan ennen raken-
nustdiden aloittamista.

Tarkemmassa hulevesisuunnittelussa tulee huolehtia, ettei hulevesia ohjaudu
naapurin puolelle.

Kuntatekniikan ja HSY:n lausunnot tulee ottaa huomioon rakentamisessa.
Tontin pintamateriaaleina tulee kayttda mahdollisuuksien mukaan hyvin vettd
|l&paisevia materiaaleja.

Vastaavan tyonjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata porrashuo-
neen paikan merkitseminen Kauniaisten kaupungin maankayttoyksikdsta ennen
rakentamisen aloittamista.

Aloituskokouksessa maaritelladn tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
aloituskokouksen ajankchdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyon /
rakennustydn valmistelevien téiden aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla 1asna vahintdan rakennushankkeeseen ryhtyva tai
taman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava tyonjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava tydomaasuunni-
telma tydmaan jarjestelyista. Tydmaa on rajattava koko rakennustydn ajan ja kaytet-
tava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Ennen aloituskokousta on laadittava kosteudenhallintasuunnitelma, joka on pyydet-
taessé esitettdva rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeelle on nimettdva kosteudenhallintakoodinaattori ennen aloitus-
kokouksen jarjestamista.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten
todentamiseksi rakennustydmaalla pidetdaén rakennustydn tarkastusasiakirjaa

(MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltda rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet
ja selvitykset niiden kelpoisuudesta paédkaupunkiseudun yhtenaisten kaytantsjen
mukaisesti. Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdan rakennusvalvonnalle aloitus-
kokouksessa ja pyydettdessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen
olla riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n mukaista
ilmoitusta.
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Tama paatds annetaan julkipanon jélkeen.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kulu-
essa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikéli
sen voimassaoloaikaa ei pidennetd sen voimassaoloaikana.

Lisétietoja tastd paatoksesta antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg
sirkka.lamberg@kauniainen.fi .
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VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan paatokseen

Hallintovalituksen saa tehd 1) viereisen tai vastap&ata olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteistdn omistaja ja haltija, jonka raken-
tamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka olkeuteen, velvollisuuteen tai etuun paétés valittdmasti vaikut-
taa seka 4) kunta (Maankaytto- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvin rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, liikenne- ja
ympéaristokeskuksella (Maankéaytts- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdéan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI
Valituksen voi tehdd my&s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi‘hallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtéva 30 piivan kuluessa paatéksen antamisesta ja se on toimitettava kijaamoon viimeistddn méaéaréajan viimeisend péiva-
na ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Paatdksen antamispéiva3 ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhapdivd, itsendisyyspéiva, vapunpaiva, joulu- tai juhan-
nusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valituksen sisdltd

Valituksessa on ilmoitettava:

1) p&atos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

2) miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévaksi (vaatimukset),
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa ké&yttda valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myés tdmén
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymétté hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myés se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. sdhk&postiosoite), johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat
voidaan l&hettdd (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdessé, voidaan joku heisté ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdys-
henkil& ole ilmoitettu, yhdyshenkiléna toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (laki oikeudenkdynnistd hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettéva:

1) valituksen kohteena oleva paétds valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paattksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu
Hallinto-cikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian késittelystd oikeudenkayntimaksun (270 euroa
1.1.2022 alkaen (asetus 1122/2021)).

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatoksen antamispdiva, pvm: 30.3.2022

Poytakirjan ote: X lahetetty tiedoksi postitse A anosdinen Huomautuksen tehneet naapurit

luovutettu asianosaiselle

Asianosainen
X | siirretty Lupapisteeseen
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Kauniaisissa 24.3.2022 «'/é%’j ?

Merja Purgiainen
Assistentti, Rakennusvalvonta




