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JOHDANTO

Tassa kuntoarvioraportissa tarkastellaan kiinteiston nykytilannetta, kuntoa ja kaytt6a. Raportissa
esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteitd ja kaydaan Ilapi uusimistarpeet seka
ehdotetaan lisatutkimuksia, mikali niihin on tarvetta.

Kuntoarvion lahtotietoina on kaytetty tilaajalta saamien tietojen lisaksi kiinteiston kayttajia seka
huoltohenkilékuntaa haastattelemalla saatuja tietoja.

Tassa kuntoarvioraportissa esitetyt toimenpide-ehdotukset kustannusarvioineen (PTS-ehdotus)
on laadittu 10 vuoden jaksolle, paapainon ollessa viiden vuoden aikana toteutettaviksi
ehdotetuissa toimenpiteissd. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole sisallytetty vuosittain toistuvia
huoltotoimenpiteitd, muutoin  kun niissd tapauksissa, joissa on huomattu merkittéavia
turvallisuuteen tai viranomaismaaraysten laiminlyonteihin liittyvid puutteita. Kustannusarvioiden
laadinnassa on kaytetty soveltuvin osin Haahtela-kehitys Oy:n ja Rakennustieto Oy:n julkaisemia
rakentamisen  kustannustietoja.  Esitetyt  kustannusarviot ovat raportointiajankohdan
kustannustason mukaisia ja eivat sisalla arvonlisaveroa 23 %.

Téassa kuntoarvioraportissa on esitetty kunkin paajarjestelmanimikkeen kuntoluokka. Luokittelu
on kuntoarvioijan nakemys rakennusosan yleisestd kunnosta. Kaytetyt kuntoluokat ovat
seuraavat:

1 = hyvakuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttavassa kunnossa, ei valitonta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = valttdvassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava.

Kuntoarvion tulosten esittely

Kuntoarvioraportin otsikoissa olevat tunnukset viittaavat osajarjestelmanimikkeen (esim. G3
IImastointijarjestelmat) kuvauksessa annettuun ehdotukseen ja ne noudattavat seuraavaa
esitysjarjestysta:

1. Kuvataan lyhyesti jarjestelman perustiedot ja ominaisuudet.

2. Kasitellaan nykytilanne ja todetaan kohteessa tehdyt havainnot.

3. Annetaan kunnossapito- ja korjaustoimenpide-ehdotukset.

Kuntoarvion suorittivat

Rakennustekniikka: Paulus Hedenstam, WSP Finland Oy

LVIK- ja automaatiojarjestelmat: Tommi Paasivirta, WSP Finland Oy

Sahko- ja tietojarjestelmat: Sahkdurakointi Jukka Annala, PEC Oy

Kuntoarvion kiinteistokatselmoinnit suoritettiin 7.6.2011.

Helsingissa 22.7.2011

WSP FINLAND OY //’ \‘D |
_ll".:}du ;M H%——"" \'\J F~— \

Paulus Hedenstam Tommi Paasivirta

RI, Tutkimusinsinoori LVI-asiantuntija, Ins. (AMK)
vastuuhenkild, rakennustekniikka vastuuhenkild, LVISA -tekniikka
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1 YHTEENVETO

1.1 Yhteenveto kiinteiston kunnosta ja toimenpide-ehdotuksista
1.1.1 Rakennustekniikka

WSP Finland Oy

Kiinteistda ymparoivat alueet ovat padosin asfalttipintaisia ja kallistukset ovat riittavat. Jaahallin
takana vierusmaat ovat nurmipintaisia. Ja&hallin takaosilla on ollut ongelmia maakosteuden
kanssa. Vierusmaat on kuitenkin hiljattain vaihdettu seka patolevyt asennettu ja ndin ongelma on
korjattu. Pihavarusteina ovat pyodratelineet, puiset aidat, betonirakenteiset portaat ja penkkeja.
Betoniset portaat ovat kuluneet seka niiden yhteydessa olevien teraskaiteiden maalipinnat ovat
kuluneet.

Kattosadevedet on ohjattu syodksyputkila maahan. Sadevedet on ohjattu maanpinnan
kallistuksilla sadevesikaivoihin sek& ympardiville alueille. Osa sytksyputkista on kolhiintuneita.

Rakennus on kantavilta rakenteiltaan terésrakenteinen. Rakennusrungossa ei havaittu
kuormitusperaisid muodonmuutoksia tai rakennuksen painumaan viittaavia vaurioita.

Rakennuksen julkisivut ovat betonisia sandwich-elementtejd. Rakennuksen yldosissa on kaytetty
peltiverhoilua ja ikkunoiden kohdalla on kaytetty puuverhoilua. Julkisivuun suoritettiin paikka- ja
saumakorjauksia tarkastushetkelld, joten uusia toimenpiteitd tdman osalta ei ole tarpeen
suorittaa.

Rakennuksen ikkunat ovat kahdella elementilld olevia kiinteita ikkunoita. Ikkunoiden puitteet ovat
puisia. Ulko-ovet ovat terdsovia tai terds-puuovia ja pinnoiltaan tyydyttdvdassad kunnossa.
Huoltohallien ovet ovat alumiinisia nosto-ovia, joissa havaittiin runsaasti kolhuja.

Ylapohjan kantavat rakenteet on toteutettu ristikoin. Ristikkorakenteissa ei havaittu kuormituksen
aiheuttamia vaurioita. Rakennuksen vesikatteena on kermi. Kermissa havaittiin paikoin runsasta
kulumista, saumarakoilua ja kolhuja, joista voi aiheutua vesivuotoja. Osittain rakennuksen
takaosissa vesikatteena on peltikate, jossa havaittiin reikia.

Tarkastettujen sisétilojen pintarakenteet ovat yleisesti yhtenevaisessa kunnossa. Tiloissa
havaittin normaalista kaytosta johtuvaa kulumista ja korjausehdotukset ovat l&hinna
huoltoluonteisia.

Rakennuksen seinustalla havaittiin vuotojalkid useassa kohdassa. Henkilékunnan mukaan myoés
sisapuolisessa areenan kattorakenteissa on ollut kosteusteknisid ongelmia. Naiden ongelmien
syyt tulee selvittaa ja ongelmat korjata.

Kiireelliset toimenpiteet

— Talotikkaisiin liittyvien puutteiden korjaukset
— Raystaalle suoritettavat korjaustoimenpiteet liittyen ilmavuotoihin
— Pakotien luukun k&ynnin korjaus

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

— Vesikatteen uusiminen

—  Syobksytorvien uusiminen

— Jaéhallin takaseinustalla vuotojen seuraaminen ja suoritetaan maa-aineksen vaihdot,
salaojien tarkastukset seka patolevyjen asennus vaihtamatta jaaneille osuuksille.

— Pihaportaiden ja kaiteiden kunnostus
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Heikkilantie 7
00210 HELSINKI
Puhelin 0207 864 11

Kiviharjunlenkki 1 D Pinninkatu 45 A
90220 OULU 33100 TAMPERE Y-tunnus 0875416-5
Puhelin 0207 864 12 Puhelin 0207 864 11 www.wspgroup.fi



/,/.st P Kauniaisten jaahalli, Kauniaisten kaupunki
/

KUNTOARVIO 22.7.2011
3 (19)

— Rikkoutuneen ikkunan uusiminen.

— Hallin kattorakenteiden kosteustekniset tarkastelut

—  Yleis6 WC-tilojen lattioiden uusiminen

— Katsomon lattian pinnoitus ja penkkien huoltomaalaus tai lakkaus
— Pukuhuoneiden ja kaytavien luistinteramaton uusiminen

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

— Ovien kunnostus
— Jalkapallokentan puoleisen pukuhuoneen pintojen kunnostus
— Valiovien maalauskunnostus

Suositeltavat lisatutkimukset

— Vaestonsuojatilojen vuodon syy tulee selvitta ja korjata
— Hallin kattorakenteiden kosteustekniset tarkastelut

1.1.2 LVI- jarjestelmat

WSP Finland Oy

Kiinteistd on liitetty kaukolampdverkkoon. Lammonjakokeskus sijaitsee pohjakerroksen
lammonjakohuoneessa. Lammoéntuotannossa  hyddynnetddan myos  jadhdytyslaitteiden
lauhdelampoa. Lammaontuotantolaitteilla ei ole kokonaisvaltaista uusintatarvetta
tarkastelujaksolla.

Kiinteistdon peruslammitystapana on ilmaldmmitys ja kayttdvesiverkostoon liitetyt patterit,
kiertoilmalammittimet ja lattialammityspiirit. Verkosto on paéosin alkuperaisessa kunnossaan.

Vesijohdot ovat alkuperaisia kupariputkia. Vesi- ja viemarikalusteita on paaosin uusittu, mutta
joidenkin kalusteiden uusimiseen tulee varautua tarkastelujaksolla. Kayttbvesiputkiston
rakenteellisen kunnon selvittdmiseksi suosittelemme putkiston kuntotutkimuksen teettamista
tarkastelujakson puolessa vélissa (samassa yhteydessa tutkitaan myos jatevesiviemarien kunto).

Jate- ja sadevedet viemardidddn kunnallisiin  jarjestelmiin.  Jatevesiviemérit ovat
pohjaviemareiden osalta muoviputkea. Saadun tiedon mukaan tonttiviemari on paatetty uusia
kesadlla 2011. Kattosadevesien ohjaamisen parantamiseksi suosittelemme ulkopuolisten
syobksytorvien alapédiden korjaamista/uusimista. Salaojien olemassaolosta tai kunnosta ei tehty
havaintoja. Suosittelemme selvittdméaan salaojien olemassaolon/kunnon.

limanvaihtojarjestelmé on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelméa. limanvaihtokoneet on
paaosin peruskorjattu vuonna 2004 (lukuun ottamatta erillisia huippuimureita, joiden uusimisiin
tulee varautua tarkastelujaksolla). Tarkastuskaynnilla tehtyjen havaintojen perusteella
ilmanvaihdon paate-elimet vaikuttivat paikoin likaisilta. Suosittelemme ilmanvaihtokanavien ja
paate-elimien puhdistamista tarkastelujakson alkupuolella.

Jaahdytyslaitteet on uusittu vuonna 2004, eika niilla ole kokonaisvaltaista uusimistarvetta
tarkastelujaksolla. Suosittelemme selvittimaan onko laitteiston maardaikaistarkastukset ajan
tasalla.

Kiireelliset toimenpiteet

— Jaahdytyslaitteiden maaraaikaistarkastuksen selvittiminen (onko ajan tasalla)

Toimenpiteet 10 vuoden aikana
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— Varautuminen vanhimpien vesikalusteiden uusimiseen

— Rikkoutuneen tuuletusviemarin korjaaminen/uusiminen vesikatolla
— Ulkopuolisten sydksytorvien korjaaminen/uusiminen

— Varautuminen alkuperaisten huippuimureiden uusintoihin

— llmanvaihtokanavien ja paate-elimen puhdistus

Suositeltavat lisatutkimukset

— Lampiman kayttéveden lammaontuotannon tehontarpeen tarkastaminen
— Selvittdminen onko kayttévesiverkoston painetta mahdollista pudottaa
— Salaojien olemassaolon/kunnon selvittdminen

— Kayttdvesi ja viemariverkostojen kuntotutkimus

1.1.3 Sahko- jatietojarjestelmat

inteistdn sahkolaitteistot on rakennettu 1986. Séahkdlaitteistoja on uusittu niilta osin, kun
kiinteistoon on tehty korjauksia. Sahkojarjestelmat ja -laitteistot olivat padosin kunnossa, mutta
huoltoon liittyvid toimenpiteita havaittiin tarkastus kierroksella. Kiinteiston sahkdojarjestelmén
madraaikaistarkastus on tehty.

Kiinteiston keskukset olivat alkuperdisia ja tulppasulakkein varustettuja. Keskukset olivat hyvassa
tai valttavassa kunnossa. Keskukset ovat 3-vaiheisia. Keskuksien teknista kayttdikaa on viela
jaljelld, mutta uusimisia on osin jakson loppupuolella tai vimeistdén seuraavan jakson
alkupuolella.

Valaistustekniikka on toteutettu monimetalli-, elohopea- ja pienloistelampuin ulkopuolella.
Sisapuolella on vastaavasti monimetalli-, hehku- ja loistelampuin. Valaisimet nayttivat olevan
paaosin alkuperaisia. Uusi "lamppu-direktiivi” kieltda elohopea- ja hehkulampun myynnin. Ko.
valaisimia joudutaan uusimaan tai valaisimissa kayttdmaan energiatehokkaampia valonlahteita.
Alkuperaisten hehku- ja loistevalaisinten uusimista on toteutettava elinkaarensa vuoksi.

Kiinteistd lAmmitetaan vesikiertopattereiden avulla, mutta Wc-tiloissa ja katsomossa ol
sahkotoimiset [ammittimet. Lammittimet ovat teknisen kayttbikéansa lopussa ja ne on
suositeltavaa uusia.

Kiinteistdn teletekniset jarjestelmat ovat tyydyttavassa kunnossa ja niitéa on huollettu tarpeen
mukaan. Antenniverkko on paivitetty digikelpoiseksi ja puhelinverkon rinnalle on asennettu
yleiskaapelointiverkko. Turvajarjestelmat olivat rajalliset ja rakennuksessa oli ainoastaan
poistumistievalaistusjarjestelméa. Palohalytysjarjestelman rakentaminen on suositeltavaa.

Kiireelliset toimenpiteet

— Paakeskustilan tyhjentdminen sinne kuulumattomista tavaroista ja siistiminen
— Ryhmakeskuksen 1.1 sisalta tavaroiden poistaminen (kuva S8)
— Huoltotilan ja paéakeskustilan rikkindisen pistorasian uusiminen (kuvat S2, S9)

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

— Pihavalaistuksen energiatehokkuuden parantaminen
— Palohélytysjarjestelmén rakentaminen (turvallisuuden parantamiseksi)

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

— Ohjauskomponentteja siséltavien alkuperaisten keskuksien uusimista
— Alkuperéisten loiste- ja hehkuvalaisinten uusimista
—  Sahkolammittimien uusimista

WSP Finland Oy
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1.1.4 Turvallisuus ja ymparistoriskit

WSP Finland Oy

Pelastussuunnitelma

Kiinteistdon on tilaajan mukaan laadittu pelastuslain 468/2003 ja asetuksen 787/2003 edellyttdméa
pelastussuunnitelma.

Pelastussuunnitelman tekemisestd on saadetty pelastuslaissa 468/2003 ja asetuksessa
787/2003. Kiinteiston pelastussuunnitelmassa varaudutaan ennalta arvaamattomiin, kiinteistéa ja
kiinteiston ~ kayttgjia  kohtaaviin  vaaratilanteisiin ~ normaali- ja  poikkeustilanteissa.
Pelastussuunnitelmassa  maaritellddn  mm.  alkusammutuskalusto,  palontorjunta ja
vaestonsuojelutilojen kaytto, laitteet ja tilan varusteet.

Véaestdnsuojelu

Kiinteistdssd on oma vaestonsuoja. Vaestdnsuojan laitteet ja suojeluvarusteet ovat alkuperaiset
vuodelta 1986.

Palontorjunta

Kiinteistossa ei ole paloilmoitus- tai halytysjarjestelmda. Kiinteistossa oli kuitenkin
alkusammutuskalustoa (jauhesammuttimia). Palohalytysjarjestelman rakentaminen turvallisuuden
parantamiseksi on suositeltavaa.

Asbesti- ja haitta-aineet, jadhdytyslaitteiden kylméaaineet

Kiinteistd on valmistunut vuonna 1986. Arvion perusteella rakennuksessa saattaa vield olla
kaytdssa vanhoja materiaaleja, jotka siséltavat asbestia tai muita haitallisia aineita.

Tarkastuksissa ei todettu muuta merkittévia turvallisuuteen, terveellisyyteen tai ymparistoon
liittyvia haittatekijoita.
Toimenpiteet: Palohalytysjarjestelmén rakentaminen turvallisuuden

parantamiseksi on suositeltavaa. Haitta-ainekartoitus ennen vanhojen materiaalien
purkutoimenpiteisiin ryhtymista.
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2 KUNTOARVION LAHTOTIEDOT

2.1 Kiinteiston perustiedot

Tilaaja: Kauniaisten kaupunki
Tilaajan yhteyshenkilo: Mauri Laakkonen
Kohde Kauniaisten jaahalli
Rakennusvuosi 1986

Kerroksia 2

Kerrosala 3784 m®
Huoneistoala -

Tilavuus 29 800 rm®

2.2 Korjaushistoria

— Rikosilmoitusjarjestelma uusittu

— Poistumistievalaistusjarjestelma uusittu

— Jaahallin takaosilla kosteusongelman korjaukset
— Pukuhuoneiden markatilojen pintaremontti

2.3 Asiakirjatilanne

Kiinteistdsta oli saatavilla ja kaytdssa seuraavat asiakirjat:

— Kuntoarvio 2003
— LVIS- ja RAK-piirustuksia vuodelta 1985

2.4 Kuntoarvion toteutus

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paapiirteissdan asuinkiinteistéjen kuntoarvio-ohjeiden LVI 01-
10325, KH 90-00294 ja energiatalouden suoritusohjeiden LVI 01-10353, KH 90-00314 mukaisia
nimikkeist6ja ja suoritusohjeita.

Kiinteistokatselmoinnin yhteydessa tarkastettiin kaikki yleiset tilat.

WSP Finland Oy
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3.1.1 D6, D7, D8, D9 Viher- ja paallysrakenteet seka aluevarusteet ja -rakenteet

Kiinteistda ymparoivat alueet ovat paaosin asfalttipintaisia. Jaahallin takana vierusmaat ovat
nurmipintaisia.

Nurmialueella maanpinnan viettokaltevuus on paikoin vahdinen ja seinén vierustalla on ollut
ongelmia kosteuden kanssa. Huoltohenkilékunnan mukaan maakosteus on paassyt
tunkeutumaan hallin sokkelirakenteiden l&pi. Vierusmaat on kuitenkin hiljattain vaihdettu seka
patolevyt asennettu ja nain ongelma on korjattu. Osa jaahallin takana olevista vierusmaista on
kuitenkin jatetty viel& nurmipintaisiksi.

Asfalttipinnoilla maanpinnan kallistukset ovat riittdvat. Rakennuksen vierustalla havaittiin
kasvillisuutta. Kasvillisuus seinustan valittbméssa laheisyydessa aiheuttaa tarpeetonta
kosteusrasitusta julkisivuille.

Kattosadevedet on ohjattu syoksyputkila maahan. Sadevedet on ohjattu maanpinnan
kallistuksilla sadevesikaivoihin seka ympardoiville alueille.

Pihavarusteina ovat pyoratelineet ja penkkeja. Naissé ei havaittu vaurioita.

Muita rakenteita pihalla ovat betoniset portaat ja tukimuurit sekd puiset aidat lauhduttimien
ymparilla. Puiset aidat ovat hyvakuntoisia. Portaan betonipinnat ovat rapautuneet seka niiden
yhteydessa olevien teraskaiteiden maalipinnat ovat kuluneet.

Alueen salaojituksesta ei ole tietoa.

Kunto: 2 Tyydyttava

Toimenpiteet: Jaahallin takaseinustalla korjausten jalkeinen vuotojen seuraaminen
(ei hinnoiteltu). Jaahallin takana suoritetaan maa-aineksen vaihdot ja patolevyjen
asennus vaihtamatta jaaneille osuuksille ja tarkistetaan salaojien kunto ja tarvittaessa
uusitaan salaojat. Myds vedeneristyksen kunto tulee selvittdd ja uusia tarvittaessa.
Pihaportaiden ja kaiteiden kunnostus.

Sadevesien viemarointia on kasitelty kohdassa G24.

3.2 RAKENNUSTEKNIIKKA
3.2.1 F1 Perustukset

Rakennuksen perustukset ja perusmuurirakenteet ovat betonirakenteisia. Lattiana on
maanvarainen terasbetonilaatta. Jaahallin kaukalon kohdalla alapohja on maanvarainen ja
paallystetty asfaltilla.

Perustusrakenteissa ei havaittu painumiin viittaavia halkeamia. Huoltohenkilékunnan mukaan
jadkentdn alapohjan routasuojauksessa on puutteita, mutta tdh&n on suunniteltuna jo
korjaustoimenpiteet.

Kunto: 2 Tyydyttava
Toimenpiteet: Ei uusia toimenpiteita.

WSP Finland Oy
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3.2.2 F2 Rakennusrunko

Rakennus on kantavilta rakenteiltaan terésrakenteinen. Rakennusrungossa ei havaittu
kuormitusperéisia muodonmuutoksia tai rakennuksen painumaan viittaavia vaurioita.

Kunto: 1 Hyva
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia

3.2.3 F3 Julkisivu

WSP Finland Oy

Julkisivut

Rakennuksen julkisivut ovat betonisia sandwich-elementtejd. Rakennuksen yldosissa on kaytetty
peltiverhoilua ja ikkunoiden kohdalla on kaytetty puuverhoilua.

Julkisivun betonielementeissa havaittiin yksittaisia betoniraudoitteiden korroosion aiheuttamia
vaurioita seka elementtien saumamassat ovat irronneet ja rakoilevat. Rakojen kautta vesi paasee
tunkeutumaan rakenteisiin. Kuitenkin julkisivuun suoritettiin paikka- ja saumakorjauksia
tarkastushetkelld, joten uusia toimenpiteitd tAman osalta ei ole tarpeen suorittaa. Saumat tulisi
uusia koko rakennuksen osalta.

Puupaneloidun seka pellitetyn julkisivun osalta kunto on hyva.

Kunto: 1 Hyva - 2 Tyydyttava
Toimenpiteet: Ei uusia toimenpiteita.

Ikkunat ja ovet

Rakennuksen ikkunat ovat kahdella elementilla olevia kiinteité ikkunoita. Ikkunoiden puitteet ovat
puisia. Ikkunoita on vain jaahallin kahdella julkisivulla. Puuosiltaan ikkunat ovat hyvékuntoisia.
Yksi ikkuna oli tarkastushetkelld rikkoutunut. Ikkunoiden laheisyydessa havaittiin mahdollisia
vesivuotojalkia molemmissa pukuhuoneissa. Toimiston kohdalla oli havaittavissa laajempi
vesivuotojalki. Todennakoisesti vuodot tulevat vesikaton / raystasrakenteiden kautta. Syyné on
todennakoisesti kattorakenteiden huono tuuletus ja kosteuden tiivistyminen rakenteisiin.
Tarkastushetkella oli kuivaa ja vesivuotoja ei ollut havaittavissa. Huoltohenkilokunnan mukaan
vesivuotojen syy on tarkoitus selvittda nykyisten meneillaén olevien remonttien yhteydessa, joten
tdma ei aiheuta uusia toimenpiteité.

Ulko-ovet ovat terdsovia tai terds-puuovia, ja pinnoiltaan tyydyttavassa kunnossa. Yhden oven
kohdalla pellityksissa havaittiin vaurioita. Huoltohallien ovet ovat alumiinisia nosto-ovia. Nosto-
ovissa havaittiin runsaasti kolhuja. Nama ovat kuitenkin vain esteettinen haitta ja voidaan
kunnostaa kayttotarkoituksen niin vaatiessa. Rakennuksen ulkopuolella olevan véaestdnsuojan
pakotieluukun kaynti on jaykka. Luukkua ei saatu tarkastushetkella auki ja tima on pakotien
toiminnan kannalta merkittava puute.

Kunto: 2 Tyydyttava
Toimenpiteet: Vesivuotojen syyn selvitys (ei uusi toimenpide). Rikkoutuneen ikkunan
uusiminen. Ovien kunnostus haluttaessa. Pakotien luukun kéynnin korjaus.
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Julkisivun tdydennysosat

Talotikkaat ovat tyydyttavassa kunnossa. Talotikkaiden kautta kulku katolle on estetty korkealla
vdlimatkalla. Kuitenkin kulun mahdollistavaa lisétikasta sailytetdan tikkaiden vieressd ja ndin
luvatonta kulkua katolle ei ole estetty. Tikkaissa ei ole turvakiskoja.

Kunto: 3 Valttava
Toimenpiteet: Talotikkaisiin liittyvien puuteiden korjaukset.

3.2.4 F4 Ylapohjarakenteet

Ylapohja ja vesikatto

Ylapohjan kantavat rakenteet on toteutettu ristikoin. Ristikkorakenteissa ei havaittu kuormituksen
aiheuttamia vaurioita. Kattokannattimiin on huoltohenkilékunnan mukaan tehty rakennetekniset
tarkastukset. Alkuperaisia vesikaton paédkannatinrakenteita on vahvistettu vuonna 2009.

Rakennuksen vesikatteena on kermi. Kermeja on paikkakorjattu aikojen saatossa vanhan kermin
paalle. Kermissa havaittiin paikoin runsasta kulumista, saumarakoilua ja kolhuja, joista voi
aiheutua vesivuotoja. Vesikatemateriaali on arviolta alkuperéinen ja sen tekninen kayttoika alkaa
lahestya loppuaan. Osittain rakennuksen takaosissa vesikatteena on peltikate. Peltikatteessa
havaittiin reikia. Huoltohenkilokunnan mukaan paasisaankaynnin puoleisen seinustan raystaalle
kertyy jaapuikkoja talvisin. Tama viittaa ilmavuotoihin raystasrakenteesta. Raystaan rakenne tulisi
selvittaa erillisin tutkimuksin ja ylapohjan tuuletusta parantaa. Henkilokunnan mukaan myos hallin
vesikattorakenteisiin keraantyy vetta hallin puolelta jaadytysten seurauksena. Katon rakenteen
kosteustekninen toimivuus olisi syytd selvittdd erillisin tutkimuksin. On huomioitava, etta
kosteusvaurioiden yhteyteen liittyy rakenteiden mikrobivaurioitumisen riski.

Vedenpoisto on ohjattu syoksyputkilla maahan. Sadevedet on ohjattu maanpinnan kallistuksilla
sadevesikaivoihin sekd& ymparoiville alueille. Sytksytorvet ovat rikkoontuneet ja aiheuttavat
kosteusrasitusta julkisivu- ja perustusrakenteille.

Kunto: 2 Tyydyttava, (3 Valttava, kermikatteen vaurioalueet)

Toimenpiteet: Vesikate on suositeltavaa uusia sen puutteellinen kunto ja kayttoika
huomioon ottaen. Peltikate uusitaan tai paikataan samassa yhteydessa. Katon
uusimisen yhteydessa mietittdva hallin kattorakenteen kosteusteknisen toiminnan
parannuksia. Raystaalle suoritettavat korjaustoimenpiteet ja syoksytorvien uusiminen.

3.2.5 Fb5, F6 Sisatilojen pintamateriaalit ja rakenteet

WSP Finland Oy

Tarkastettujen sisétilojen pintarakenteet ovat yleisesti yhtenevaisessa kunnossa. Yleisesti seinat
ovat maalattuja tiiliseinia, levytettyja tai kasittelemattémia betoniseinia. Lattiat ovat muovimattoa,
muovilaattaa, maalattua betonilaattaa ja kentdn osalta asfalttia. Sisdkatot ovat levytettyja,
paneloituja tai teraspoimulevya. Markatilojen pinnat ovat yleisesti lattian osalta klinkkerilaattaa
seka seinien osalta kaakelilaattaa. Valiovet ovat puu- tai terdsvaliovia. Jaahallin katsomon penkit
ovat puurakenteisia.

Hallin ja muiden tilojen vélisessa seindssa on huoltohenkildkunnan mukaan ollut kosteusvaurio.
Sein& oli tarkastushetkella remontissa, joten tdmé&n seinén osalta ei ole uusia toimenpiteita.
Toimistohuoneiden ja kahvion pintojen kunnot ovat yleisesti tyydyttavat. Merkittavia vaurioita ei
naissa tiloissa havaittu. Pukuhuoneiden ja k&ytdvien osalta pinnoissa ja puuovissa on
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havaittavissa kaytdon aiheuttamia jalkia ja kulumista. Kaytdvan ja pukuhuoneiden
luistinteramatossa on havaittavissa runsasta kulumista. Muurattujen seinien maalipinnat ja katon
levytykset ovat tyydyttavassa kunnossa, ja vain yksittaisia jalkia ja vaurioita havaittiin.
Jalkapallokentan puoleisen pukuhuoneen pinnoissa on havaittavista muita tiloja runsaammin
kulumisen jalkia. Huoltohallin lattiapinnoitteet ovat kuluneet ja lattiakaivo on vaurioitunut
jaddkoneen painosta. Huoltohenkilokunnan mukaan huoltohallin lattiaan on jo suunniteltu
korjaustoimenpiteet, joten tasta ei aiheudu uusia toimenpiteita.

Katsomoitten kohdalla betonilattian pinnat ovat kuluneet ja halkeilleet. Katsomon puurakenteisten
penkkien pinnat ovat kuluneet ja tummuneet. Hallin katsomonpuoleisen ulkoseinén sisapinnalla
havaittiin vesivuotojalkia. TAmé& vuoto on kuitenkin tiedostettu ja tarkoitus korjata meneillaan
olevan korjauksen yhteydessa.

WC-tilojen pintoina on lattiassa muovimattoa tai klinkkerilaattaa, seinat ovat kaakelilaattaa tai
maalattua tiiliseinda. Jaahallin yleiso WC-tilat ovat pinnoiltaan muita selvasti kuluneempia. Yleis6
W(C-tiloissa havaittiin halkeilua lattialaatoissa seka laastisaumojen kulumista.

Suihkutiloissa pintoina on lattiassa klinkkerilaatta ja seindssd kaakelilaatta. Uusittujen
pukuhuonetilojen kylpyhuoneissa havaittiin yksittaisia kiinnityksestaan irti olevia lattialaattoja
lattiakaivojen laheisyydessa.

Vaestonsuojatiloissa havaittiin - vesivuotojalkia hatauloskayntiluukun kohdalla. Seina olivat
tarkastushetkelld levytettyja ja vuodon syyta ei saatu selville.

Kunto: 2 Tyydyttava...3 Valttava

Toimenpiteet: Pintamateriaalien uusiminen tehdaén kayttajan tarpeen mukaan.
Yleis6 WC-tilojen lattioiden uusiminen. Katsomon lattian pinnoitus ja penkkien
huoltomaalaus tai lakkaus. Véliovien maalauskunnostus. Pukuhuoneiden ja kaytavien
luistinteramaton uusiminen. Jalkapallokentdn puoleisen pukuhuoneen pintojen
kunnostus. Vaesttnsuojatilojen vuodon syy tulee selvittda ja korjata (ei hinnoiteltu).

— JARJESTELMAT
LAMMITYSJARJESTELMAT

Kiinteistd on liitetty kaukolampoverkkoon. Kiinteiston kaukolammon alajakokeskus sijaitsee
rakennuksen lAmmdnjakohuoneessa.

3.4.1 Gl1ll1l Lammodntuotanto

WSP Finland Oy

Kaukolammon alajakokeskus on Alfa Lavalin valmistama vuonna 2004. Lammansiirtimia on 2 kpl,
joiden tehot ovat 410 kW ja 276 kW. Alajakokeskuksen/lammonsiirtimien keskimaarainen
tekninen kayttéika on 20 — 25 vuotta, joten alajakokeskuksen uusiminen ei tule ajankohtaiseksi
tarkastelujaksolla (10—vuotta). LAmmdntuotannossa hyddynnetaan kylméakoneiden lauhdelampda
(kayttoveden esilammitys ja monitoimikentan lammitys). Lauhduttimilta lampdenergiaa otetaan
talteen glykolikierrolla [Ammadnsiirtimen valityksella. Siirrin on Sweep Energy Oy:n valmistama ja
se on valmistettu vuonna 2001. Siirtimessa ei havaittu vuotoja, eika silld ole uusintatarvetta
tarkastelujaksolla. Saadun tiedon mukaan lampiman kayttdveden riittdvyydessd on ollut
ongelmia, koska jaakiekkokentdn jaadkonetta tankataan Il&mpimélla vedelld. Lampiméan
kayttoveden lamminvesivaraaja on alkuperdinen lasikuituséilio, jonka tekninen kunto vaikutti
silmamaaraisesti arvioituna tyydyttavalta. Suosittelemme tarkastamaan lampiman kayttéveden
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lammontuotantoon tarvittavan tehon, seka lamminvesivaraajan tilavuuden riittdvyyden
(vastaamaan lampiman veden kayttoa).

Paisunta-astia on IP-produkterin valmistama ja sen tilavuus on 150 |. Pumput ovat Wilon
valmistamia.

Lammontuotantolaitteita ohjataan, saadetdén ja valvotaan rakennusautomaatiojarjestelmalla
(DDC). Jarjestelmd on Atmostechin valmistama ja sen paikallinen kayttoliittyma
(paikalliskayttolaite) ovat alakeskuksessa. Jarjestelmaa myds etékaytetdan graafisen
kayttoliittyman valityksella (valvomo-pc).

Kunto: Lammonjakokeskukset varusteineen: 2 Tyydyttédvd, Saatdlaitteet: 2
Tyydyttava, Kiertopumput: 2 Tyydyttava

Toimenpiteet: Lampiman kayttoveden lammontuotantolaitteiden  mitoituksen
tarkastaminen kayttéa vastaavaksi (ei hinnoiteltu).

12, G13, G14 Lammonjakelu ja lammitysverkostot varusteineen

Tilojen lammitysta hoidetaan lampiméan kayttdveteen liitetyilla pattereilla, kiertoilmalammittimilla ja
lattialammityspiireilld. Kaytetty putkimateriaali on kupariputki (osin muovipinnoitettu). Osin tiloja
lammitetddn ilmalammityksena ilmanvaihtokoneilla.

Linjasulku- ja saatdventtiilit ovat kasikahvallisia palloventtiileja.
Kunto: Lampdjohdot ja patterit: 2 Tyydyttava, Linjasaatd- ja sulkuventtiilit: 2..3

Valttava, Patteriventtiilit: 2...3 Valttava
Toimenpiteet: varautuminen mahdollisiin yksittaisia laite/varuste uusintoihin.

VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Kiinteistd on liitetty HSY:n  vesi- ja viemdriverkostoihin. Tonttivesijohto on muoviputkea.
Kiinteistossa on etaluettava vesimittari (kylmavesi), joka sijaitsee kylmakonehuoneessa.

3.5.1 G22 Vesijohtoverkosto

WSP Finland Oy

Kiinteistdon vesijohtoverkosto on tehty kupariputkista. Vesijohtoverkosto on paaosin alkuperdinen
vuodelta 1986. Saadun tiedon mukaan vesijohtoverkoston toiminta on ollut hyvalla tasolla, vaikka
joitakin pienid vuotoja on ollut. Paasulkuventtiilit ovat alkuperaisia vinoistukkaventtiileja. Venttiilit
ovat visuaalisesti arvioituna toimintakuntoisia. Vesijohdot on eristetty mineraalivillakourulla, joka
on paallystetty muovi- tai alumiinipinnoitteella. Suosittelemme  kayttdvesiverkoston
kuntotutkimusta tarkastelujakson puolessa valissa.

Vesikalusteet ovat pddosin uusittuja 1-ote sekoittajia (Oras). Pesuhuoneiden suihkut ovat
paaosin alkuperéisia painonappihanalla ja kiintedlla veden lampdétilasdadolla varustettuja.
Painonappihanojen keskimaarainen tekninen kayttdika tulee loppumaan tarkastelujaksolla, joten
niiden uusimiseen tulee varautua. Woc-istuimet ovat padosin 1-toimisia, noin 9 litran
huuhtelusailiolla varustettuja (Arabia, Gustavsberg).

Vesijohtoverkostossa ei ole vakiopaineventtiilia. Verkoston painetasoa tarkasteltin mittaamalla
kalustevirtaamia eri puolilla verkostoa. Virtaamat vaihtelivat Suomen
Rakentamismaarayskokoelman osan D1 maaraysten mukaisista (kalustekohtaiset vesivirrat 70—
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150 % normivirtaamasta) erittdin suuriin virtaamiin. Verkoston paineen pudottaminen voi olla
mahdollista, mutta huomioiden kayttdévesiverkoston eri kuormitustilanteet.

Kunto: Vesijohdot: 2 Tyydyttava, Venttiilit 2..3 Valttava, Vesi- ja viemérikalusteet 2...3
Valttava, Tonttivesijohdot: 2 tyydyttava

Toimenpiteet: Kayttdvesijohtojen kuntotutkimus, varautuminen vesikalusteiden
uusintoihin, selvittdaminen onko kayttovesiverkoston painetta mahdollista pudottaa
veden ja energian sdastamiseksi (ei hinnoiteltu).

3.5.2 G25 Jatevesiviemarit

Jatevesiviemariverkosto on alkuperdinen ja se on saadun tiedon mukaan muoviputkea. Saadun
tiedon mukaan sisdpuolisissa jatevesiviemareissa ei ole ollut ongelmia ja tonttiviemari on paatetty
uusia kesalla 2011.

Tarkastuskaynnilla tehdyn havainnon mukaan yksi tuuletusviemarin putki vesikatolla oli poikki.
Suosittelemme korjaamaan putken tuuletusviemarin toiminnan varmistamiseksi. Tarkastuskaivot
ovat betonirengaskaivoja terdskansin. Kuntoarviota tehdessa ei ollut kaytéssa piirustuksia.

Kunto: Jatevesiviemarit: 2 Tyydyttava, Kaivot: 2 Tyydyttava.

Toimenpiteet:  Tuuletusviemarin ~ korjaaminen  vesikatolla.  Viemariverkoston
kuntotutkimus (kayttovesiputkistojen kuntotutkimuksen yhteydesséa tarkastelujakson
puolessa valissa).

3.5.3 G24, E4 Sadevesiviemarit ja salaojat

3.6 G3

Rakennusten kattosadevedet johdetaan ulkopuolisilla sydksytorvilla ja pintakallistusten avulla
ritldkannella varustettuihin  sadevesikaivoihin. Tarkastuskierroksella tehtyjen havaintojen
perusteella ulkopuoliset syoksytorvet olivat paaosin huonossa kunnossa (kolhittuja).
Suosittelemme niiden uusimista / korjaamista.

Rakennuksen salaojien olemassaolosta ei tehty havaintoja, eikd niiden olemassaolosta ole
saadun tiedon mukaan selvyyttd. Suosittelemme selvittdmaan salaojien olemassaolon, seka
kunnon.

Kunto: Sadevesiviemarit: 2..3 Valttava / tyydyttava, Salaojat: Ei havaintoja
Toimenpiteet: Ulkopuolisten syotksytorvien korjaaminen / uusiminen, salaojien
olemassaolon selvittdminen /kunnon tutkiminen (ei hinnoiteltu).

ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Kiinteistdssd on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. limanjako on toteutettu
sekoittavana. llmanvaihtokoneet ovat ylatason IV-konehuoneessa sijaitsevia keskipakopuhaltimia
ja vesikatoille asennettuja huippuimureita. Hallitilaa palvelevan tulo- ja poistoilmanvaihtokoneen
yhteydessa on myds ilmankuivaaja, jolla kuivataan halliosan ilmaa.

3.6.1 G31, G32 limanvaihtokoneet ja varusteet

WSP Finland Oy

Tuloilmakoneet (2 kpl) ovat Gryothermin valmistamia. Saadun tiedon mukaan koneet on
peruskorjattu vuonna 2004. Koneet on varustettu lammityspatterilla ja kiertoilmapelleilld, ei
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jadhdytysta. llmanvaihtokoneet vaikuttivat silmamaaraisesti tarkasteltuina toimivilta, eika niilla ole
uusimistarvetta tarkastelujaksolla.

Huippuimurit ovat osin alkuperaisia ja osin uusittuja. Alkuperaiset huippuimurit palvelevat mm.
pukuhuoneiden pesuhuoneita, Alkuperéiset huippuimurit (4 kpl) tulevat keskimé&aréaisen teknisen
kayttoikdnsa loppuun tarkastelujaksolla. Suosittelemme uusimaan huippuimureita tarpeen
mukaan.

Kunto: 1 Hyva (lukuun ottamatta alkuperaisia huippuimureita).
Toimenpiteet: Varautuminen alkuperaisten huippuimureiden uusintoihin/korjauksiin.

3.6.2 G33, G34 Kanavistot ja paate-elimet

IImanvaihtokanavat ovat sinkittyd pyodreda kierresaumattua peltikanavaa. Kanavistot kulkevat
hallissa avoimesti ja sosiaalitiloissa vélikatoissa. Paéte-elimet ovat koneellisen tulo- ja
poistoilmanvaihtojarjestelman kartioventtiileja, saleikkoja, suutinkanavaa ja kattohajottajia.

Saadun tiedon mukaan kanavat ja paatelaitteet nuohotaan s&anndéllisesti, mutta viimeisen
nuohouksen ajankohdasta ei saatu tietoa. Paate-elimet olivat osittain likaisia, joten
suosittelemme kanavien ja paate-elimien puhdistamista.

Kunto: 3 valttava
Toimenpiteet: Kanavien ja paéate-elimien puhdistus tarkastelujakson alkupuolella.

3.6.3 G35 Vaestdnsuojan ilmanvaihtolaitteet

Véaestdnsuojaa kaytetdan punttisalina. Vaesttnsuojassa on alkuperainen ilmanvaihtokone, joka
on malliltaan Temet VIL-150/600. Kone vaikutti silmamaaraisesti arvioituna toimintakuntoiselta.

Kunto: 2 Tyydyttava
Toimenpiteet: Saanndlliset koekaytot

3.7 G4 KYLMATEKNISET JARJESTELMAT

Jaahdytyskojeisto sisédltdd kolme ruuvikompressoria, hoyrystimen, ulkolauhduttimet ja LTO-
laitteet. Kylmaaineena kaytetddn ammoniakkia ja valiaineena suolaliuosta. Saadun tiedon
mukaan laitteet on uusittu vuonna 2004, ja ne vaikuttivat visuaalisesti tarkasteltuina
hyvakuntoisilta. Laitteiston rekisterikiven mukaan laitteiston maaraaikaistarkastus on tullut
suorittaa 8/2008 mennessa (Inspecta Oy). Suosittelemme varmistamaan, ettd laitteiston
madraaikaistarkastus on ajan tasalla, sekd merkitsemaéan sen laitteiston rekisterikilpeen.

Kunto: 1 Hyva
Toimenpiteet: Saanndlliset huollot, selvittdminen onko viranomaismaaraysten
mukaiset maardaikaistarkastukset tehty, seka niiden merkitseminen rekisterikilpeen.

3.8 G7 PALONTORJUNTAJARJESTELMAT
3.8.1 G71 Alkusammutuskalusto

Kasisammuttimet
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Kiinteistokierroksella tehtyjen havaintojen perusteella kiinteistossa on kasisammuttimina 12 kg:n
ja 6 kg:n jauhesammuttimia sisapalopostien yhteydessa. Sammuttimien tarkastukset olivat ajan
tasalla (osa pitaa tarkastaa tana vuonna).

Kunto: 1 Hyva
Toimenpiteet: Maaraaikaistarkastusten teettaminen.
3.8.2 G72 Sammutusvesilaitteet
Sisa- ja ulkopalopostit
Kiinteiston kaytavilla on palopostikaappeja.
Kunto: 1 Hyva
Toimenpiteet: Saanndlliset koekaytot.
3.8.3 G73 Sprinklerilaitteet
Ei havaintoja.
Kunto:
Toimenpiteet:
3.8.4 G75, G76, G77 Vaahto- ja kaasusammutuslaitteistot
Ei havaintoja

Kunto:
Toimenpiteet:

3.9 G8 MUITA LVI-TEKNISIA JARJESTELMIA

3.9.1 G83 Savunpoisto
Savunpoistoluukkuja on katsomo-osan vesikatolla. Luukkujen laukaisu tapahtuu sulakkeella tai

kasin. Savunpoistoluukut vaikuttivat silmamaaraisesti arvioituna toimintakuntoisilta

Kunto: 1 Hyva
Toimenpiteet: Saanndlliset koekaytot.
3.9.2 G84 Keskussiivous
G73.1 Keskuspdlynimuri

Ei havaintoja

Kunto:
Toimenpiteet:

3.9.3 G86 Uima-allaslaitteet

Ei Havaintoja
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Kunto:
Toimenpiteet:

3.10 SAHKO- JA TIETOJARJESTELMAT
3.10.1 H1 ALUESAHKOISTYS

Aluevalaistuksena toimii piha-alueelle asennetut pylvasvalaisimet sek& katoksiin ja julkisivuille
asennetut valaisimet. Pylvasvalaisimet ovat monimetallilampuin varustettuja. Muut valaisimet
ovat elohopeahdyrylampuin ja pienloistelampuin varustettuja.

Ulkovalaisinten kunto oli kohtalaisen hyva tarkastushetkelld ja osa oli uusittu, mutta niiden
energiatehokkuus on huono. Elohopeahdyrylamput poistuvat markkinoilta vuoteen 2015
mennessa, joten niiden uusiminen tai lampputyypin muuttaminen on suositeltavaa.

Ulkovalaistusta ohjaa dokumenttien ja haastattelujen perusteella Kiinteistbautomaation
hamarékytkin. Ohjauksessa ei ole tiettdvasti toimintahairiditéd ja ohjauslaitteet olivat kunnossa
tarkastushetkell&.

Kiinteistdon sivulla on autolammitystéd varten tavalliset pistorasiat, jotka saavat syottonsa
ryhmékeskukselta. Pistorasiat olivat ilman vikavirtasuojaa, mutta hyvdssa kunnossa.
Vikavirtasuojien asentaminen ryhmiin on suositeltavaa turvallisuuden parantamiseksi.

Kunto: 1 Hyva...2 Tyydyttavéa

Toimenpiteet: Elohopea- ja hehkuvalaisimia suositellaan uusittavaksi tai vaihtamalla
lampputyyppia. Ulkoalueiden valaisimia ja ohjauslaitteita huolletaan saannéllisesti.
Lisataan vikavirtasuojat ulkopistorasiaryhmiin.

3.10.2 H2 KYTKINLAITOKSET JA JAKOKESKUKSET

Kiinteistossa on alkuperainen paakeskus, joka sijaitsee omassa tilassaan 1. kerroksessa. Keskus
on metallirakenteinen kuivan tilan kotelokeskus (IP 20) ja nimellisvirraltaan 630 A. Paakeskus oli
4-johdinjarjestelman TN-C mukainen. Keskuksessa oli kiinteistén energiamittaus seka lisaksi
piha-alueella olevan asuinrakennuksen alamittaus. Keskustilassa oli sahkdpiirustuksia vuodelta
1985 ja ne olivat vajaat tarkastelun perusteella. Sahkojarjestelman maaraaikaistarkastus oli tehty
kiinteistohuollon haastattelun perusteella.

Kiinteistdssa on nousu-, jako- ja ryhmakeskuksia. Keskukset ovat 3-vaiheisia ja peltirakenteisia
tulppasulakekeskuksia. Keskukset oli sijoitettu erillisiin komeroihin tai teknisiin tiloihin. Keskukset
ovat alkuperaisia. Kiinteistossa ei havaittu erillistd kompensointiyksikkoa.

Keskuksilla laskennallinen kayttdika on n.40 vuotta ja ohjauskomponentteja siséltavilla
keskuksilla n. 30 vuotta. Keskuksien kunto oli hyva tai tyydyttava ja uusiminen on suositeltavaa
ainakin vanhemmissa ryhmakeskuksissa. Paakeskustilassa ja RK 1.1 keskuksen sisalla oli sinne
kuulumatonta tavaraa, joka tulee poistaa.

Huolto-ohjelmassa on syyté ottaa huomioon keskusten séénndllinen tarkastus
ohjauskomponenttien toimivuudesta parikin kertaa vuodessa.

Kunto: 1 Hyva...2 tyydyttévé

Toimenpiteet: P&akeskus tarkastetaan vahintdédn 10 vuoden valein. Kaikki
keskuksien tai keskustilaan kuulumattomat tavarat poistetaan ja keskustila siivotaan.
Keskuksen edesséa pitdd olla 800mm turvaetdisyys, jossa ei saa sailyttdd mitaén
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tavaroita. Paa- ja nousujohtokaavio paivitetaan aina kun siihen on tullut muutoksia.
Uusitaan vanhempia ohjauslaitteita siséltavia ryhméakeskuksia.

3.10.3 H3 JOHTOTIET

Kiinteistdssa asennukset on tehty monin paikoin uppo-asennuksena. Kiinteistossa oli kaytdéssa
myos kaapelihyllyja sekéa kaapelikouruja sekéa jonkin verran oli toteutettu pinta-asennustapaa.

Johtotiet ovat silmé&maaréisesti hyvassd kunnossa ja niissa on osittain tilaa kaapelien
lisdamiseen.

Johtoteiden lapivientien palokatkot olivat sekalaisessa kunnossa ja ne on syyta toteuttaa
palomassoin.

Kunto: 1 Hyva....2 tyydyttéva
Toimenpiteet: Kaapelireitteja lisataén tarvittaessa. Suositellaan kartoittamaan kaikki
lapiviennit rakennuksen palosuojaus silmallapitaen.

3.10.4 H4 JOHDOT JA NIIDEN VARUSTEET

Kiinteistd on liitetty paikallisen sahkoyhtion yllapitaméaan 0,4 kV pienjanniteséhkdverkkoon.
Syottokaapelit (2 kpl) olivat tyypiltdédn AXCMK 3x185/57. Liittymaa suojaavat paavarokkeet olivat
2x3x250A.

Kiinteistdsta ei havaittu erillistd maadoituskaaviota, mutta paakeskustilassa oli maadoituskisko.
Kiskoon oli yhdistetty kiinteiston johtavat jarjestelmat ja maadoitukset olivat silmamaaraisesti
turvallisuuteen ndhden kunnossa. Maadoituksia oli myos jarjestelmien kaapelihyllyissa.
Jarjestetdan paakeskustilaan maadoituskaavio maaraaikaistarkastuksien mittauksien vuoksi.

Varsinaisia voimaryhmé&johtoja ovat keskusten syottbkaapelit, seka lisaksi LVI-kojeiden
kaapeloinnit ovat voimaryhmajohtoja. Nousukaapelit olivat 3-vaiheisia ja tyypiltédan MMJ-, AMMK-
tai MCMK-kaapeleita.

Kiinteistdn pistorasiat olivat maadoitettuja ja asennukset olivat alkuperdisia 80-luvulta. Pistorasiat
sekd muut kalusteet on asennusajankohdan maaraysten mukaisesti asennettu.

Kaapelit ja kalusteet olivat nékyviltéd osin paadkunnossa (poiketen paakeskustilan ja huoltohallin
pistorasia) ja kapasiteetti on riittava nykyisiin tarpeisiin. Kyseisille jarjestelmille ei ole
kunnossapitotoimenpiteita.

Kunto: 1 Hyva

Toimenpiteet: Kayttotarkoituksen pysyessa muuttumattomana, pienjannitepuolen
littymiskaapelien laskennallinen kayttdik& on n. 50 vuotta. Nousu- ja liittymiskaapelit
suositellaan tarkastettaviksi nékyviltd osin n. 10 vuoden valein.

Erikoisolosuhteissa olevat kaapelit, kuten ulkotiloissa, suositellaan tarkastettavaksi
saanndllisesti. Pistorasioita ja kytkimia uusitaan tarpeen mukaan niiden rikkoutuessa
tai lakatessa toimimasta. Maadoituskaavio on hyvad Ilaminoida ja asettaa
paakeskustilaan.

3.10.5 H5 VALAISIMET

WSP Finland Oy

Kiinteistdssa on kaytetty sisévalaisimina loisteputki-, pienloisteputki-, ja hehkulamppuvalaisimia.
Valaistuksia on uusittu tarpeen mukaan. Valaisimien keskimaéarainen laskennallinen kayttdika on
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loisteputkivalaisimilla  n. 25-30 vuotta. Posliinikannoilla ja lasikuvuilla varustettujen
hehkulamppuvalaisimien kayttéikd on pidempi, mutta muoviosia sisédltavissd valaisimissa
kayttoika on samaa luokkaa kuin loisteputkivalaisimissakin.

Valaisinten kunto on p&dosin hyvd, mutta hehkulamppujen poistuessa markkinoilta tulisi
valaisimet uusia nailtd osin tai kayttad energiaséastdlamppuja. Alkuperédisten valaisinten
uusimista suositellaan kunnossapitojakson aikana.

Kunto: 1 Hyva...2 tyydyttavéa

Toimenpiteet: Normaalien hoito- ja kunnossapito-ohjelman mukaiset huolto- ja
puhdistustyot tehddan sdanndllisesti.

Hehkulamppuvalaisimissa  suositellaan  kaytettavaksi  energiansdastélamppuja
mahdollisuuksien mukaan. Alkuperaisten valaisinten uusimista suositellaan téalle
kunnossapitojaksolle.

3.10.6 H6 LAMMITTIMET, KOJEET JA LAITTEET

WSP Finland Oy

Lammittimet ja koneet

Kiinteistdssa on sahkdisia lammittimia WC-tiloissa ja katsomossa, ja liséksi kiinteistossa oli
sadevesijarjestelman saattolammitys. Lammityslaitteita ohjataan kiinteistbautomaation ja
termostaattien avulla tai paikallisesti patterista.

Kiinteistossa on pienkeitticé kahvilassa, jossa on normaalit kylma- ja lampdlaitteet. Lampdkojeille
oli erillinen kytkin niiden paalta pois asentamiseen.

Sahkétilojen [Ammittimet ja koneet olivat tyydyttava tai valttdvakuntoisia, mutta elinkaarensa
lopussa. Hallitilojen lammityslaitteiden uusimista suositellaan kunnossapitojaksolle.

Kunto: 2 tyydyttava...3 vélttava

Toimenpiteet: Uusitaan alkuperaiset sahkdlammittimet. Peruskorjauksia tehtdessa on
huomioitava mahdolliset pistorasiat ja lattialammityskaapelit pesutiloissa. Ne on
varustettava vikavirtasuojakytkimilla nykyisten maaraysten mukaisesti.

LVI-jarjestelmien sahkovarusteet

Kiinteistossa on vesikiertoiset lammittimet ja kylma-/ jaahdytysjarjestelman laitteita. Jarjestelmét
saavat syottdonsa samoissa tiloissa olevilta keskuksilta. Muilta osin lAmmdnjakohuoneen laitteistot
kasitelladn tarkemmin LVI-osa-alueraportissa. Sahkdistyksessa ei havaittu puutteita.

2. kerroksessa on limanvaihtokone, joka saa syo6ttdnsa samaisen tilan ryhméakeskukselta. Ulko-
ovilla oli kiertoilmakojeita ja katolla on huippuimurit. Kojeiden laheisyydessa oli turvakytkimet. 1V-
laitteita ohjataan termostaatein tai kiinteistbautomaation avulla.

Sahkoistyksen osalta ei havaittu puutteita
Kunto: 1 Hyva

Toimenpiteet: Koneet ja turvakytkimet huolletaan ja koestetaan laitevalmistajien
ohjeen mukaan saanndéllisesti.
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3.10.7 H7 ERITYISJARJESTELMAT

Kiinteistdsséa ei havaittu varavoima- tai UPS-laitteita.

Kiinteistdssd on poistumistie- ja turvavalaistusjarjestelmd. Keskuksena on Esmin valmistama
alkuperainen keskus, joka sijaitsee paakeskushuoneessa.

Jarjestelman valaisimina olivat kaytossa pienloistevalaisimet (Teknoware) ja liséksi oli heijastavia
kyltteja. Tarkastuksessa havaittiin pimeitd lamppuja. Koestuskirjaa ei havaittu.

Koestukset on tehtdva turvavalaistusjarjestelmélle nelja kertaa vuodessa. Asetuksiin on tulossa
muutos, jossa turvavalaistus on koestettava samoin kuin paloilmoitinjarjestelma kerran
kuukaudessa. Laitteisto oli muuten kunnossa.

Kunto: 1 Hyva..2 tyydyttava
Toimenpiteet: Jarjestelma huolletaan maaraysten mukaisesti ja merkitdéan
huoltokirjaan toimenpiteet.

3.10.8J TIETOJARJESTELMAT

Kiinteistdssa on alkuperainen lankapuhelinverkko, joka on liitetty paikallisen teleoperaattorin
lankapuhelinverkkoon. Puhelinyhtion syotot tulevat talojakamokoteloon, joka sijaitsee
paakeskustilassa. Rasiat ovat normaaleja ja 3-napaisia.

Jarjestelmén rinnalle on rakennettu osittainen yleiskaapelointiverkko, joka on kategoria 6
mukainen havaintojen perusteella. Rasiat ovat tyypiltddn 2xRJ45 ja jarjestelman keskushylly
sijaitsee paakeskustilassa.

Telejarjestelmén laitteet olivat hyvékuntoisia ja verkko on toimintakuntoinen haastattelun
perusteella.

Kiinteiston antenniverkko on liitetty katolla olevaan harava-antenniin. Verkko on péivitetty
digikelpoiseksi. Vahvistin sijaitsee siivoushuoltotiloissa. Havaintojen ja haastattelun perusteella
verkko on hyvassa kunnossa eiké ole ollut toimintahairioita.

Kunto: 1 Hyva
Toimenpiteet: Tietoverkko ja sen laitteita huolletaan ja pidetddn kunnossa niiden
rikkoutuessa tai verkon kapasiteetin heikentyessa.

3.10.1J3 AANENTOISTO- JA MERKINANTOJARJESTELMAT

Kiinteistdssda on Kiinteiston omistajan yllapitama &aanentoistojarjestelma.  Jarjestelmad on
tarkastelun ja haastattelun perusteella kunnossa.

Kiinteistdssd on osittainen ajan-nayttojarjestelmd, jonka péaékello sijaitsee valvomotilassa
aulassa. Paéakellona toimii Esmin valmistama WDP-Q tyypin kello ja kellot ovat 1-puolikelloja.
Hallin paakellolla on haastattelun perusteella oma virtalahde. Jarjestelmat olivat hyvakuntoisia.

Kunto: 1 Hyva
Toimenpiteet: Ei toimenpiteita

3.10.2J5 TURVA- JA VALVONTAJARJESTELMAT
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Kiinteistossa oli kayttdjan yllapitamat murtojarjestelmélaitteet, jotka olivat kunnossa. Liséksi
kiinteistossa oli alkusammutuskalustoa, mutta ei palohédlytys- tai ilmoitusjarjestelmia.
Turvallisuuden parantamiseksi suositellaan palohalytysjarjestelman rakentamista.

Toimenpiteet: Suositellaan palohélytysjarjestelméan rakentamista.

3.10.3J6 RAKENNUSAUTOMAATIOJARJESTELMAT

Kiinteistdssd oli IV-konehuoneessa Atmostechin Kiinteistbautomaatiokeskus, joka hoitaa
ohjauksia ja seurantaa. Kylméajarjestelmien tiloissa oli Danfoss-jarjestelméan laitteistoja.
Jarjestelman sahkoistys oli kunnossa.

Kunto: 1 Hyva
Toimenpiteet: Ohjauslaitteita korjataan ja huolletaan tarpeen mukaan.
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Kuva R3. Rakennuksen vierustan kosteusongelma
on korjattu ja seinustalle on asennettu patolevyt.
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R4. Sisaankaynnin kohdalla betonilaattojen
kallistukset ovat arviolta riittdmattomat.

R5. Rakennuksen vierustalla on kasvillisuutta,
josta aiheutuu tarpeetonta kosteusrasitusta
julkisivuille.
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Kuva R6. Kattosadevesien poisto on toteutettu
syoksyputkilla. Syoksyputket ovat paikoin
kolhiintuneita ja aiheuttavat kosteusrasitusta
julkisivurakenteille

Kuva R7. Toimiston seinustalla vesivuotojélki.

Kuva R8. Pukuhuoneen rikkoutunut ikkuna on
korjattu véliaikaisesti pleksilasilla.
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Kuva R12. Peltikatteessa

kulunut.

& L3
Kuva R14. Katsomoitten
pinnoite on kulunut.

WSP Finland Oy
Korjausrakentaminen ja Tutkimus
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Kuva R13. Luistinterdmatto on paikoin hyvin

e

havaittiin reikia.

kohdalla betonilattian
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Kuva R15. Katsomon puiset penkit ovat
pinnoiltaan kuluneet ja tummuneet.

Kuva R16. Véesttnsuojatiloissa havaittiin
vuotojalkid seindssa.

Pinninkatu 45 A
33100 TAMPERE Y-tunnus 0875416-5
Puhelin 0207 864 11 www.wspgroup.fi
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LVI- jarjestelmat

Kuva L1. Kéyttovesiverkoston alkuperdinen
linjasulkuventtiili on k&sikahvallinen palloventtiili. pesuhuonetta palveleva huippuimuri vesikatolla.

Kuva L4. Alkuperdinen pukuhuoneen

Kuva L2. llmanvaihdon pééate-elimend on Kuva L5. Likainen poistoilman pééate-elin
halliosalla suutinkanavaa. kaytavalla.

Kuva L3. Likainen poistoilman paate-ein
pukuhuoneessa.

Kuva L6. Uusittu 1-ote pesuallashana (Oras).

WSP Finland Oy
Korjausrakentaminen ja Tutkimus

Heikkilantie 7 D Kiviharjunlenkki 1 D Pinninkatu 45 A
00210 HELSINKI 90220 OULU 33100 TAMPERE Y-tunnus 0875416-5
Puhelin 0207 864 11 Puhelin 0207 864 12 Puhelin 0207 864 11 www.wspgroup.fi
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Kuva L6. Tuuletusviemdrin ylapaé on poikki
vesikatolla.

Kuva L7. Kaytavalla oleva kdsisammutin on
tarkastettu asianmukaisesti.

WSP Finland Oy
Korjausrakentaminen ja Tutkimus
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Puhelin 0207 864 11
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Kuva L8. Jdahdytyskoneikko on uusittu vuonna
2004.

Kuva L9. Jdahdytyskoneikon rekisterikilvessa on
merkitty seuraavan méaréaikaistarkastuksen
ajankohdaksi 8/2008.

Kuva L10. Savunpoistoluukkuja vesikatolla.

Pinninkatu 45 A
33100 TAMPERE
Puhelin 0207 864 11

Y-tunnus 0875416-5
www.wspgroup.fi
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Sahkotekniikka

Kuva S1. Nykyisia ulkovalaisimia

Kuva S2. Halli huoltotilan pistorasiakansi oli
rikki.

Kuva S3. Alkuperéisia loistevalaisimia

WSP Finland Oy
Korjausrakentaminen ja Tutkimus

Heikkilantie 7 D
00210 HELSINKI
Puhelin 0207 864 11

Kiviharjunlenkki 1 D
90220 OULU
Puhelin 0207 864 12
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Kuva S4. Alkuperdisida ohjauskeskuksia 1.
kerroksen valvomossa.

Kuva S5. Katsomon lammittimia.

Kuva S6. Nykyinen antennijakokaappi.

Pinninkatu 45 A
33100 TAMPERE
Puhelin 0207 864 11

Y-tunnus 0875416-5
www.wspgroup.fi
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Kuva S7. Nakymé péaakeskuksesta
Kuva S8. RK 1.1 keskuksen sisalla sailytetaan
sulakkeita.
Kuva S9. Padkeskustilan pistorasiakansi on
rikki
WSP Finland Oy
Korjausrakentaminen ja Tutkimus
Heikkilantie 7 D Kiviharjunlenkki 1 D Pinninkatu 45 A
00210 HELSINKI 90220 OULU 33100 TAMPERE Y-tunnus 0875416-5
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KIINTEISTON PTS-EHDOTUS, investointikorjaukset
YHTEENVETO

Kiinteisto Kauniaisten jaahalli
Huoneistoala 3784 m2

Rakenteet, LVIS [Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2011(2012) 2013|2014 (2015| 2016|2017 | 2018|2019 [ 2020 | Yhteensa
Rakenne 0[ 140 10| 15 0 0 0 0 0 0 165
LVI 1,3] 15 0 0 0 0 0 0 0 0 16
Séhkd 0 0] 12 0 0 0 0| 37 0 0 49
YHT. x 1000 € 1,3| 155| 22 15 0 0 ol 37 0 0 230
€/hm2 0,3 41,0/ 58f 40 00 0,0 0,0 98 00 00 60,9
€ / hm2/kk 0,03| 3,41| 0,48| 0,33| 0,00 0,00| 0,00{ 0,81] 0,00 0,00 5,1

PTS yhteenveto

160

140

120

100

x 1000 €

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
VUosi

BRakenne @LVI ®BSahko




Kauniaisten jaahalli

RAKENNUSTEKNIIKAN PTS-EHDOTUS

Raportirf Toimenpide-ehdotukset

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

viite Maara-arvio| 2011|2012 2013 2015[{2016{2017]2018|2019(2020| yht.
Vesikatteen uusiminen ja kosteustekniset
F4 [parannukset 1 140
Katsomon lattian pinnoitus ja penkkien
F5,F6 |huoltomaalaus tai lakkaus 1 10
Pukuhuoneiden ja kaytavien luistinteramaton
F5,F6 |uusiminen 15
Rakennustekniset tyot yhteensa 0| 140 10 0 0 0 0 0 0 165

Kartoitusajankohdan kustannustaso. Hintoihin ei sisally arvonlisaveroa (alv 23 %)

Suositeltava toteutusajanjakso

Ensisijainen toteutusvuosi

LITE 2
2(4)
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Kauniaisten jaéhalli

LVI-TEKNIIKAN PTS-EHDOTUS

Raportirf Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
viite Maaré-arvio[2011(2012| 2013|2014|2015[2016(2017| 2018|2019|2020| yht.
G33 limanvaihtokanavien ja paéate-elimien puhdistus 15
Yhteensa LVI-jarjestelméat 1,3 15 0 0 0 0 0 0 0 0| 16,3

Kartoitusajankohdan kustannustaso. Hintoihin ei sisally arvonlisaveroa (alv 23 %)

Suositeltava toteutusajanjakso

Ensisijainen toteutusvuosi




psWSP

Kauniaisten jaahalli

SAHKOTEKNINEN PTS-EHDOTUS

Raportif Toimenpide-ehdotukset

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

LITE 2
4(4)

viite Mé&é&ré-arvio|2011]| 20122013 2014(2015|2016| 20172018/ 2019| 2020 | yht.
H2 Ryhmékeskusten uusimista 12
H5 Valaistuksen ja ohjausjarjestelman uusimista 25
J5 Palohalytys/ -ilmoitusjérjestelmén rakentaminen 12
0 0| 12 0 0 0 0| 37 0 0 49

Yhteensa Sahko- ja tietojarjestelmat

Kartoitusajankohdan kustannustaso. Hintoihin ei sisélly arvonlisdveroa (alv 23 %)

Suositeltava toteutusajanjakso

Ensisijainen toteutusvuosi
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KIINTEISTON PTS-EHDOTUS, vuosikorjaukset
YHTEENVETO

Kiinteisto Kauniaisten jaahalli
Huoneistoala 3784 m2

Rakenteet, LVIS [Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2011(2012) 2013|2014 (2015| 2016|2017 | 2018|2019 [ 2020 | Yhteensa
Rakenne 3 11] 0,5 0 2 3] 25 0 0 0 22
LVI 1,3 2 1 4 0 1 0 2 0 0 11
Séhkd 0,4 0 0 4 0 0 0 9 0 0 13
YHT. x 1000 € 47 13 1,5 8 2 4 25| 11 0 0 47
€/hm2 1,2| 34| 04 21 o5/ 11 0o,7] 29 0,0 00 12,3
€ / hm2/kk 0,10| 0,29( 0,03| 0,18]| 0,04 0,09| 0,06 0,24| 0,00 0,00 1,0

PTS yhteenveto

14

x 1000 €

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
VUosi

BRakenne @LVI ®BSahko




Kauniaisten jaahalli

RAKENNUSTEKNIIKAN PTS-EHDOTUS

LITE 3

Raportirf Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
viite Maaré-arvio|2011]| 201220132014 2015|2016| 20172018/ 2019/2020| yht.
1.1.2 Kiireelliset toimenpiteet 3 3
Jaahallin takaseinustalla suoritetaan maa-
aineksen vaihdot, salaojien tarkastukset seka
patolevyjen asennus vaihtamatta jaaneille
D6-D9 [osuuksille. 1 3,6
D6-D9 [Pihaportaiden ja kaiteiden kunnostus 1 0,5
F3 |Rikkoutuneen ikkunan uusiminen. 1 0,4
F3 |Ovien kunnostus 1 2
F4 |Syoksytorvien uusiminen 5 1
F5,F6 |Yleis6 WC-tilojen lattioiden uusiminen 6
F5,F6 |Valiovien maalauskunnostus 2,5
Jalkapallokentén puoleisen pukuhuoneen
F5,F6 |pintojen kunnostus 3
Rakennustekniset tyot yhteensa 3 11) 0,5 0 2 3] 25 0 0 0 22

Kartoitusajankohdan kustannustaso. Hintoihin ei sisally arvonlisaveroa (alv 23 %)

Suositeltava toteutusajanjakso

Ensisijainen toteutusvuosi

LITE 3
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Kauniaisten jaéhalli

LVI-TEKNIIKAN PTS-EHDOTUS

Raportirf Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

viite Maaré-arvio[2011(2012| 2013|2014|2015[(2016(2017| 2018/ 2019|2020| yht.
G25 Tuuletusviemarin korjaaminen vesikatolla 0,3
G24 Syoksytorvien korjaaminen/uusiminen (sadevesi) 1
G31 Alkuperéisten huippuimurien uusiminen (varaus) - 2
G22 Vesikalusteiden uusintoja (varaus) - 4
G22 Kayttovesi ja jatevesiviemareiden kuntotutkimus 4

Yhteensa LVI-jarjestelméat 1,3 2 1 4 0 1 0 2 0 of 113

Kartoitusajankohdan kustannustaso. Hintoihin ei sisélly arvonlisdveroa (alv 23 %)

Suositeltava toteutusajanjakso

Ensisijainen toteutusvuosi
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Kauniaisten jaahalli

SAHKOTEKNINEN PTS-EHDOTUS

Raportif Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

viite Mé&é&ré-arvio| 2011] 20122013 2014(2015|2016| 20172018/ 2019| 2020 | yht.

1.1.3 Kiireelliset toimenpiteet 0,4

H1 Pihavalaistuksen uusimista - 4

H6 Sahkélammittimien uusimista 9
Yhteensa Sahko- ja tietojarjestelmat 0 0 0 4 0 0 0 9 0 0 13

Kartoitusajankohdan kustannustaso. Hintoihin ei sisélly arvonlisdveroa (alv 23 %)

Suositeltava toteutusajanjakso

Ensisijainen toteutusvuosi
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