Andring av detaljplan, tomt 16 i kvarter 101 i 8:e stadsdelen (Badets vig 7-9)

STF 14.02.2022 § 2
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Mer information:
markanvandningsingenjor Nina Forsberg, tfn 050 411 1851
fornamn.efternamn@grankulla.fi

Inledande och syften samt program for deltagande och bedémning

Detaljplanedndringen har inletts pa markagarens ansékan som inkommit
24.5.2021.

Syftet ar att 4ndra detaljplanen i planomradet sa att det blir maoijligt att placera
fyra bostadshus pa tomten i enlighet med principerna i markdispositionsplanen
(MASU 2; 3.4 Bostadsomraden dominerade av smahus) sa att den storsta tillatna
bottenarealen pa tomten dr 600 m? och den totala byggratten pa tomten &r

800 m? vy. Den storsta tilldtna bottenarealen 6kar med 175 m? och byggratten
okar med 25 m? vy.

Programmet for deltagande och bedomning ar daterat 28.9.2021. Inledandet av
detaljplanedndringen kungjordes pa stadens anslagstavla och pa stadens
webbplats 29.9.2021, i samband med framlaggningen av beredningsmaterialet.
Om inledandet av planandringen och framlaggningen av beredningsmaterialet
annonserades i tidningen KaunisGrani. Mark&garna i planomradet och dgarna till
grannfastigheterna har fatt brev om att en detaljplaneéndring har inletts och om
framlaggningen av beredningsmaterialet.

Nuldget i omradet

Planomradet omfattar tomt 16 i kvarter 101 i 8:e stadsdelen, pa adressen Badets
vag 7-9. Planomradets areal dr 5 203 m? och det &r i privat 4go. Pa tomten finns

en bostadsbyggnad som enligt byggnads- och ldgenhetsregistret har fardigstallts
ar 1938. Vid tomtgransen finns ocksa en gardsbyggnad. Rivningslov har beviljats i
mars 2021 for bade bostadsbyggnaden och gardsbyggnaden.

Planlaggningslaget

I landskapsplanen for Nyland, som miljoministeriet faststallt 8.11.2006, har
planomradet anvisats for tatortsfunktioner.

I Nylandsplanen 2050 (etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen), som
Nylands landskapsfullmaktige har godkant 25.8.2020 och som landskapsstyrelsen
har bestamt att trader i kraft 7.12.2020, hor planomradet till en utvecklingszon
for tatortsfunktioner.

Helsingfors forvaltningsdomstol har genom uppskovsbeslut 22.1.2021 férbjudit
verkstéallandet av fullmaktiges beslut eftersom besvar har anférts om planen.
Forvaltningsdomstolen konstaterade 24.9.2021 att det inte langre foreligger skal
att vidmakthalla verkstallighetsforbudet till de delar som besvaren har avslagits,
och planhelheten tradde till storsta delen i kraft. | den géllande landskapsplanen
hor planomradet till en utvecklingszon for tatortsfunktioner.



Markdispositionsplanen 2004 (MASU 2), godkdnd av Grankulla stadsfullmaktige
13.12.2004, ar en markdispositionsplan utan rattsverkan (MASU 2) som styr
stadens forvaltning i fragor som ansluter till markanvandningen. Ett centralt
redskap i genomférandet av de i markdispositionsplanen godkdanda principerna ar
detaljplanlaggningen, for vilken planen ger utgangspunkter och satter upp mal. |
markdispositionsplanen 2004 (MASU 2) har planomradet anvisats som
bostadsomrade dominerat av smahus (AP). Enligt utvecklingsprinciperna for
detaljplaneringen av omraden som anvisats som bostadsomrade dominerat av
smahus i MASU 2 kan man ge mdjlighet att bygga fyra bostader pa tomter som
har en areal pa 6ver 4 500 m? och som har en maximal byggratt pa 775 m? vy.
Den tilldtna bottenarealen dr da 600 m? och den totala byggratten pa tomten &r
800 m? vy. Det finns fa tomter i Grankulla som motsvarar utvecklingsprinciperna,
dvs. som har en areal pa 6ver 4 500 m?, och dylika plandndringar har aldrig
tidigare gjorts.

Pa planomradet galler en detaljplan (Ak 33) faststélld av inrikesministeriet
12.11.1964. Planomradet har i detaljplanen betecknats som kvartersomrade for
bostadshus med hogst tva lagenheter (Ao). Enligt detaljplanen ar det tillatet att
pa tomten uppfora en bostadsbyggnad med hogst tva bostadslagenheter i hogst
tva vaningar. Bottenarealen far vara hogst 350 m2. Dessutom far man i
byggnadens nedersta del inrymma hogst 2,1 meter héga utrymmen for husets
eget behov, sdsom ekonomiutrymmen och garage. Utover dessa far man placera
en ekonomibyggnad pa hogst 75 m2 i en vaning med gardskarlsbostad pa tomter
som sammanlagt dr éver 3 000 m2. Vid gransen mot Badets vag har anvisats en 5—
6 meter bred tomtdel som ska planteras eller bevaras i parkliknande tillstand.
Den totala byggratten pa tomten ar 775 m? vaningsyta och den tilldtna
bottenarealen 425 m?2. Ett utdrag ur Grankulla stads detaljplanesammanstillining
delas ut som bakgrundsmaterial.

Skedena i planldggningsprocessen

Andringen av detaljplanen har gjorts upp enligt anvisningarna for
detaljplanedndringar i enlighet med principerna i markdispositionsplanen (MASU
2; 3.4 Bostadsomraden dominerade av smahus), som godkandes av
stadsstyrelsen 6.5.2008 § 145. Med utgangspunkt i dessa har
markanvandningsenheten sjalvstandigt lagt fram planutkastet och planforslaget.

Utkastet till detaljplanedndring var framlagt 29.9-13.10.2021. Det kom in ett
utlatande och en skriftlig asikt.

| sitt utlatande hade byggnadstillsynen inget att anmarka om utkastet till andring
av detaljplanen. Den skriftliga asikten gallde den delvis fuktiga marken i omradet,
och en 6nskan om att hanteringen av regn-, yt- och dagvatten i planomradet ska
beaktas i anslutning till byggplaneringen. Planomradet ligger inom ett omrade
med HRM:s dagvattenavlopp. Losningarna for dagvattenhanteringen faststalls i
det skede da genomférandeplaneringen gors och de granskas i anslutning till
behandlingen av ansékan om bygglov.

Inga dndringar gjordes i detaljplanedndringen till foljd av den respons som
lamnades. Planbeskrivningen har kompletterats.

Forslaget till andring av detaljplanen var framlagt 10.11-24.11.2021. Inga
utlatanden begardes om forslaget, och inga skriftliga anmarkningar lamnades
mot forslaget.



Stadsstyrelsen:

Beslut:

Bilagor:

Bakgrundsmaterial:

Distribution:

Inga dndringar gjordes i andringen av detaljplanen efter att forslaget hade varit
framlagt. Planbeskrivningen har kompletterats.

Andring av detaljplanen

Markanvandningsenheten har berett en andring av detaljplanen.
Detaljplanekartan inklusive bestammelser delas ut som bilaga 1 och
beskrivningen jamte bilagor som bilaga 2.

| och med detaljplaneandringen gors ett kvartersomrade for bostadshus med
hogst tva lagenheter (Ao) till kvartersomrade for fristdende smahus (AP), dar det
ar tillatet att placera fyra (4) bostader i tva vaningar (Il). Den totala byggratten pa
tomten &r 800 m? vaningsyta och den tillatna bottenarealen hégst 600 m2. Minst
tva bilplatser per bostad ska reserveras.

Den 5-6 meter breda tomtdelen som ska planteras kvarstar oférandrad vid
gransen mot gatuomradet. Vid de 6vriga tomtgranserna ar avstandet mellan
byggnadsytans grans och tomtgransen 5 meter i stallet for, som i de gallande
planen, 6 meter. Trots dndringen blir avstanden tillrdckliga mellan
byggnadsytorna inom planomradet och pa granntomterna, med tanke pa bade
boendetrivsel och brandsdkerhet.

Direktoren for samhallstekniken presenterade i korthet detaljplanedndringen.

Fullmaktige godkdnner det bilagda forslaget till andring av detaljplanen for tomt
16 (Badets vag 7-9) i kvarter 101 i 8:e stadsdelen.

Beslutsforslaget godkandes.

BILAGA 1 Detaljplanekarta och bestimmelser (Ak 241, Badets vag 7-9)
BILAGA 2 Planbeskrivningen med bilagor (Ak 241, Badets vag 7-9)

BAKGRUNDSMATERIAL Utdrag ur detaljplanesammanstallningen med
bestammelser, Badets vdag 7-9)

Markagarna
NTM-centralen i Nyland



