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Rakennuspaikka
235-7-92-14
Pinta-ala 2327.0

Pohjoinen Suotie 1
02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus AQ-5 Erillispientalojen korttelialue. Autopaikkoja
on varattava vahintaan kaksi kutakin asuntoa

kohti
Kaavanmukainen rakennus- 250.0 k-m?
oikeus
Lisérakennusoikeus 20.0 k-m?
+ 250.0
Kerrosalat:
Rakennettu 0.0 k-m?
Vertailu 0.0 k-m?
(US250 mm)
Vireilla 0.0 k-m?
Hakija
Rakennuspaikan haltija
Toimenpide

Uusi rakennus

Yhden asunnon pientalon rakentaminen. Liséksi rakennetaan talousrakennus, jonka
alapuolelle sijoitetaan pyorakatos ja viereen matala autokatos. Pohjoinen Heikkelin-
tien puoleiselle tontinosalle on suunniteltu rakennettavaksi aitaa.

Kaavanmukainen rakennusoikeus tontilla on 250 (as. rak.) + 20 (tr.).
Asuinrakennuksen todellinen kerrosala on 260 kem2 ja 250 mm:n ulkoseinan mu-
kaan laskettu kerrosala 249 kem2.

Talousrakennuksen todellinen kerrosala on 20 kem2 ja 250 mm:n ulkoseindn mu-
kaan laskettu kerrosala 18 kem2.

Uusi rakennus

Luvan ra- Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
kennus

1 362.0 259.0 1610.0
2 20.0 20.0 80.0

Paasuunnittelun osalta vaativa
Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P3
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Lausunnot
Kaavoittaja Puoltava
Ymparistopaallikko Ehdollinen
Hulevedet Puoltava

Hakemuksen liitteet
Asemapiirros
Pohjapiirustus 1. kerros
Pohjapiirustus 2. kerros
Leikkaus A-A
Leikkaus B-B
Julkisivu koilliseen
Julkisivu kaakkoon
Julkisivu luoteeseen
Julkisivu lounaaseen
Aitapiirustus
Julkisivujen vérityssuunnitelma
Selvitys littymisestd ymparoivdan rakennuskantaan
Energiaselvitys
Perustamistapalausunto
Kaupunkikuvatoimikunnan poytakirjaote
Hsy.n liitoskohtalausunto
Naapurin suostumus 235-7-92-7
Naapurin suostumus 235-7-92-15
Naapurikuulemiset
Arboristin lausunto huonokuntoisista puista
Puustokatselmus kartta
Puustokatselmus muistio

Lisdselvitykset ja poikkeukset

Hanke poikkeaa kaavasta seuraavasti:

Asuinrakennus ja talousrakennus ylittavat rakennusalueen rajan.

Suunnittelijan selvitys ylityksen syista:

Asuinrakennus on sovitettu jyrkalle rakennuspaikalle siten, ettd rakennuksen runko-
syvyys on pienempi luode-kaakko suunnassa. Tama turvaa tilojen valoisuuden ja
antaa mahdollisuuden massoittelun polveiluun. Télla tavoin on myds voitu sovittaa
rakennuksen alin taso n. +36,0 siten, ettd piha-alueista on saatu toimivat kajoamatta
S-1 alueen luontoon tarpeettomasti.

Asuinrakennuksen ylempi kerros ja katto nousevat selvasti rinteen ylapuolelle, mita
on pidetty kaupunkikuvan kannalta tarkeana. Asuinrakennus on kiinni kaavan
rakennusalueen pohjoisnurkassa. Rakennusalan ylitys on rakennuksen lounais-
paassa.

Talousrakennukseen on sijoitettu pesutupa ja pyykin kuivaus. Talla valtetaan
liiallisen kosteus asuintiloissa. Talousrakennus on sijoitettu asuinkerroksen tasolle
n. +39,0 lahelle asunrakennuksen lounaispaatya, paarakennuksen jatkeeksi.
Talousrakennus on osin sille varatun rakennusalueen ulkopuolella.

Ylityksista on saatu naapureiden suostumus.

Kaavoittaja on puoltanut esitettyja kaavapoikkeamia.
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Paatos

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut suunnitelmia esitetyn mukaisesti.

Erityiset syyt lahtevat tontin haastavasta muodosta ja siina olevasta laajasta suojel-
lusta viheralueesta (s-1). Suunnittelussa on saatu rakennusmassa hyvin istumaan
olemassa olevaan maastoon.

Talousrakennus kasittad autokatoksen, polkupyodrakatoksen ja aputiloja. Autokatok-
sen osalta talousrakennus on rakennusruudussa, ylitys tapahtuu aputilojen ja pyéra-
katoksen osalta. Autokatoksen paikka tielittyméan vieressa on perusteltua, néin
pihasta kaytetddn mahdollisimman véhan liikenndintiin ja siitd saadaan myos ympa-
riston kannalta viihtyisampi. Matala ja kevyt, osin olemassa olevan maan sisdén
sijoittuva autokatos ei lisda rakennuksen massaa, ja se toimii osaksi véalttamattéma-
né tukimuurirakenteena esteettomaélle sisdantulorampille.

Edella esitetysta johtuen, voidaan katsoa, ettd kyseiset poikkeamat ovat vahaisia
(MRL 1758), erityiset syyt hyvaksyttavid rakennuspaikasta johtuvia ja ne ovat néin
my0s rakennusvaliokunnan hyvéksyttavissa.

Poikkeamat eivat ole vastoin maankaytto- ja rakennuslain pykalaa 171.

Naapurikuuleminen on suoritettu hakijan toimesta.
Naapureilla ei ole ollut huomauttamista hankkeesta.

Kiinteistd on osaksi liito-orava-aluetta.

Ely on lausunut hankkeessa mm. seuraavaa: Esitetyltd rakentamisen vaikutus-
alueelta A voidaan raivata puusto ilman luonnonsuojelulain 49§:n 3 momentin
mukaista poikkeamislupaa. Alueen tunnetun liito-oravan lisdantymis- tai levahdys-
paikan ekologisen toiminnallisuuden ei arvioida haviavan tai heikentyvan toimen-
piteen johdosta. Kulkuyhteydet lisdantymis- ja levahdyspaikalta séilyvat jatkossakin
hyvina aluetta ympargiville muille liito-oravan ydinalueille.

Rakentamisen vaikutus liito-oravien elinoloihin on arvioitu ympéaristéviranomaisen
toimesta. Ympaéristoviranomainen ja Ely on puoltaneet suunnitelmia ehdollisena.
Hakija on tehnyt kattavan puustokartoituksen suojelualueen osalta.

Edellad esitetyn perusteella rakentaminen on mahdollista suunnitelmien mukaisesti.

Suunnitelmissa on esitetty aitaa Pohjoinen Heikelintien puolelle. Aita sijoittuu osin
rasitealueelle. Aita sijoittuu selkeésti tontin puolelle ja se on tietéd alemmalla tasolla.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin

Rakennusvaliokunta paattad maankayttod- ja rakennuslain seka sen nojalla annettu-
jen sdannosten ja maaraysten perusteella myéntéa haetun luvan ja vahvistaa esite-
tyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.

Rakennustyoté ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja
KVV-tydnjohtaja
IV-tyonjohtaja
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Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esi-
tettava:

Kosteudenhallintasuunnitelma

Piha- ja istutussuunnitelma

Pinnantasaussuunnitelma

Pintavesi ja hulevesisuunnitelma

Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto

Pohjarakennesuunnitelmat

Rakennesuunnitelmat

Johtokartat

Kiinteiston vesi- ja viemérilaitteiston suunnitelmat

Kiinteistdn ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat

Radonpoistojérjestelman suunnitelmat

Salaojasuunnitelmat

Tydmaasuunnitelma

Suunnitelmien laatijoiden on esiteltédva pyydettdessa ylla olevat suunnitel-

mansa rakennusvalvonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siita, etta

kaikista esitetyista suunnitelmista on toimitettu vastaava versio rakennusval-

vontaan sahkdisen lupapalvelun kautta, viimeistaan ennen kayttdénottoa.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettdva seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan

Muut ehdot:

Rasitesopimus tulee paivittda suunnitelman mu-
kaiseksi tai aita tulee siirtda kokonaan pois rasitealu-
eelta.

Asiasta on saatava kuntatekekniikan puoltava
lausunto.

Ymparistopaallikko on lausunnossaan edellyttéanyt
maisematydlupaa puille jotka eivat ole rakennusalu-
eella (A).

Ymparistdpaallikon lausunto tulee ottaa huomioon
rakentamisessa ja kyseisten puiden kaadolle on saa-
tava maisematyélupa ennen puiden kaatamista.

Kaavoittajan, ymparistépaéllikon, HSY:n ja kuntatek-
niikan lausunnot on otettava huomioon rakennus-
hankkeen toteutuksessa.

Julkisivun varimallit on hyvaksytettava rakennusvi-
ranomaisella hyvissa ajoin ennen julkisivujen toteut-
tamista, rakennuspaikalla pidettdvassa katselmuk-
sessa.

Kaikissa asuinhuoneissa on oltava avattava tuuletus-
ikkuna, ellei tilasta ole kayntia parvekkeelle.
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Toteutussuunnittelussa tulee huolehtia ettd mm. top-
ten korttien

-siséportaat 117d 02 E

-lasirakenteet 117d 03E

-lasikaiteet 117d 04 A

-lumiesteet 117 06 A

mukaiset tulkinnat toteutuvat.

Sailytettavien puiden elinolosuhteet tulee taata rakentamisen aikana riittavilla suo-
jaustoimenpiteilld. Puut on suojattava kuntatekniikan antaman ohjeistuksen mukai-
sesti.

Tarkemmassa hulevesisuunnittelussa tulee huolehtia, ettei hulevesia ohjaudu naa-
purin puolelle.

Kuntatekniikan ja HSY:n lausunnot tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

Tontin pintamateriaaleina tulee kdyttda mahdollisuuksien mukaan hyvin vetta lapai-
seviad materiaaleja.

Vastaavan tyonjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata rakennuksen
paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin maankayttéyksi-
kosta ennen rakentamisen aloittamista.

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen aloituskokousta paasuunnitteli-
jan toimesta, dokumentti asiasta tulee esittaa tarvittaessa aloituskokouksessa.

Aloituskokouksessa maaritellddn tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyon / ra-
kennustyon valmistelevien toiden aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna vahintdan rakennushankkeeseen ryhtyva tai
tamén edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava tyonjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava tyomaa-
suunnitelma tydmaan jarjestelyista. Tydomaa on rajattava koko rakennustydn ajan ja
kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Ennen aloituskokousta on laadittava kosteudenhallintasuunnitelma, joka on pyydet-
tadessa esitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeelle on nimettava kosteudenhallintakoodinaattori ennen aloitus-
kokouksen jarjestamista.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten
todentamiseksi rakennustydmaalla pidetaan rakennustydn tarkastusasiakirjaa

(MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee siséaltda rakennushankkeessa kéytetyt keskeiset tuotteet ja
selvitykset niiden kelpoisuudesta paakaupunkiseudun yhtendisten kaytantdjen mu-
kaisesti. Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdén rakennusvalvonnalle aloitusko-
kouksessa ja pyydettdessa katselmuksien yhteydessa.
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Kayttdonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen olla
riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n mukaista
ilmoitusta.

Tama paatos annetaan julkipanon jéalkeen.

Rakennustyot on tdaman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kulu-
essa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikéli sen voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali
sen voimassaoloaikaa ei pidennetad sen voimassaoloaikana.

Lisatietoja tasta paatéksesta antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg
sirkka.lamberg@kauniainen.fi
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VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan paitdkseen

Hallintovalituksen saa tehdé 1) viereisen tai vastapaéaté olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka raken-
tamiseen tai muuhun kdyttdmiseen péatds voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikut-
taa seké 4) kunta (Maankaytt6- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttiavén
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvén rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, liikenne- ja
ympdristokeskuksella (Maankayttd- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehd&éan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukicloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI
Valituksen voi tendé myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asicintipalvelussa osoitteessa https:/fasiointi2.oikeus.fifhallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatéksen antamisesta ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistédén méaérédajan viimeisend pdiva-
na ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

P&aatoksen antamispdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenédisyyspdaiva, vapunpaéiva, joulu- tai juhan-
nusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmadisena arkipdivana sen jdlkeen.

Valituksen siséito

Valituksessa on ilmoitettava:

1) pa&tds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatss);

2) milta kohdin p&atokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttda valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos tdmén
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireill& ollessa iimoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava mybs se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. sédhkopostiosoite), johon oikeudenkéyntiin liittyvat asiakirjat
voidaan ldhettd3 (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdessa, voidaan joku heisté ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdys-
henkilda ole iimoitettu, yhdyshenkilona toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettidva valtakirja (laki oikeudenkdynnisté hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva pdatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkédyntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian késittelysté oikeudenkayntimaksun (270 euroa
1.1.2022 alkaen (asetus 1122/2021)).

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatoksen antamispdiva, pvm: 1.3.2022

Poytakirjan ote: lahetetty tiedoksi postitse febnesaien: NEEEEERIHE

luovutettu asianosaiselle

X | siirretty Lupapisteeseen

I
23.2.2022 /{ W /PW

Merja Pursiainen
Assistentti, Rakennusvalvonta

Kauniaisissa




