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Rakennusvaliokunta

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakennuslupa 2021-47

Paatospaivamaara 26.05.2021

Pykala:25
235-5-135-3
Pinta-ala 965.0
Bredantie 77
02700 KAUNIAINEN
Kaava

Kaavanmukainen kéyttotarkoitus
Kaavanmukainen rakennusoikeus
Lisarakennusoikeus

Kerrosalat:
Rakennettu
Vertailu (US250
mm)

Vireilld

Rakennuspaikan haltija

Uusi rakennus

Asemakaava

AO

400.0 k-m?
50.0 k-m2
0.0 k-m?
00 km?

00 k-m?

Haetaan lupaa omakotitalon rakentamiselle ja kahden maalampdkaivon poraamiselle

suunnitelmien mukaisesti.

Lisaksi haetaan lupaa aloittaa rakennustyét ennen luvan lainvoimaisuutta.

Rakennuksen kerrosala on 426 kem2 (250mm seinapaksuuden mukaan laskettuna).

Liséksi haetaan lupaa aloittaa rakennustydt ennen luvan lainvoimaisuutta, jotta tydt pystytaan

kéynnistamaan ennen talvea.

Uusi rakennus
Luvan rakennus  Kokonaisala
1 446.0

Paasuunnittelun osalta tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus

Lausunnot

Paloluokka P3

Maanmittaus
Hulevedet

Kerrosala Tilavuus
446.0 1696.0
03.05.2021 Puoltava

07.05.2021 Ehdollinen
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Hakemuksen liitteet
Asemapiirros
Pohjapiirustus 1.krs
Pohjapiirustus 2.krs
Leikkauspiirustus
Julkisivupiirustus
Julkisivujen vérityssuunnitelma
Selvitys liittymisesta ympar6ivadn rakennuskanta
Energiaselvitys
Perustamistapalausunto
Kosteudenhallintaselvitys
Selvitys rakennuspaikan pintavesien kasittelysta
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto
Naapurin huomatus
Naapurikuulemiset

Lisdselvitykset ja poikkeukset

Hankkeessa ei ole toimitettu &aniteknista selvitysta. Tontti sijaitsee rata-alueen laheisyydessa.
Aanitekninen selvitys toimitetaan rakennusvalvonnalle ennen rakennusvaliokunnan kokousta.

Rakennus ylittaa rakennusalueen rajan siséantulokatoksen osalta.

Ylitys on hyvaksyttavissa, koska tontin pintamuodosta johtuen, rakennuksen siirtdminen aiheuttaisi tar-
peen rakennuksen nostamiseen.

Kyseinen poikkeama on vahainen (MRL 175§) ja rakennusvaliokunnan mydnnettévissa. Poikkeama
ei ole vastoin maankaytté- ja rakennuslain pykaa 171.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:

kasittely (12.1.2021):

Suunnittelussa tulee ottaa huomioon olemassa oleva ympaéristo ja siina olevat rakennukset,

etenkin katujulkisivun osalta.

Jatkosuunnittelussa tulee esittaa varitetty katujulkisivuyhdistelma, jossa nékyy naapurirakennukset
seka mahdolliset aidat.

Tontilla olevan vaahteran tulee esittda suunnitelmissa ja se tulee ottaa huomioon suunnittelussa, niin
ettd sen elinolosuhteet pystytdén turvaamaan. Vahaista ylitysta katoksen osalta ei puolleta, jos sen
rakentaminen heikentaad vaahteran olemassa-olon edellytyksia.

kasittely (9.3.2021):

Rakennusta pidettiin suhteellisen massiivisena.

Julkisivujen jasentelya esim. varityksen ja materiaalien osalta tulisi viela tutkia niin, etté varsinkin idan
suunnalta rakennus ei muodostaisi suhteettoman isoa rakennusmassaa.

kasittely (13.4.2021)

Julkisivun rappauspinnan ja laatoituksen tarkemmat varit tulee kasitella viela tydmaalla pidettavassa
varikatselmuksessa ennen toteutusta.

Muilta osin suunnitelmia puolletaan esitetyn mukaisesti.

Naapurikuuleminen on suoritettu hakijan toimesta.
Naapuri on esittanyt huomautuksen koskien réajaytystdita.

Kyseisella huomautuksella ei ole vaikutusta luvan my6ntdmiseen.
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Péaatds

Paatosehdotus hyvaksyttiin

Rakennusvaliokunta paattda maankaytto- ja rakennuslain seké sen nojalla annettujen séénndsten

ja maaraysten perusteella myént&a haetun rakennusluvan ja vahvistaa esitetyt suunnitelmat esitetyin
ehdoin.

Lisaksi rakennusvaliokunta mydntaa haetun aloittamisoikeuden perustustéiden osalta.

Rakennusty6té ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyénjohtaja
KVV-ty6njohtaja
IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Ennen aloituskokousta laadittava rakennusjatesuunnitelma
Kosteudenhallintaselvitys
Kosteudenhallintasuunnitelma
Piha- ja istutussuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma
Pintavesi ja hulevesisuunnitelma
Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Johtokartat
Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
Kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
Radonpoistojarjestelman suunnitelmat
Salaojasuunnitelmat
Tydmaasuunnitelma
Suunnitelmien laatijoiden on esiteltdvé pyydettdessa ylla olevat suunnitelmansa rakennus-
valvonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siita, etta kaikista esitetyista suunni-
telmista on toimitettu vastaava versio rakennusvalvontaan séhkéisen lupapalvelun kautta,
viimeistaan ennen kayttoonottoa

Rakennustyén edistymisen mukaan pyydettdva seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan

Muut ehdot:

Hakijan on asetettava 42€/brm2 x 446 brm2 = 18 732 euron
suuruinen vakuus aloittamisoikeutta vastaan. Vakuusdokumentti
on toimitettava rakennusvalvontaan ennen rakennustéiden aloit-
tamista.

Aaniteknisen selvitys on otettava huomioon toteutuksessa siten,
etta rakenteet tulee paivittaa vastaamaan ymparistoministerion
asetusten vaatimuksia.

Julkisivun rappauspinnan ja laatoituksen tarkemmat varit tulee
kasitella tydmaalla pidettavassa varikatselmuksessa.
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Katselmus tulee tilata rakennusvalvonnasta hyvissa ajoin ennen
julkisivupinnan toteuttamista.

Kaikki vastuulliset erityissuunnittelijat tulee hyvaksyttaa raken-
nusvalvonnassa Lupapisteen kautta ennen aloituskokousta.

Sisaantulokatos ei saa ylittda rakennusruudun max. 1200mm ja kevyenliikenteenvaylét tulee
rakentaa istutettavalle tontinosalle nurmikivesta.

Katoksen rakenteet eivat saa vaikuttaa tontin tienpuoleisella alueella sijaitsevan puun sailymisen
edellytyksiin.

Kyseinen puu tulee suojata huolellisesti rakentamisen aikana ja istutettavalle tontin osalle tulee
istuttaa puuistutuksia puistomaisen katunékyman sailyttamiseksi.

Lopullinen pihasuunnitelma on esitettava rakennusvalvonnassa ennen sen toteuttamista.

Tontinrajan laheisyyteen on rakennettava riittévé painanne, josta hulevedet ohjautuvat hallitusti,
aiheuttamatta haittaa naapurikiinteistolle.

Kuntatekniikan ja HSY:n lausunnot tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen aloituskokousta paasuunnittelijan toimesta,
dokumentti asiasta tulee esittaa tarvittaessa aloituskokouksessa.

Lasirakenteiden tulee tayttaa Ymparistéministerién asetuksenmukaiset vaatimukset, paasuunnittelijan
tulee varmistaa asia ennen kayttdonottokatselmusta.

Aloituskokouksessa maaritelldén tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa aloituskokouksen
ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyon / rakennustyon valmistelevien toiden
aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla Idsna vahintaan rakennushankkeeseen ryhtyva tai tdman edustaja,
rakennuksen padsuunnittelija seka vastaava tyonjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava tydmaasuunnitelma tydmaan
jarjestelyista. Tyémaa on rajattava koko rakennustydn ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tyévaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava kosteudenhallintasuunnitelma.
Rakennushankkeelle on nimettavéa kosteudenhallintakoodinaattori ennen aloituskokouksen
jarjestamista.

Rakennusluvan yhteydess ei anneta lupaa kaataa puita kuin niilta osin kun ne ovat rakennuksen koh-
dalla tai kaato on valttdméatonta rakennusluvan toteuttamiselle. Puiden kaadosta on otettava yhteytta
Kauniaisten kaupungin kuntatekniikkaan.

Puiden suojaus, niin tontilla, kuin tontin ulkopuolella, tulee ottaa huomioon koko rakennusty6n aikana.

Vastaavan tydnjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata rakennuksen paikan ja kor-
keusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin maankayttoyksikosta ennen rakentamisen
aloittamista.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten todentamiseksi rakennus-



Kauniaisten kaupunki PAATOS 5 (6)

Rakennusvalvonta

Rakennuslupa 2021-47

tydmaalla pidetaan rakennustydn tarkastusasiakirjaa (MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltaa rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet ja selvitykset
niiden kelpoisuudesta padkaupunkiseudun yhtendisten kéytantdjen mukaisesti. Kyseinen selvitys-
dokumenttimalli esitetdan rakennusvalvonnalle aloituskokouksessa ja pyydettdessa katselmuksien
yhteydessa.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kéytté- ja huolto-ohjeen olla riittavassa
laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvén MRL 153 §:n mukaista ilmoitusta.

Tamé paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoi-
maiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikéli sen voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemises-
ta. Lupa raukeaa mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneté sen voimassaoloaikana.

Lisatietoja tasta paatoksesta antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg
sirkka.lamberg@kauniainen.fi
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VALITUSOSOITUS
Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan péadtékseen

Hallintovalituksen saa tehda 1) viereisen tai vastapata olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteistén omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttgmi-
seen paatds voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paétos valitomasti vaikuttaa seké 4) kunta (Maankéyttd- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos
rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavén rakennuksen purkamista, valitusoikeus raken-
nusluvasta on myos elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksella (Maankéyttd- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdéén, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Séhkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kijaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2 oikeus.fihallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtva 30 péivan kuluessa paétiksen antamisesta ja se on toimitettava kijaamoon viimeistd@n maaraajan viimeisena paivana ennen kijaamon aukicloajan
pésttymista.

P&atiksen antamispaivad ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapéivé, itsendisyyspaiva, vapunpaiv, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehdd ensimmdisend arkipdivana sen jalkeen.

Valituksen sisdltd

Valituksessa on iimoitettava:

1) pdéatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

2) milté kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen vaaditaan tehtévaksi {vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva p&atds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi imoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kéyttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds téman yhteystiedot on imoitettava.
Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on iimoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. séhképostiosoite), johon oikeudenkayntiin liittyvét asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoi-
te). Jos usea tekee valituksen yhdessd, voidaan joku heistd iimoittaa valituksessa yhdyshenkildksi. Jollei yhdyshenkildé ole iimoitettu, yhdyshenkilona toimii valituksessa
ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen cn tarvittaessa esitettdva valtakirja (laki oikeudenkaynnistd hallintoasicissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kchieena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan peria muutoksenhakuasian kdsittelysté oikeudenkdyntimaksun (260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatoksen antamispaiva, pvm: 2.6.2021

Poytakirjan ote: lahetetty tiedoksi postitse Asianosainen: Asianosainen

luovutettu asianosaiselle

X siiretty Lupapisteeseen

Kauniaisissa 27.5.2021

Merja Pursiainen
Assistentti, Rakennusvalvonta




