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1. BASFAKTA OM PROJEKTET

1.1 Objektet och bestallaren

Objekt Svenska Skolcentrum
Vastra Skolstigen 3
02700 GRANKULLA

Bestillare Svenska Skolcentrum
c/o Grankulla stad
Samhallsteknik
PB 52
02701 GRANKULLA

Kontaktperson I[lona Lehto
+358 50 594 2359
ilona.lehto@kauniainen.fi

1.2 Uppdragets syfte och omfattning

Uppdraget omfattar en projektplan i form av en rapport med syftet att utreda de
nodvandiga reparationerna av objektets fasadkonstruktioner enligt féljande:

<+ reparationsanalys, livscykelanalys och kostnadskalkyl for fasaden samt granskning
av reparationernas effekt pa inomhusluften

% tidsplan for projektet

+ rekommenderad reparationsmetod

[ egenskap av konsult har vi granskat reparationerna och konstruktionsalternativen
utgdende fran foljande krav:

+ fastigheten ska vara trygg och sund for sina anvandare
+ de foreslagna losningarna ska vara hallbara och langsiktiga, samt krava sa lite
underhall som mojligt

Projektplanen kompletterar den konditionsundersékning som gjordes 2018, och malet ar
att rapporten ska ligga som grund for beslutsfattandet och planeringen av reparationerna.

1.3 Objektets utgangsuppgifter samt bakgrunden till projektet

Den forsta skolbyggnaden ar uppférd 1910 (A-delen), och fér denna har en separat
projektplan uppgjorts. Skolbyggnaden har under arens lopp utvidgats i flera olika etapper.
Tillbyggnaderna ar uppforda 1962 (D-delen), 1972 (E-delarna), 1977, 1983 (G-delen),
1990 (H- och F-delarna) och 2003.
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Klimatskalskonstruktionen for de delar som ar byggda 1962-2009 ar huvudsakligen KAHI-
tegel-ull-KAHI-tegel samt KAHI-tegel-ull-betong. Konstruktionerna ar delvis platsmurade
och bestar delvis av element. Byggnadernas yttertak ar huvudsakligen platta tak med ett
tatskikt av gummibitumen och invandig avvattning. Tillbyggnaden fran 1962 har ett
pulpettak av maskinfalsad plat. Yttertaken har barande konstruktioner av haldack, stal och
tra.

I en konditionsbedémning av objektet rekommenderades en noggrannare
konditionsundersokning av fasaden.

Konditionsundersdkningen av fasaden inkluderades i investeringarna for underhall och
service av byggnader 2018. Konditionsundersdkningen av fasaden utférdes hosten 2018
av Eteld-Suomen rakennuskonsultointi Oy. Konditionsundersokningen utfordes av Pasi
Tuuvanen, expert pa halsoriktigt byggande C-23271-26-17.

Kartlaggningarna och undersokningarna som foregick projektet har ingatt som ett led i
stadens program for underhall och service av byggnader. Eftersom
konditionsundersdkningen visade pa omfattande reparationsbehov beslutade man att
inleda ett projekt och ansdka om ett separat investeringsanslag.

2. MOTIVERINGARNA FOR PROJEKTET

2.1 Behov och prioritet

De reparationsbehov som tas upp i projektplanen hér samman med konstruktionernas
alder samt med strangare byggnadsbestaimmelser och krav pd inomhusluften an vid
byggnadstidpunkten.

3. BEHOV AV FASADREPARATIONER ENLIGT OBSERVATIONER VID
KONDITIONSUNDERSOKNINGEN

3.1 Sensoriska observationer

Konditionsundersékningen omfattade byggnadens klimatskals- och sockelkonstruktioner.
I konstruktionerna observerades skador samt konstruktioner som ar typiska for
byggnadstidpunkten, men som enligt vara nuvarande kunskaper ar riskkonstruktioner. I
konditionsundersokningen rekommenderas atgarder som delvis forutsatter rivning och
ateruppbyggnad av nya ytterviaggskonstruktioner for att en lang livslangd ska kunna
uppnas for byggnaden. Alternativt kan man utféra tatnings- och inkapslingsreparationer
pa byggnadens klimatskalskonstruktion, for vilka ingen livstidsprognos kan ges eftersom
langtidserfarenheter av dylika saknas. Vid en tatnings- och inkapslingsreparation lamnas
de skadade materialen kvar inne i konstruktionerna, och de observerade
riskkonstruktionerna atgardas inte.
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Klimatskalskonstruktionen hos de byggnader som ar uppforda 1972, 1977, 1983 och 1999
bestar av tegel/betong-ull-tegel /betong, vilket enligt vara nuvarande kunskaper
karaktdriseras som en riskkonstruktion. Klimatskalskonstruktionen hos den byggnader
som ar uppford 1962 bestar av tegel/betong-korkisolering-tegel /betong, vilket enligt
vara nuvarande kunskaper karaktariseras som en riskkonstruktion. Det tunna
isoleringsmaterialet i konstruktionen ar dessutom kénsligt for skador. Vid 6ppnandet av
konstruktionerna observerades ingen luftspalt eller vindskyddsskiva bakom tegelmuren
eller betongsockeln. Mellan tegelmuren och betongsockeln observerades inget
vattenavledande skikt, som skulle leda bort det regn- och smaltvatten som tar sig in
bakom tegelmuren fran konstruktionen. Det vattenavledande skiktet forhindrar ocksa
kapillarstigning av fukt fran betongsockeln till konstruktionen. Tilluftsoppningarna i
tegelmurens nedersta varv ar delvis igensatta, och i muren observerades sprickor samt
tegelbitar som lossnat till f6ljd av sondervittring. Vid 6ppnandet av konstruktionerna
observerades missfargad isolering samt stillvis morknat tramaterial i
klimatskalskonstruktionens isoleringsutrymme. Byggnadsdelarnas tegelmurar har pa
vissa stéllen fornyats och tegelmuren har under arens lopp kompletterats med
expansionsfogar. Mellan tegelmuren och sockeln observerades rester av
bitumenstrykning, och pa vissa stillen mellan tegelmuren och sockeln observerades en
avledningsremsa. Avledningsremsan leder inte bort den fukt som tar sig in bakom
tegelmuren fran konstruktionen, och har inte heller limmats fast i den inre stommen. I
fasadtegelmuren observerades fogbruk som lossnat samt pa vissa stéllen sprickbildning
langs tegelmuren, som stallvis ocksa har lett till att tegelstenarna har spruckit. Pa vissa
stdllen gar sprickorna nerifran och upp langs hela tegelmuren. I byggnadens
platbeldggningar och fasadens kontaktytor observerades springor i konstruktionen,
genom vilka regnvatten kan tranga in i konstruktionen. Byggnadens elastiska fogmassor ar
gamla och skadade och har lossnat langs kanterna, vilket dven géller titningsmassan kring
platarna vid fonsteroppningarnas avvaxlingsbalkar. Regnvattenavledningen belastar
byggnadens sockel och fasadytor vid stuprérens utlopp.

Byggnadens socklar bestar i huvudsak av en blindsockelkonstruktion som karaktiriseras
som en riskkonstruktion, och bakom socklarna finns isolering av mineralull. Bakom
sockeln pa tillbyggnaden fran 1962 bestar varmeisoleringen av Toja-isolering (trafiber-
cementskivor), som karaktariseras som kanslig for skador. Den yttre vattenisoleringen
runt byggnadens sockel saknas till vissa delar. Pa sockelns utsida observerades pa vissa
stéllen ett isolerande bitumenskikt. Pa ytan pa sockelns utsida observerades stallvis
kraftig sprickbildning och natliknande sprickor som tyder pa sondervittring. I sockeln
observerades springor i konstruktionen, och sprickorna i sockeln gar stillvis ned under
markytan. Inuti sockelns betong observerades tramaterial fran byggtiden. Pa sockelns yta
observerades fargskikt som lossnat och flagat. Byggnadens armeringsjarn fanns pa vissa
stéllen nara den yttre ytan, och korrosionen pa armeringsjarnet har orsakat betydande
skador pa betongsockeln. Markytan framfor sockeln sluttar pa vissa stillen mot
byggnaden.
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Byggnadens fonster har delvis fornyats, men pa panelen mellan fonstren observerades
alderstecken och skador pa tradelarna. Motplaten bakom takfotsplaten saknades till vissa
delar.

3.2 Matningar och laboratorieundersékningar

Pa basis av fuktmatningarna observerades forhojda fukthalter i isoleringsutrymmet bakom
blindsockeln i E- och H- delarna. Forhojda fukthalter observerades ocksa vid tre andra
méatpunkter: E-delen, H-delen och isoleringsutrymmet bakom sockeln i delen fran 1977,
men vid matningstidpunkten var fukthalten i luften patagligt hog. I 6vrigt observerades inga
kdnnbart forhojda fukthalter.

Vid en sensorisk beddmning av proverna fran klimatskalskonstruktionen observerades
missfargning av isoleringsulleni ett av proverna, men i 6vrigt observerades inga namnvarda
skador eller férandringar.

Vid analys genom serieutspadning av prover fran mineralullen i klimatskalskonstruktionen
uppvisade endast tre prover en stark indikation pa skada, och mikrobméangderna i proverna
overskred atgirdsgranserna enligt forordning 545/2015. Tvd av proverna uppvisade
forekomst av flera mikrobarter som indikerar fuktskador. I 6vrigt uppvisade proverna inga
namnvarda indikationer pa fuktskador. Vid konditionsundersékningen togs tio (10)
mikrobprover fran fasaden, vilket i relation till byggnadens storlek ar ett litet antal.

Draghallfasthetsvardena i betongproverna fran sockeln var 0,7-3,8 MPa. Fem av proverna
uppvisar draghallfasthetsviarden (0,7-0,8 MPa) som indikerar ndgon grad av vittring, men
for de dvriga provernas del var draghallfasthetsvardena utomordentliga.

Enligt en kalkylmassig beddmning befinner sig 47,5 % av sockelns armering i den del som
ar uppford 1962 i karbonatiseringszonen. Det genomsnittliga karbonatiseringsdjupet for
alla prover ligger mellan 22 och 34 mm, med ett medeltal pa 28,7 mm. Mangden armering
som finns i den karbonatiserade betongen kan anses betydande.

Enligt en kalkylmassig beddmning befinner sig 28,7 % av sockelns armering i den del som
ar uppford 1972 i karbonatiseringszonen. Det genomsnittliga karbonatiseringsdjupet for
alla prover ligger mellan 10 och 61 mm, med ett medeltal pa 28,4 mm. Mangden armering
som finns i den karbonatiserade betongen kan anses betydande.

Enligt en kalkylmassig beddmning befinner sig 2 % av sockelns armering i den del som ar
uppford 1977 i karbonatiseringszonen. Det genomsnittliga karbonatiseringsdjupet for alla
prover ligger mellan 5 och 13 mm, med ett medeltal pa 8,7 mm. Mdangden armering som
finns i den karbonatiserade betongen kan anses ringa.

Enligt en kalkylmassig beddmning befinner sig 2,9 % av sockelns armering i den del som
ar uppford 1983 i karbonatiseringszonen. Det genomsnittliga karbonatiseringsdjupet for
alla prover ligger mellan 13 och 25 mm, med ett medeltal pa 20,7 mm. Mangden armering
som finns i den karbonatiserade betongen kan anses ringa.

Enligt en kalkylmassig bedomning befinner sig 2,5 % av sockelns armering i den del som
ar uppford 1990 (F-delen) i karbonatiseringszonen. Det genomsnittliga
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karbonatiseringsdjupet for alla prover ligger mellan 8 och 11 mm, med ett medeltal pa 9,7
mm. Mangden armering som finns i den karbonatiserade betongen kan anses ringa.

Enligt en kalkylmassig beddmning befinner sig 30 % av sockelns armering i den del som ar
uppford 1990 (H-delen) i karbonatiseringszonen. Det genomsnittliga
karbonatiseringsdjupet for alla prover ligger mellan 20 och 21 mm, med ett medeltal pa
20,5 mm. Mangden armering som finns i den karbonatiserade betongen kan anses
betydande.

Enligt en kalkylmassig bedomning befinner sig 1 % av sockelns armering i den del som ar
uppford 2003 i karbonatiseringszonen. Det genomsnittliga karbonatiseringsdjupet for alla
prover ligger mellan 9...13 mm, med ett medeltal pa 11,7 mm. Mingden armering som
finns i den karbonatiserade betongen kan anses ringa.

3.3 Klimatskalskonstruktionens tiathet

[ ett spargastest observerades luftlickage genom klimatskalskonstruktionen till
inomhusluften. Lackagepunkterna fanns i huvudsak vid de olika konstruktionsfogarnas
kontaktytor. Vid spargastestet observerades luftlickage vid varje testpunkt.

Pa basis av en okular besiktning och ett sparmedelstest dr konstruktionernas kontaktytor i
direkt luftkontakt med isoleringsutrymmet. Sporer och metabolismprodukter fran
mikrober som vaxer i isoleringsutrymmet kan via lackagepunkterna foras med
luftstrommarna genom konstruktionerna till inomhusluften. Luftstrommarna genom
klimatskalskonstruktionen fér ocksa med sig andra orenheter till inomhusluften, sdsom sot,
damm och isoleringsfibrer, som forsamrar inomhusluftens kvalitet.

3.4 SLUTSATSER

Vid slagregn kan fukt trdanga in i isoleringsutrymmet bakom fasadmuren och sockeln genom
fogar i det yttre skalet, genom teglet och via fonsteranslutningar samt via de observerade
skadorna. I en tegel/betong-ull-tegel /betong-konstruktion som saknar ventilation bakom
tegelmuren har fukt som trangt in i konstruktionen ingen vidg ut darifrdn. Bakom
tegelmuren transporteras fukten genom tyngdkraft dnda ned bakom blindsockeln, och
orsakar skador pad byggnadsmaterialet langs hela striackan. Luftspalten bakom fasadmuren
har, forutom ventilationen, som uppgift att avleda lackvatten som kommer in genom det
yttre skalet bort fran byggnaden med hjilp av avledningsremsan ovanpa sockeln. Nar
luftspalten saknas ar konstruktionens formaga att torka obefintlig, vilket i allmanhet leder
till fuktskador i virmeisolering, fonsterkonstruktioner, tristomme och fonsterreglar.
Foljderna av fukten visar sig som mikrobiell tillvaxt i mineralullen samt som mikrob- och
rotskador pa fonster, trdstomme samt i fonsterreglarnas trakonstruktioner. I
byggnadsdelen fran 1962 &r virmeisoleringen tunn, och virmeisoleringen i
klimatskalskonstruktionen bestar av organisk varmeisolering som ar kénslig for skador.

Tegel/betong-ull-tegel /betong-konstruktionen har ocksa brister i fradga om lufttatheten.
Bristerna forekommer i synnerhet vid fonster- och dérranslutningarna samt mellan olika
delar av konstruktionen. Fuktskador inuti vaggkonstruktionen leder, i kombination med
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den bristfalliga lufttdtheten hos konstruktionens inre skal, ofta till att konstruktionstypen
orsakar problem med inomhusluften.

Byggnadens socklar ar s.k. blindsockelkonstruktioner, som Kkaraktiriseras som
riskkonstruktioner. Bakom betongsockeln observerades isolering av mineralull. Den nedre
ytan av sockelns isoleringsutrymme ligger stillvis under markytan. Sockelns bristfalliga
vattenisolering, den bristfilliga fyllnaden och skadorna pa sockeln medfor att regn- och
smaltvatten tranger in i Kkonstruktionen och skadar isoleringsmaterialet.
Blindsockelkonstruktionen och den otillrackliga draneringen underlittar transporten av
regn- och smaltvatten in i konstruktionen och paskyndar uppkomsten av skador.

[ materialproverna fran skolbyggnadens klimatskal och sockelkonstruktion observerades
mikrobiell tillvixt som indikerar fuktskador i fem av proverna. Pa basis av en okuldr
besiktning och ett sparmedelstest dr konstruktionernas kontaktytor i direkt luftkontakt
med isoleringsutrymmet.

4. REKOMMENDERADE REPARATIONER

Marken kring byggnaden formas sa att den sluttar bort fran sockeln 1:20 pa en stricka av
minst tre meter (hdjdskillnad minst 0,15 m). Vattenisoleringen framfor sockeln férnyas,
vilket forhindrar att fukt tranger in i sockelns isoleringsutrymme och orsakar fuktskador.
Sockelns betongskador repareras med lagningsbruk/underhéllsmalning och sprickorna i
sockeln titas. Vid reparationen med lagningsbruk aterstalls via olika arbetsskeden den
basiska miljon for de blottade jarnen i betongsockeln, vilket férhindrar att
armeringsjarnet rostar.

Byggnadens lufttithet forbattras genom att konstruktionsfogarna titas fran insidan av
byggnaden. Tatningen forhindrar att orenheter och ullfibrer férs med luftstrémmarna
genom klimatskalskonstruktionen till inomhusluften i klassrummen. Med hjilp av
tdtningen forbadttrar man kvaliteten pa inomhusluften. Vid en titnings- och
inkapslingsreparation blir det skadade materialet kvar inne i konstruktionerna och
konstruktionen forblir en riskkonstruktion.

I den fortsatta planeringen utreds vilket alternativ for reparation av icke-ventilerade
fasader som ar det mest kostnadseffektiva. Ett alternativ ar att riva fasadmuren antingen
helt eller delvis och bygga upp den igen som en ventilerad konstruktion. Férnyandet av
fasadmuren har betydande kostnadseffekter. Som ett annat alternativ for
fasadreparationen undersoks inkapsling av konstruktionen och effektivisering av
ventilationen utan att fasadmuren behéver rivas. Inkapslingen ar ett formanligare
reparationssatt, men vid en tdtnings- och inkapslingsreparation avlagsnar man inte
riskkonstruktionerna i klimatskals- och sockelkonstruktionerna, utan férsoker i stillet
forhindra att de inverkar skadligt pa inomhusluften.

Om man stannar for att utféra en titnings- och inkaplingsreparation bér man samtidigt
reparera alla skador i klimatskalet och tita alla sprickor fran fasaden in i konstruktionerna,
vilka paverkar byggnadens livslangd och inomhusluftens kvalitet.
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KONSTATERADE AMNEN SOM KLASSIFICERAS SOM FARLIGA

Forekomsten av hadlsofarliga &mnen i de konstruktioner som repareras eller fornyas ska
utredas senast innan byggnadsarbetena inleds, och helst redan i samband med
genomforandeplaneringen. Ansvaret for utredningarna ligger hos den part som inleder
byggprojektet.

Saneringen och rivningen av byggnadsdelar som innehaller skadliga och farliga &mnen ska
folja myndigheternas anvisningar samt gallande lagar och férordningar om bl.a.
skyddsutrustning, arbetsmetoder och avfallshantering.

Vid konditionsundersdkningen av objektet undersoktes PCB- och blyhalterna i
fogmassorna i tillbyggnaderna fran 1990 (F- och H-delarna) och 1972. Proverna
uppvisade inga 6verskridningar av riktviardena fér de undersokta &mnena.

REPARATIONSALTERNATIVEN VID EN OMFATTANDE RENOVERING

6.1 Fornyande med tegelskivor

Den gamla fasadkonstruktionen och viarmeisoleringen rivs. Underlaget rengors
omsorgsfullt pd organiskt material och gammal isolering. Otita elementfogar och
eventuella lackagepunkter repareras.

Pa det rengjorda underlaget installeras fastkonsoler och staende skenor av metall samt
varmeisolering. Varmeisoleringen ldggs i minst tva skikt, av vilka det yttersta skiktet ar
belagt med ett vindtatt membran. Stomkonstruktionen bor vara justerbar for att kunna
anvandas for att jdAmna ut ojimnheter i underlaget. Tegelskivorna installeras pa stommen
och skivskarvarna fogas pa platsen. Utseendet motsvarar till stor del en dkta tegelmur.

Som fasadskiva foreslar vi t.ex. Stofix tegelfasadskivor, som tillverkas av dkta brant tegel.
Valet av virmeisoleringens tjocklek ar en kompromiss mellan energieffektivitet och
byggnadens utseende: man stravar efter att atminstone halvera
varmegenomgangskoefficienten, samtidigt som 6kningen av ytterviggens tjocklek maste
vara mattlig for att inte sockel-, fonster- och takfotsanslutningarna ska forvanska
byggnadens arkitektoniska uttryck.

Ny viggkonstruktion:
< inre skal

+ stenullsisolering, t.ex. Paroc eXtra, 100 mm, A=0,36 W/mK

+ stenullsisolering med vindskydd, t.ex. Paroc Cortex, 50 mm, A=0,33 W/mK

< luftspalt, 30 mm

< Stofix-tegelskiva, 20 mm

+ konstruktionens tjocklek berdknad fran det inre skalets utsida = 20 cm
% konstruktionens berdaknade U-varde ca 0,23 W/m2K
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Bild 1. Exempelbild pd konstruktionen med tegelskivor.

o o

Fordelar med tegelskivor:
+ forvantad livslangd 6ver 50 ar
+ latt och hallbar yttre skalkonstruktion
+ konstruktionens varmeisolerbarhet och tathet forbattras
+ kan dven monteras vintertid
+ konstruktionen torkar snabbt jaimfort med en dkta tegelmur
« kraver ingen pabyggnad av sockeln som en dkta tegelmur
<+ snabb installation, ger snabbt en fardig yta
+ leverantoren erbjuder méatnings- och konstruktionstjanst
< manga struktur-, firg- och férbandsalternativ

+ inte motsvarande risk for utfallningar som hos en dkta tegelmur
+ avvaxling vid 6ppningar ar betydligt enklare att utféra dn med en dkta tegelmur

Nackdelar och risker med tegelskivor:
+ fasadytans tjocklek maste 6kas fran den nuvarande, dven om 6kningen ar mycket
mattlig

+ forankringen av fasadstommens fiastkonsoler kan leda till s.k. genomborrningar

<+ begréansat urval av fogfarger jamfort med en dkta tegelmur

+ kostnaderna i allménhet hogre dn for en dkta tegelmur

+ anslutningarna och detaljerna maste planeras och utforas omsorgsfullt

+ skivfogarna kraver underhall




11/15

PROJEKTPLAN

SVENSKA SKOLCENTRUM

VASTRA SKOLSTIGEN 3, 02700 GRANKULLA
17.8.2020

6.2 Fornyande med fasadmur

Den gamla fasadkonstruktionen och viarmeisoleringen rivs. Underlaget rengors
omsorgsfullt pa organiskt material och gammal isolering. Otdta elementfogar och
eventuella lackagepunkter repareras. Pa det rengjorda underlaget installeras
varmeisolering och murkramlor. Varmeisoleringen laggs i minst tva skikt, av vilka det
yttersta skiktet dr belagt med ett vindtatt membran.

Sockeln
sockeln
barbalk

s tjocklek okas konstruktionsmaéssigt eller genom gjutning av en barbalk pa
for att bara upp den nya muren. Vid fonsterdppningarna gors likasa avvaxling med
ar for muren.

Ny vdggkonstruktion:

inre skal
stenullsisolering, t.ex. Paroc eXtra, 100 mm, A=0,36 W/mK

stenullsisolering med vindskydd, t.ex. Paroc Cortex, 50 mm, A=0,33 W/mK

luftspalt, 30 mm
fasadtegel, brant, NRT 270x130x75
o murkramlor ca 4 st./m2
konstruktionens tjocklek berdknad fran det inre skalets utsida = 31 cm = tjockleken
okar fran den tidigare
konstruktionens berdknade U-varde ca 0,23 W/m2K

r med tegelmur:

Fordela

forvantad livslangd 6ver 50 ar

héllbar och traditionell yttre skalkonstruktion
konstruktionens varmeisolerbarhet och tathet forbattras
rikligt med olika struktur-, farg- och fogalternativ

ytan blir fardig pa en gang (renmurning)

litet underhallsbehov

enkelt att fornya enskilda tegelstenar som gatt sénder

Nackdelar och risker med tegelmur:

K3
o3

K3
o3

RS
o<

fasadytans tjocklek maste 6kas avsevart fran den nuvarande

forankringen av murkramlorna kan leda till s.k. genomborrningar

sockeln maste byggas pa eller forses med barbalkar, det samma giller avvaxlingen
av Oppningarna

arbetet gar ldangsammare dn med tegelplattor

nar muren torkar kan det bildas utfillningar pa ytan

anslutningarna och detaljerna maste planeras och utféras omsorgsfullt



12 /15

PROJEKTPLAN

SVENSKA SKOLCENTRUM

VASTRA SKOLSTIGEN 3, 02700 GRANKULLA
17.8.2020

Bild 2. Exempelbild pd en platsmurad tegelvdgg. 1) inre skal 2) isoleringsskivor 3)
vindskyddsisolering 4) sammanhdngande luftspalt 5) fasadtegel

6.3 Socklar

Reparationer av sockeln
+ sockelns isolering ersatts med PUR-baserad isolering
<+ markytorna omformas
+ korrosionsskadade stillen pikas upp, armeringsjirnet rengbérs och
korrosionsskyddas varefter skadestdllena repareras med lagningsbruk
< ytorna hogtrycktvattas med hett vatten
+ socklarna underhallsmdlas
+ socklarna vattenisoleras

6.4 Stillningar och vaderskydd

Arbetet med fasadreparationen utfors under ett fast vaderskydd, alternativt fornyas
fasaden i delar sa att tillfalliga viderskydd kan anvandas. Vid monteringen och
anvandningen av stallningar ska standarderna och bestimmelserna i publikationen
Tukitelineet RIL 147 fo6ljas.
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7. KOSTNADSKALKYLER

Kostnadskalkylerna i det har stycket anger storleksklassen pa de rekommenderade
reparationerna. En exakt kalkyl 6ver reparationskostnaderna fir man genom att géra upp
planeringsdokumenten och begdara in offerter av entreprendrer. Reparationskostnaderna
paverkas avsevart av bl.a. byggkonjunkturen och reparationstidpunkten. De angivna
priserna inkluderar inte mervardesskatt.

Prelimindra kostnadskalkyler:

< tatning av den inre stommen

o 350000-390 000 €
fornyande av ytterviaggarna med tegelskivor

o 2000000-2200000<€

% fornyande av ytterviggarna med tegelmur
o 1500000-1800000 <€

+ vattenisolering och reparation av socklarna
o 350000-400000 €

+ Ovriga fasadreparationer enligt konditionsundersékningen
o 150000-200 000 €

+ byggherrefunktion, planering och évervakning samt tillstdndsavgifter
o 150000-170 000 €

< vaderskydd och byggnadsstallningar
o 400000-450000 €

+ projektreservering
o 500000 €

UPPSKATTAT MAXIMIPRIS, tegelskivor: 3 810 000 € + projektreservering
UPPSKATTAT MAXIMIPRIS, tegelmur: 3 410 000 € + projektreservering

Kostnadsprognosen kommer att preciseras under skissplaneringen nir en noggrannare
kostnadskalkyl uppgors for varje byggnadsdel. Till foljd av de preciserade planerna och
kvalitetsnivan kan kostnaderna stiga eller sjunka med 10-15 %.

8. PLANERINGSPROCESSEN

Arkitekt- och byggnadsplanerare bor anlitas for genomforandeplaneringen. Uppgifterna
fordelar sigi huvudsak enligt féljande:

Arkitektplanering:
< huvudritningar
+ farg- och materialbestimning
+ detaljutformning av plat
<+ behovliga beskrivningar och anvisningar som kompletterar ritningarna
< forhandlingar med bestéllaren och byggnadstillsynen
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ansOkan om bygglov
% huvudplanerarens uppgifter

Byggnadsplanering:
%+ konstruktionstyper
< skdrningsritningar och detaljer i konstruktionerna
ytterviggens detaljutformning
fonsteranslutningarnas detaljer
< arbetsbeskrivning for reparationerna

TIDSPLAN FOR PROJEKTET

Vi rekommenderar att genomférandeplaneringen och uppgérandet av
entreprenaddokumenten for fasadreparationsprojektet inleds sa snart som mojligt.
Planeringstiden berdknas till 12 manader. Byggnadsarbetena berdknas racka 13-15
manader. Rivningsarbetena kan inledas pa varvintern.

letglvande tidsplan fér genomforandet av projektet:

<+ godkdnnande av projektplanen och investeringsbeslut 2-3 man.
% konkurrensutsittning av skiss- och genomférande-
planeringen 2 man.
+ skiss- och genomférandeplanering 12 man.
<+ godkadnnande av planer och kostnadskalkyl 2-3 man.
+ konkurrensutsattning och forberedande av entreprenaden 2 man.
+ genomforande av entreprenaden 13-15 man.
TILLFALLIGA LOKALER

Arbetena kan utforas i etapper sa att behovet av tillfilliga lokaler minimeras. Anvandaren
ansvarar for ordandet av tillfalliga lokaler.

PROJEKTETS FORTSATTNING

Efter investeringsbeslutet kommer projektet att fortsatta i enlighet med stadens direktiv
for genomforande av bygginvesteringsprojekt med skiss- och genomférandeplanering, for
vilken planerarna konkurrensutsatts i enlighet med de mal som satts upp i projektplanen.

Av den planeringsgrupp som tillsdtts kommer man att krava specialkompetens som svarar
mot objektets egenskaper, sdsom kunskap om reparation av tegelfasader och behdrighet
som expert pa halsoriktigt byggande. Nar skissritningarna blivit klara lagger man fram de
preciserade skissritningarna for godkdnnande tillsammans med ett kostnadsforslag som
grundar sig pa dem.

[ den fortsatta planeringen av projektet kommer kriterierna for reparationsbyggande enligt
miljomarket Svanen att foljas till tillampliga delar. Den eventuella priseffekten av detta har
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inte beaktats i den prelimindra Kkostnadskalkylen, och kommer att utredas under
skissplaneringen.



