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TOIMINNAN UUDELLEEN JARJESTAMISEN / UUDEN TOIMINNAN KAYNNISTAMISEN / INVES-
TOINTIHANKKEEN TARVESELVITYS

SUOMENKIELISEN ALAKOULUN TARVESELVITYS

1. Tarve ja sen maarittely

Talousarviossa vuoden 2021 toimenpiteeksi on asetettu uuden suomenkielisen alakoulun (vl 0-6)
suunnittelun kdynnistyminen. Suunnittelu toteutetaan yhteistydssa yhdyskuntatoimen kanssa.

Suomenkielisen alakoulun tilojen tulee vastata kasvavan oppilasmaaran tarpeisiin. Koulu- ja
paivakotiverkon rakenteita ja muutostarpeita koskevassa selvityksessa (8.6.2020) esitetyn yhden
prosentin kasvun ennusteen mukaan vuonna 2030 suomenkielisessé alakoulussa olisi kauniais-
laisia oppilaita 462, mutta oppilasmaéara voi olla huomattavasti tatakin korkeampi. Méntyméen
koulun oppilasmaaran kasvu on viime vuosina ollut 1ahes kolme prosenttia. Mikali kehitys jat-
kuu viime vuosien trendien mukaisesti, kasvupaine on merkittava (ks. taulukko 3, s. 5).

Lisaksi tavoitteena olisi strategian mukaisesti siirtad esikoululaiset alakoulun yhteyteen, jotta
lapset saisivat mahdollisimman ehyen oppimispolun ja yhteisen toimintakulttuurin esiopetukses-
ta perusopetukseen. Esimerkiksi kielikylpytoiminnan jatkumo on tarkeaa. Ruotsinkielisessé ope-
tuksessa on péadytty vastaavaan jarjestelyyn, jossa esiopetus siirtyy alakoulun yhteyteen 2022.

Suomenkieliseen esiopetukseen osallistuu joka vuosi muutama tehostettua tai erityistéa tukea tar-
vitseva lapsi, jotka eivat aloita koulunkayntiddn Mantymaen koulussa, vaan siirtyvét suoritta-
maan oppivelvollisuuttaan Espooseen esim. erityisluokalle tai muuten tuettuun opetukseen. Nai-
den lasten kannalta olisi kohtuutonta, ettd Kauniaisissa esiopetusta saisi ainoastaan Méantyméen
koulussa. Tasta syysta olisi hyva nostaa pohdintaan myos sellainen ratkaisu, jossa esiopetukseen
voisi osallistua alakoulun yhteydesséa olevien tilojen lisdksi myds 1 — 2 varhaiskasvatusyksikos-
Sa.

Suomenkielisen alakoulun suunnittelussa on tarked huomioida tilojen esteettomyys, leikkipihan
turvallisuus ja viihtyisyys seka turvalliset liikennejarjestelyt. Koska kyseessa on suuri hanke, on
syyta huomioida myos vaistotilatarpeet. Vaistdajan tulisi olla mahdollisimman lyhyt ja véistoti-
laratkaisujen pedagogisesti perusteltuja.

Terveellisten, turvallisten ja esteettomien tilojen saavuttaminen on ensisijainen tavoite. On 10y-
dettéva taloudellisesti kannattavia ja pitkan aikavélin ratkaisuja suomenkielisen alakoulun tila-
ongelmiin. Tavoite on saavuttaa monikéyttoiset tilat, jotta koulutilojen kéyttoastetta saataisiin
tehostettua my®ds iltaisin ja viikonloppuisin.

1.1 Toiminta

Esiopetus on maksutonta opetusta, jota lapset saavat oppivelvollisuutta edeltdvénad vuonna. Jo-
kaisella lapsella on oikeus esiopetukseen. Esiopetuksessa kéytetdan varhaiskasvatukseen sovel-
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tuvaa pedagogiikkaa ja kunnioitetaan lasten mielenkiinnon kohteita opetuksen jarjestamisessa.
Leikki eri muodoissaan on vahvasti lasné esiopetuksen toiminnassa, mika on huomioitava tila-
ratkaisuissa.

Perusopetus tukee oppilaiden kasvua ihmisind ja yhteiskunnan jaseniné seka opettaa tarpeellisia
tietoja ja taitoja. Perusopetus tuottaa kaikille saman jatko-opintokelpoisuuden ja se on maksu-
tonta. Peruskoulussa on vuosiluokat 1-9, ja se on tarkoitettu koko 7—16-vuotiaiden ikdluokalle.

Tassa tarveselvityksessé on kyseessé alakoulurakennus, jossa on vuosiluokat 1-6, eli 7-13 vuoti-
aita oppilaita. Esikoululaiset ovat yleenséd 5-7 vuotiaita. Tahan kohtaan on syytd mainita, etta
Kauniainen on valittu mukaan Opetus- ja kulttuuriministerion kaksivuotisen esiopetuksen kokei-
luun. Kokeilu alkaa ensi syksyna ja kestaa toukokuun 2024 loppuun asti.

Kauniaisissa jarjestetddn kielikylpytoimintaa jo pdivakodista alkaen (4-5 vuotiaat). Esikoulun
jalkeen lasten kielikylpyohjelma jatkuu suomenkielisessé perusopetuksessa kielikylpyluokilla.
Kielikylpy on vapaaehtoinen opetusohjelma, joka on tarkoitettu muuta kuin ruotsin kielta idin-
kielendéan puhuville lapsille. Kielikylpy on myds tarkeéd osa Kauniaisten kaupungin kansainvali-
syysstrategiaa, joka tukee kaksikielisyytta ja kieliryhmien vélista yhteistyota laaja-alaisesti.

Opetustoiminnan liséksi koulutiloja hyddynnetdan esim. seurojen toiminnassa. Mantymaen kou-
lun liikuntasalia on mahdollista vuokrata ulkopuolisille toimijoille. Liikuntapalvelut saavat kou-
lulta listan vuokrattavista tiloista ja taman mukaan tarjoavat niitd asiakkailleen. Lisaksi Manty-
méen koulun musiikkiluokka on Musiikkiopiston kaytettavissa. Mantymaen koulun tilat ovat ol-
leet ilta- ja viikonloppuaikaan suhteellisen véahalla kéaytolla osittain siksi, etta tilat ovat kaytetta-
vyydeltdan ja toiminallisuudeltaan haastavat. Esimerkiksi Kasavuoren koulun luokkatilat ovat
ulkopuolisille toimijoille kéyttajaystavallisempia ja niitd on mahdollista vuokrata Enkora-
varausjarjestelman kautta mm. kokouskayttoon.

1.1.1 Nykytilanne

Nykyinen Méantyméen koulu on kooltaan noin 5864 m2. Méantyméen A ja B rakennukset on ra-
kennettu vuonna 1955 ja ovat kaytettavyydeltdan hankalat. Osa luokkatiloista on pienid ja sovel-
tuu huonosti taysikokoisten luokkien toimintaan. Liséksi saniteettitilat ovat vaikeasti saavutetta-
vat. Koulun ruokasaliin mahtuu 220 henkil6a kerralla. Toiminnallisuuden parantaminen vaatisi
isoja rakenteellisia muutoksia. Talla hetkelld koulu tarvitsisi noin 2-3 lisétilaa nykyiselle oppi-
lasmaaralle 462 (tilanne kevat 2021).

Viime vuosina Mantyméen kouluun on ollut lukuisia hakijoita muista kunnista, mutta oppilas-
paikkoja ei ole ollut tarpeeksi. Tilanne jatkuu samanlaisena niin kauan kuin tiloista on puutetta
ja oppilasmaéérat jatkavat kasvuaan.

Tilanpuutteen liséksi nykyinen Méantymaen koulun rakennus on sokkeloinen ja hankalakulkui-
nen. Esteettomyysselvitys tehtiin vuonna 2019 (SOVV 24.04.2019 § 30), jonka jalkeen Manty-
méen koulun esteettomyyden suunnittelu lisattiin vuoden 2020 talousarvion investointilistalle ja
sen hankesuunnitteluun hyvéaksyttiin 50.000 € suuruinen méardraha (Kayttdjahallintokunta/KH
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28.10.2019). Esteettémyyshankesuunnittelun mééararaha on siirretty vuodelle 2021 ja arvioitu
hyvaksyttdmisvaihe on toukokuussa 2021.

Méntymaéen koulun piha-aluetta on kuvattu ankeaksi ja ahtaaksi. Piha-alue ei ole riittavéan tilava
eiké viihtyisé lapsille. Nykyisin Mantymaen koulun kaytdssa on noin 30 parkkipaikkaa, joista
puolet on Palokunnantielld ja puolet Mantymaen koulun pihassa.

Syksylla 2016 on tehty sisdilmatutkimus, jonka jalkeen on tehostettu siivousta ja korjattu havait-
tuja puutteita, mm. rakenteiden tiivistyskorjauksia. Mantymaen koulun sisailma-asioita on kési-
telty sisdilmatydéryhman kokouksissa ja todettu, ettd havaitut akuutit puutteet on korjattu.

1.1.2 Tavoiteltu tilanne

Kaupunkistrategian 2018-2022 teemaan Oppimismyonteinen kaupunki siséltyy paatavoitteet
"Laadukas ja lapsilahtdinen varhaiskasvatus ja esiopetus” seké "Tasokas ja oppilaslahtdinen ope-
tus". Tavoitteena on suunnitella turvalliset, terveelliset ja esteettomat tilat esioppilaille ja perus-
opetuksen 1-6 luokkalaisille. Esiopetuksen siirtdminen alakoulun yhteyteen tukisi lapsen ehyen
oppimispolun jatkumoa.

Ideaalitilanne olisi saada alakoulu ja yldkoulu samaan rakennukseen yhtendisen perusopetuksen
tavoitteen edistdmiseksi. Koulu- ja paivakotiverkkotoimikunnan tyoryhmén paatoksen perusteel-
la téssé tarveselvityksessa tarkastellaan ainoastaan alakoulun ratkaisua.

Koulu- ja paivékotiverkkotoimikunnan raportin mukaan suomenkieliseen alakouluun pitaisi
mahtua 600 alakoululaista ja 84 esikoululaista. Viihtyisét ja toiminnan kannalta tarkoituksen-
mukaiset mitoitetut tilat ovat edellytys turvalliselle kouluarjelle. On tarkeaa, etté tilat vahvistavat
kayttajien turvallisuuden tunnetta ja luovat puitteet myonteiselle sosiaaliselle kohtaamiselle,
huomioiden eri-ikaiset ja eri kehitysvaiheissa olevat lapset.

6-13-vuotiaille tarkoitetun koulurakennuksen yhteydessé on oltava riittavan tilava ja viihtyisa
piha-alue. Kokoa tarkeampaa on pihan viihtyisyys ja aktiviteettimahdollisuudet. Lapsille on tar-
kedd saada ilmaista itsedén leikin ja erilaisten virikkeiden kautta turvallisessa ymparistossa.

Kaikilla oppilailla tulee olla yhtélaiset mahdollisuudet liikkua koulun tiloissa, myds apuvélinei-
den kanssa. Koulun oppimisympéristihin kuuluu luokkien ja ulkoalueiden lisaksi myos kayta-
vat ja ruokala.

Koulutilojen tulee olla selkedsti hahmotettavia, sill4 sokkeloiset tilat hankaloittavat kulkemista
sekd pelastamista ja pelastautumista.

On tarke&& huomioida myos turvalliset litkennejarjestelyt ja riittavat pysakointipaikat.
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1.2 Tilantarve

Vuosina 2014-2019 Mantymaen keskimaarainen oppilasmaéra kasvoi 66 oppilaalla vastaten
noin 3 prosentin vuotuista kasvua. Vuoden 2020 tilinpaatoksen mukaan Méantyméesséa on 449
oppilasta, joista 31 on muista kunnista.

Vuonna 2030 oppilasmaaré on arviolta 490-600 oppilasta (ks. taulukko 2 ja 3). Arviot perustu-
vat 1-3 prosentin kasvuennusteisiin. Tama oppilasméaéra tarkoittaisi joko 4- tai 5-sarjaista kou-
lua.

Mikali suomenkielisessé alakoulussa on vuonna 2030 noin 600 oppilasta luokissa 1-6, koulu oli-
si ns. 5-sarjainen koulu (5 x 6 x 20 oppilasta). Talldin luokat 1-6 tarvitsevat ajan myo6ta vahin-
tadn 6 luokkahuonetta lis&é.

Mikali lapsimééran kehitys noudattaa 1 %:n vaestonkasvun ennustetta ko. lasten maaré toteutuu
vasta vuoden 2040 jalkeen. Kasvu viime vuosina on ollut sen verran voimakasta, etté tarve 5-
sarjaiselle alakoululle voi tulla vastaan 2020-luvulla.

Vuonna 2030 esikoululaisten mééra on yhteensa arviolta 92-110 (ks. taulukko 4), joista suo-
menkieliseen esiopetukseen osallistuvista olisi arviolta 69-84 esikoululaista. Kauniaisiin muutta-
jista suurempi osa on suomen- ja muunkielisid, jotka yleensa valitsevat suomenkielisen esikou-
lun, joten lienee syyta olettaa, ettd esikoululaisten maara hieman pienenee ruotsinkielisella puo-
lella ja vastaavasti kasvaa suomenkielisella puolella.

Esiopetuksen ryhméakoko on pienempi alakouluun verrattuna, eli esiopetuksella on suurempi ti-
lantarve suhteessa lapsiméaaraan. Esikoulu tarvitsee kayttéonsa 6 luokkahuonetta, mikali ryhma-
koko olisi 14 lasta /ryhma ja lahtokohtana pidetdan lukuvuoden 2018 — 2019 tilannetta, jolloin
79 lasta osallistui suomenkieliseen esikouluopetukseen. Tuolloin 6 luokkahuonetta riittda kor-
keintaan 84 lapselle. Mikali lapsimaéra jonakin lukuvuotena alittaa 70, riittda 5 ryhmatilaa. Sel-
lainen lukuvuosi oli esim. 2019 — 2020, jolloin esikoululaisia oli vain 69.

Edelld kuvatun liséksi esiopetuksessa ryhmakoko voi olla my6s 20-21 lasta. Varhaiskasvatuksen
toimintana jarjestettava esiopetus asettaa vaatimuksia sen suhteen, montako neliometria lasta
kohden toiminnassa tulee olla. Esikoululaista kohden tilaa tulisi olla noin 7,1 m2.

Mikali esiopetus siirretddn alakoulun yhteyteen, lisétilantarve on yhteensé 12 uutta luokkahuo-
netta. Talloin puhutaan 800-1000 m2 listarpeesta.

Mikali kokeilu kaksivuotisesta esikoulusta saa jatkoa, lapsimaaré ja sité kautta tilantarve olisi
noin kaksinkertainen. Kaksivuotista esiopetusta ei tosin ole suunniteltu koulun tiloihin ja toivee-
na olisi, ettd 5-vuotiaita esikoululaisia ei laitettaisi koulurakennukseen.

Seuraavissa taulukoissa on kuvattu alakouluikaisten ja esikouluikaisten vaestdennusteita ja
arvioita oppilasméérien kehityksesta.



KAUNIAISTEN KAUPUNKI / (suomenkielinen opetustoimi)

GRANKULLA STAD
TARVESELVITYS
5/17

Paivaméaara Datum N:o

17.5.2021

Nr

Taulukko 1. Alakouluikaisten (7-12 vuotiaat) vaestdennuste Kauniaisissa, 2018-2025, 2030

ja 2040
Vuosi 2018 2019
7-12 -vuotiaat yhteensda 794 793
(vaestéennuste
2015/kaupunkitutkimus)
7-12 -vuotiaat yhteensd 813 822
(Vdestoennuste 2018,
kaupunkitutkimus)
7-12 -vuotiaat yhteensa 806

(vaestoennuste 2019,
Tilastokeskus)

2020

2021 2022 2023 2024
793 770 767 758 769
822 791 79 773 760
762 753 721 703 696

2025 2030 2040

775 798 812

761 744 748

668 607 608

Taulukko 2. Mantymaen koulun oppilasmaaraarviot, 1 % kasvuennusteella vuodesta 2020

(Tilinpaatds 2020)

Oppilasmadaraarviot 2018
1% kasvuennus-

teella (vuoden

2019 mukaan)

Mantymaen oppi- 389
laat, kauniaislaiset
Mantymaki, muut 51
kunnat
Mantymaki yh-
teensa

440

2019

2020

398

43

440

2021 2022 2023 2024 2025

422 426 431 435 439

31 31 31 31 31

453 457 461

466 470

2030 2040
462 510
31 31
493 541

Taulukko 3. Mantymaen koulun oppilasméaéaraarviot, 3 % kasvuennusteella vuodesta 2020

(Tilinpaatos 2020)

Oppilasmaaraarviot 2018 2019

3% kasvuennus-
teella (vuoden
2019 mukaan)

Mantymaden oppi- 389
laat, kauniaislaiset
Mantymaki, muut 51

kunnat

398

43

2021 2022 2023 2024 2025

431 443 457 470 485

31 31 31 31 31

2030 2040
562 755
31 31
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Mantymaki yh- 440 440 449 461 474 488 501 516 593 786
teensa

Taulukko 4. Esikouluikéisten (6-vuotiaat) vaestdennuste Kauniaisissa vuosille 2018-2025,
2030 ja 2040

Vuosi 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2030 2040

6-vuotiaat yhteen- 108 120 107 125 95 104 111 106 110 109
sa (Vdestoennuste
2018, kaupunki-
tutkimus)

6-vuotiaat yhteen- 101 114 92 97 102 99 88 92 91
sd (vaestéennuste
31.12.2019, Tilas-
tokeskus)

1.3 Henkilodstovaikutukset

Sivistystoimessa on syyté varata projektin suunnitteluun ja toteutukseen henkil6, jonka tyopa-
noksesta noin 50% on kohdistettu projektille. Etenkin luonnos —ja toteutusvaihe yhteistydssa yh-
dyskuntatoimen kanssa vaativat aikaa ja panostusta.

Henkilostdvaikutukset koulun ja esiopetuksen osalta tarkentuvat myohemmin. Mikéli alakoulu
laajennettaisiin viisisarjaiseksi kouluksi, tarvittaisiin 6 opettajaa liséa.

1.4 Vaikutukset kayttoasteeseen

Monikayttotilat mahdollistavat korkeamman kayttdasteen. Tavoite on saavuttaa monikayttoi-
semmét tilat, jotta koulutilojen kéyttOastetta saataisiin tehostettua my®os iltaisin ja viikonloppui-
sin.

1.5 Toteutusaikataulu

Hankkeen aikataulu tarkentuu hankesuunnittelussa. Yhdyskuntatoimen suuntaa antava aikataulu
hankkeen etenemisesta l0ytyy liitteesta 1.

Tarveselvityksen kasittelyn alustava aikataulu:

- Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunnan lausunto (SOVV 19.5.2021)
- Yhdyskuntavaliokunnan lausunto (YLKYV 8.6.2021)

- SOVV 16.6., jossa tehddan ehdotus kaupunginhallitukselle

- Kaupunginhallituksen kasittely (KH 21.6.2021) ja hyvéksynta

Lisatietoja rakennusinvestointihankkeen vaiheista ja ohjeellisista kestoista liitteessa 2.
6
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1.6 Muut vaikutukset ja selvitykset

Koulu- ja paivékotiverkkoselvityksessa (8.6.2020) on tarkasteltu tarkemmin rakenteita ja muu-
tostarpeita (liite 3.)

On tarkedd huomioida koulurakennuksen turvallisuus ja terveellisyys (ks. OPH 2021). Turvalli-
set, terveelliset ja esteettémat koulutilat ovat tarkeditd kauniaislaisten oppilaiden yhdenvertai-
suuden ja lahikouluperiaatteen toteutumiselle.

Ennen hankesuunnittelun kéynnistamista kayttajien tulee tehda tai teettdd pedagoginen toiminta-
suunnitelma, missa maaritellddn muun muassa, miké olisi pedagogisesti toimivin ratkaisu tilojen
toteutukseen.
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2. Vaihtoehtoiset ratkaisut

Ratkaisuvaihtoehdoissa ovat poimintoja koulu- ja paivéakotiverkkotoimikunnan raportista. Kaikki
vaihtoehdot, paitsi A, sisédltavat esikoulun siirron alakoulun yhteyteen.

A) Nykyisen koulukiinteiston korjaaminen ilman laajennusta

Mantymaen koulun nykyisten tilojen korjaaminen voi parantaa sisailman laatua ja esteetto-
myyden toteutumista, mutta se ei toisi toivottua lisatilaa. Tama vaihtoehto ei néin ollen vastaa
kayttajan tarpeeseen.

B) Nykyisen koulukiinteiston D-siiven purkaminen ja suuremman D-siiven vuokraaminen

Vuokraus tai leasing esim. 5+5+(5) vuotta

o

®)
®)
®)
®)

Leasing- vaihtoehdossa huollot ja remontit sisaltyvat kuukausimaksuun.
Break even point —arvio: n. 10-18 vuotta

Esteettdmyyden mahdollistavat korjaukset.

Joustava vaihtoehto seurata oppilasmaaran kehitysté.

Maanalaisen parkkihallin rakentaminen (optio).

C) Nykyisen koulukiinteiston D-siiven purkaminen ja uuden D-siiven rakentaminen

Mantymaen koulun D-siiven (noin 600m2) purkaminen ja uuden 3 kerroksisen D-siiven (n.
1800m2) rakentaminen.

©)
©)

Tarvittavat suunnittelut ym. hankevalmistelut tehty vv. 2021-2025.

Vaihtoehto vastaa tiettyihin tavoitteisiin, mutta esim. ruokalan ja pihan riittavyys jaa-
vt ratkaisematta. Yhtené ratkaisuna pihan riittavyysongelmaan on ehdotettu nykyi-
sen koulupihan laajentamista poistamalla siitd parkkipaikat, ja parkkihallin rakenta-
mista uuden D-siiven alle. Parkkipaikkojen tarvittava mééara olisi arviolta ainakin 50.
Koulukiinteiston esteettoméksi tekeminen.

D) Nykyisen koulukiinteiston laajentaminen toiselle tontille

1.2.2021 on tehty valtuustoaloite koskien Palokunnantie 9 tontin hyddyntamista suomenkielisen
alakoulun laajentamiseen. Palokunnantien tontti sijaitsee vastapéaatd nykyista Mantymaen kou-
lua. Aloitteessa ehdotetaan, ettd Palokunnantien tontille rakennettaisiin sek& kerrostaloasuntoja
ettd Mantymaéen koulun laajenemistarpeen mukainen lisarakennus. Perusteena télle on, etta kou-
lutoimintaa voidaan jatkaa turvallisesti ja tdmé& on mahdollista toteuttaa taloudellisesti, samalla
mahdollistaen uusien asuntojen rakentaminen keskeiselle paikalle.

Toiminnan tarkastelu tdmén osalta puuttuu ja vaihtoehto on vaikeasti toteutettava, koska tontti
on toisen omistajan omistuksessa ja se on kaavoitettu toiseen kayttoon.
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Pedagogisesta ndkdkulmasta ideaalitilanne olisi saada alakoulu ja yldkoulu samaan rakennuk-
seen yhtenaisen perusopetuksen tavoitteen edistamiseksi. Yhtendisen perusopetuksen hyoty on,
ettd lapset saavat kehittyd omassa tahdissa ja tutussa ympéristossa, kun peruskoulu on 1. luokas-
ta 9. luokkaan asti samassa rakennuksessa. Esikoulu samassa rakennuksessa alakoulun kanssa
edesauttaa yhteisty6td ja mahdollistaisi joustavamman koulun aloituksen. Eri rakennukseen ha-
jauttaminen taas lisdisi siirtymié entisestdan. Lapset joutuvat jo muutenkin sopeutumaan useaan
eri ympaéristoon eri vaiheissa oppimispolkuaan.

Aloite ei néin vastaa kdyttdjan tarpeita turvallisesta ja yhtendisesta alakoulusta, jos kouluraken-
nus on hajautettu useaan toimipisteeseen.

E) Nykyisesta koulukiinteistosta luopuminen ja uuden rakentaminen eri tontille

Koulu- ja paivékotiverkkotoimikunnan raportin mukaisesti uuden koulurakennuksen tulisi olla
vahintaan viisisarjainen 600 oppilaan alakoulu ja 84 lapsen esikoulu.

Tavoitteena on esteettémat, turvalliset ja modernit tilaratkaisut. Tilaratkaisut olisivat joustavia ja
muokattavissa erilaisiin tarpeisiin eri-ikdisille ja eri kehitysvaiheessa oleville oppijoille.

Pidemman ajan suunnitelma suomenkieliselle alakoululle edellyttdd kaavoituksellista tarkastelua
mahdollista uudisrakennusta varten. Tarveselvityksen hyvéksymisen jalkeen kaupunginhallitus
tekee paatoksen asemakaavan muutoksen kaynnistamisesta. Tarveselvityksen yhteydessa on sel-
vitetty vaihtoehtoisia tonttipaikkoja, joista kaikki edellyttavat kaavallista tarkastelua. Tontti-
paikkavaihtoehdot ovat:

o Saharan pallokentté
o uimahallin tontti
o nykyinen Mantyméen koulun tontti

Nykyinen Méntymaéen tontti ja uimahallin tontti ovat hyvien julkisten liikenneyhteyksien varrel-
la. Nykyinen Mantymaen tontti on ollut sijainniltaan hyva, mutta tontti ei ole tarpeeksi tilava tu-
levaisuuden tarpeille.

Seka Saharan tontti ettd uimahallin tontti ovat keskeisié sijainniltaan, rauhallisia (Saharan tontti
ehka viel& rauhallisempi) seka hyvien kulkuyhteyksien varrella ja siten molemmat soveltuisivat
erinomaisesti uudelle suomenkieliselle alakoululle ja esikoululle.

Uimahallin tontti sijaitsee hyvien yhteyksien varrella ja lahempéand Kasavuoren koulua, mika
olisi eduksi perusopetuksen yhtendisyydelle. Se on myos lahella Granhultsskolania, mika voisi
mahdollistaa paremman yhteistyon ruotsinkielisen alakoulun ja esikoulun kanssa.
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3. Vaistotilat

Méntymaéen koulun oppilasmaarén kasvaessa voidaan selvittad koulu- ja péaivakotiverkkotoimi-
kunnan raportin mukaisesti valiaikaisjarjestelynda Odenwallin tilojen kéyttoa v. 2022-2024.

Uuden paivakodin valmistuminen Villa Anemone —kiinteistoon vuoden 2022 syksylld mahdol-
listaa varhaiskasvatuksen luopumisen joko Bergan kiinteistostad (Uimahallin tontilla) tai Oasenin
Kiinteistosta (Saharan tontilla) tai molemmista. Oasenin tiloissa on vain esiopetusikéisia lapsia,
Bergan kiinteistdssa 1 — 5 —vuotiaita lapsia. Kummassakin on nelja luokkahuonetilaa, jotka on
kevyin ratkaisuin muutettu varhaiskasvatukselle soveltuviksi tiloiksi.

Mikali korjaaminen/rakentaminen kohdistuu vain koulurakennuksen tiettyihin osiin, edell& ku-
vattuja vaihtoehtoja voidaan kayttaa. Lisdksi voidaan miettia Kasavuoren koulukeskuksen A-
siiven kayttoa (valmistunee vuonna 2028) tilatarpeeseen ennen kuin uusi alakoulu valmistuu.

Mikali Mantymaen koulu puretaan kokonaan, tullaan tarvitsemaan suurempia valiaikaisia tila-
ratkaisuja esim. vuokraamalla tiloja, kuten vaihtoehdossa B).

11
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4. Alustavat kustannusselvitykset

Seuraavaksi esitelldan kayttajan tarpeita parhaiten vastaavien vaihtoehtojen (B, C ja E) kustan-
nusarvioita, jotka perustuvat koulu- ja paivakotiverkkotoimikunnan raporttiin seka yhdyskunta-
toimen ja sivistystoimen karkeisiin laskelmiin.

Vaihtoehto B. Nykyisen koulukiinteiston D-siiven purkaminen ja suuremman D-siiven vuok-
raaminen

Yhdyskuntatoimen arvion mukaan kustannukset olisivat seuraavat:

o 16,5-20€/m2/kk, joka on 356t€-432t€/vuosi
o Rakennuttaminen, suunnittelu, purku ja perustamiskustannukset olisivat 500t€
o Mahdollisuus lunastaa itselle leasing-kauden jalkeen jdannosarvolla noin 250t€

Vaikutus kéyttotalouteen olisi noin 356t€-432t€/vuosi + 37t€/vuosi
Optiona (50-paikkainen) parkkihalli: 1-2,5M€ => vaikutus kdyttotalouteen 73t€-182t€
o Muun koulun korjausvelat 4,14M€ => vaikutus kayttotalouteen 292t€

Vaihtoehto C. Nykyisen koulukiinteiston D-siiven purkaminen ja uuden D-siiven rakentaminen

o Kustannusarvio 7-10M€ (paikalla rakennettu), vaikutus kayttotalouteen 800t€ (jos

10ME€) ensimmadisend vuotena.
o Kustannusarvio 5,5-7M€ (ns. siirtokelpoinen rakennus), vaikutus kdyttotalouteen

560t€ (jos 7TM€) ensimmdiisend vuotena.
o Muun koulun korjausvelat 4,14M€ => vaikutus kéyttotalouteen 292t€
Vaihtoehto E. Nykyisesta koulukiinteistésta luopuminen ja uuden rakentaminen eri tontille
Uuden noin 6 800 nelidn koulurakennuksen rakennuttamisen arvioidut kustannukset ovat noin

27 miljoonaa euroa, ja sisdinen vuokra olisi arviolta noin 2,7milj. euroa vuodessa. Tassa laskel-
massa ei ole mukana kalustaminen tai opetustekniikka (jotka olisivat arviolta parin miljoonan

euron luokkaa).

4.1 Kayttotalousvaikutukset

Vaikutus koulun kéyttétalouteen tarkentuu, kun hankkeen kokonaisuus on selvitetty.
Maéntymaden koulun nykyinen sisdinen vuokra on suuruudeltaan 778 300e vuodelle 2021.

12
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Jokaisen vaihtoehdon investointikustannusten pohjalta on laskettu vaikutukset kdyttétalouteen
(kuvattu edelld).
4.2 Investointikustannukset

Investointikustannuksissa on 20 vuoden lyhennysaika ja 3,5 prosentin korko padomalle. Nama
kustannukset vaikuttavat kayttotalouteen sisdisessa vuokrassa.

Investointikustannukset eri vaihtoehdoissa ovat seuraavat:
A) noin 5M€
B) vuotuinen maksu 356t €- 432t €

C) 5,5-10M €
E) 27M €

4.3 Korjauskustannukset
Listaus Mantymaen koulukiinteistdn arvioiduista korjausveloista on esitetty liitteessé 4. Yhteen-

sé korjausvelkaa on noin 5 miljoonaa euroa.

Nykyisen koulukiinteiston tasearvo on noin 5 miljoonaa euroa.

13
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5. Vaihtoehtojen vertailu ja johtopaatos
Plussat Miinukset

Nykytilanne, sisdinen vuokra
778 300e (vuosi 2021)

A. Nykyisen koulukiinteiston korjaaminen
ilman laajennusta

Tiedossa olevat korjausvelat noin SM€ =>
vaikutus sisdiseen vuokraan 364t€

v’ Esteettdmyys ja sisail-
ma voivat kohentua.

v" Rakennushistoriallinen
arvo / merkitys?

v Korjausaste alle 50%
(korjaustoimenpiteiden
kustannukset suhteessa
uuden rakennuksen
hankintahintaan)

- Nykyisen rakennuksen
korjaaminen ei tuo tar-
vittua lisétilaa alakou-
lulle eikd mahdollista
esikoulun siirtymista
samaan rakennukseen.

- Tulevaisuuden korjaus-
tarpeet?

B. Nykyisen koulukiinteiston D-siiven
purkaminen ja suuremman D-siiven
vuokraaminen

Vaikutus kayttdtalouteen olisi noin 356t€-
432t€/vuosi + 37t€/vuosi

Optiona (50-paikkainen) parkkihalli: 1-2,5M€ =>
vaikutus kayttotalouteen 73t€-182t€

Muun koulun korjausvelat 4,14M€ => vaikutus
kéyttotalouteen 292t€

[Iman parkkihallia: 761t€/vuosi
Parkkihallin kanssa: 1,05M€/vuosi

v Rakenteeltaan jousta-
va; rakentuu tarpei-
den ja kasvun mu-
kaan véestokehitysta
seuraamalla (tulevai-
suutta on vaikea en-
nustaa).

v' Leasing on hinnaltaan
Kilpailukykyinen ja
kustannuksilta 1&-
pindkyva ja ennakoi-
tava vaihtoehto.

v Nopealla aikataululla
mahdollista saada.
(Rakennuslupa hoituu
jalkikéateen, jos teh-
daéan siirtokelpoisesta
pysyva rakennus).

v' Leasing-ratkaisu

- Ei tuo valttamatta lisaa
tilaa ruokalaan, liikunta-
saliin eika pihalle, joka
on erittéin tarkea esi-
koululaisille.

- Piha-alueen laajentami-
sen voisi toteuttaa ra-
kentamalla maanalainen
parkkihalli, joka nostaa
kustannuksia.

- Muun koulurakennuk-
sen esteettdmaksi teke-
minen vaatii lisakustan-
nuksia.
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mahdollistaa riskien-
hallinnan ja jakami-
sen toisen osapuolen
kanssa.

v’ Esteettdmyys D-
siipeen.

v" Esikoulu alakoulun
yhteyteen.

C. Nykyisen koulukiinteiston D-siiven

purkaminen ja uuden D-siiven raken-

o Kaustannusarvio 7-10M€

(paikalla rakennettu),
vaikutus kéyttotalouteen
800t€ (jos 10ME€) en-
simmaisend vuotena.
Kustannusarvio 5,5-7M€
(ns. siirtokelpoinen ra-
kennus), vaikutus kaytto-
talouteen 560t€ (jos
7M€) ensimmadisend
vuotena.

Muun koulun korjausve-
lat 4,14M€ => vaikutus
kayttdtalouteen 292t€

Kokonaissumma 852t-1,09M€

v D-siipi olisi esteetto-
masti rakennettu.

v" Toisi suunniteltua li-
satilaa.

Tontin riittavyys?

Piha-alueen laajentami-
sen voisi toteuttaa ra-
kentamalla maanalainen
parkkihalli, joka nostaa
kustannuksia.

Ruokalatilan riittavyys?

Ovatko tilat ja leikkipi-
ha riittavat ja asianmu-
kaiset myos esikoululai-
sille?

Ei ole joustava ratkaisu,
joka huomioisi vaeston-
kehityksen.

D. Nykyisen koulukiinteiston laajentami-

nen toiselle tontille

v’ Toisi lisétilaa ja olisi
esteeton.

Aloite ei vastaa kaytta-
jan tarpeita, jos koulura-
kennus hajautetaan use-
aan pisteeseen. Ei tur-
vallisin ratkaisu pienille
lapsille.

Tontti ei ole kaupungin
omistuksessa.

E. Nykyisesta koulukiinteistdsta luopumi-

nen ja uuden rakentaminen eri tontille
Saharan tontti

v Mahdollisuus parem-
paan koulurakennuk-
seen, ratkaisu aiem-

Uudisrakentamisessa
kustannukset ovat kor-
keammat

15
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- Uimahallin tontti
- Nykyinen Mantymaden tontti

Siséinen vuokra olisi arviolta noin 2,7 milj. euroa
vuodessa.

piin ongelmiin (estee-
ton, terveellinen, tur-
vallinen, viihtyisa, ti-
lava)

Mahdollista huomi-
oida paremmin pie-
netkin lapset ja esi-
koululaisten tarpeet.

Leasing-
mahdollisuus; mah-
dollistaisi pienemman
rakennuksen ja jous-
tavan rakenteen lap-
simadrien kehityksen
ja tilatarpeiden mu-
kaan.

Sahara: liikuntamah-
dollisuudet lahella

Uimahalli ja Manty-
maéki: hyvét julkiset
liikenneyhteydet

Uimabhalli: 1&hella
Kasavuorta ja Gran-
hultsskolania. Fyysi-
nen laheisyys mah-
dollistaisi tiiviimpaa
yhteistyota.
Energiatehokkaampi
Uudessa rakennuk-
sessa matalammat

vuosikorjauskulut

Sé&astoa pidemmalla
aikavalilla?

Rakennusprojekti on
pitkakestoinen

Mantymaki: liian pieni
tontti

Nykyisen rakennuksen
korjausaste alle 50%
(korjaustoimenpiteiden
kustannukset suhteessa
uuden rakennuksen han-
Kintahintaan).
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LITTEET:

- Liite 1. Alakoulun alustava hankeaikataulu (Extranet)

- Liite 2. Kauniaisten kaupungin rakennusinvestointihankkeen vaiheet
- Liite 3. Koulu- ja paivékotiverkkotoimikunnan raportti (KH 8.6.2020)
- Liite 4. Mantymaden koulun korjausvelat (Extranet)

Lahteet:

OPH 2021, Opetushallituksen ohjeistus ”” Turvallinen ja terveellinen pdivakoti- ja koulurakennus”.
https://www.oph.fi/fi/koulutus-ja-tutkinnot/turvallinen-ja-terveellinen-paivakoti-ja-koulurakennus#b4ac07e

17



