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Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 18.05.2021 § 55

Kokous pidetddn sdhkoisena etdkokouksena Microsoft Teams -jarjestelman
vélitykselld. Lasnaolijat todetaan nimenhuudolla ja samalla todetaan, etta kaikilla
on ndko- ja dadniyhteys toisiinsa. Valiokunta on paatosvaltainen, kun enemman kuin
puolet jasenistd on lasna.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Puheenjohtaja toteaa lasna olevat seka kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

Valiokunta valitsee kaksi poytakirjantarkastajaa.

Lasndolijat todettiin nimenhuudolla ja samalla todettiin, etta kaikilla on nékoé- ja
daniyhteys toisiinsa. Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi. Poytakirjantarkastajiksi valittiin Christel Lamberg-Allardt ja
Elina Evasoja.
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Viranhaltijoiden paatospoytéakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 18.05.2021 § 56

Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hallintosdannon 24 § 1 momentin mukaan ottaa kasiteltdavakseen alaisensa
viranhaltijan toimivaltaan siirretyssa asiassa tehdyn paatoksen, jollei
kaupunginhallitus, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian
ottamisesta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelya koskevia
asioita.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti ldhetetty viranhaltijoiden
paatospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatoksista.
Paatosluettelo on esityslistan oheismateriaalina luottamushenkildiden
Extranetissa. Puheenjohtajalle viranhaltijapaatdkset on toimitettu sahkoisesti
hallintosdaannon 25 §:n 3 momentin maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa, jossa
kuntalain 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Taman
varmistamiseksi valiokunnan jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
yhdyskuntatoimenjohtajalle tai toimialasihteerille ne paatokset, joihin harkitsevat
otto-oikeuden kayttamista ja mielellddn myos ne paatokset, joista muutoin
toivovat lisatietoja kokouksessa.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

pPaatos:

Oheismateriaali:

Valiokunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilmenevat paatokset ja
paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Poydalle jaettiin kuntatekniikkapaallikon paatods 11.5.2021 § 12.

Paatosehdotus hyvaksyttiin em. paatds mukaan lukien.

Viranhaltijapdatosten paatosluettelo (Extranet)
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Lausunto yleishallinnolle, ICT Roadmap 2021-2023 (entinen digitalisaatio-ohjelma)
YLKV 18.05.2021 § 57
19/00.01.02.02/2021

Lisatiedot:

tietohallinnon kehittamispaallikko Tuija Gustavsson, puh 050 337 4997
hallintojohtaja Camilla Soderstrom, puh 050 411 0205
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunginhallitus kasitteli kaupungin toista digitalisaatio-ohjelmaa 11.01.2021 §
3 jattden sen poydalle seka 25.01.2021 § 12 palauttaen sen esityksen mukaisesti
valmisteluun.
https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&i
d=202125-5

Digitalisaatio-ohjelmasta tulleen palautteen perusteella ja sen johdosta kdaydyn
sisdisen keskustelun perusteella paadyttiin esittdmaan asian palauttamista
kokonaisvaltaiseen uuteen valmisteluun. Valmistelussa tuli kiinnittdaa entista
enemman huomiota tarveldhtdisen ohjelman suunnitteluun, huomioiden
kaupungin kokonaisarkkitehtuuri (palvelut, prosessit, tietojarjestelmat, tiedot ja
teknologiat). Asiakirja tuli saattaa kaupunginhallituksen uuteen késittelyyn
valtuustokauden loppuun mennessa.

Digitalisaatio-ohjelma on nyt muokattu tiekartan/roadmapin muotoon (liitteena).
Kolmivuotisessa ICT Rodmapissa maaritelldan ne keinot, joilla kaupunki toteuttaa
strategiassaan painopistealueiksi maariteltyja kokonaisuuksia. Taman lisaksi
pyritdadan huomioimaan kaupungin tulevat tarpeet ja yhteiskunnan kehityksen
suuntaus.

Kauniaisten kaupungilla on kaytéssaan yli 100 eri jarjestelmaa, joista osa on
ulkoistettuja ja osa tuotetaan sisdisena palveluna. Palveluiden ja jarjestelmien
hankinnassa ei ole aikanaan huomioitu kokonaisarkkitehtuuriajattelua, jonka
johdosta jarjestelmien kokonaisuus edellyttda edelleen jarjestelmien,
palveluntuottajien ja sopimusten harmonisointia. Osa jarjestelmista ei tayta
tiedonhallintalain edellytyksia. Roadmapissa on huomioitu ndiden edellyttamat
muutokset.

ICT Roadmapin sisaltdoon vaikuttaa ylla mainittujen lisaksi julkisten
tietohallintojarjestelmien kehittamishankkeet, kansallinen ja EU-lainsdadanto,
EU:n digitavoitteet, Suomen digitavoitteet, nykyteknologia seka kaupungin
jarjestelmien elinkaarien asettamat rajoitteet.

Kolmivuotiskauden 2021-2023 aikana pdapaino on ensisijaisesti laillisten
velvoitteiden tayttdmisessa ja nykyisten olemassa olevien toimintojen ja
tyoskentelymenetelmien seka prosessien lapikdymisessa, kuvantamisessa ja
parantamisessa. Tavoitteena on saada IT-infrastruktuuri ja jarjestelmapalvelut
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sille tasolle, milla varmistetaan tulevaisuuden kettera kehittaminen ja joustava
tyoskentely.

Valiokunnilta on pyydetty lausunnot uudesta ICT Roadmapista.

Ehdotus yhdyskuntavaliokunnan lausunnoksi:

Yhdyskuntavaliokunta kasitteli asiaa edellisella valmistelukierroksella
kokouksessaan 1.12.2020 § 125 ja paatti antaa kaupungin digitalisaatio-
ohjelmasta 2021-2023 esityksen mukaisen lausunnon:

https://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=
20203023-4

Yhdyskuntavaliokunnan lausunto on otettu hyvin huomioon nyt kasittelyssa
olevan ICT Roadmapin valmistelussa. Lisdksi toimialoilla on ollut mahdollisuus
vield tdydentaa ja tasmentda dokumenttia ennen sen lausuntokierrokselle
l[ahettamistd. Nain ollen asiaan ei ole juurikaan uutta lausuttavaa yhta
jatkovalmistelussa huomioon otettavaa seikkaa lukuun ottamatta.

Roadmapin asiakohdassa 3.2.2 lukee seuraavasti: ”“Kdydaan lapi nykyiset
palvelimet ja siirretaan kriittiset toiminnot ulkoistettuihin konesaleihin.”

Edellisen kerran vastaava lapikdaynti tehtiin vuonna 2016 ja silloin paadyttiin
valmiusnakokulman perustella pitamaan serverit kaupungin omissa tiloissa.

Serveritilat kaupungintalolla eivat tuolloin tayttaneet kaikkia vaatimuksia ja mm.
tilojen jadhdytyslaitteet olivat kayttoikdnsad paassa. Lisaksi haluttiin varautua
kaupungintalon mahdolliseen purkamiseen tai laajaan peruskorjaukseen
lahitulevaisuudessa ja siirtaa serverit hyvissa ajoin kaupungintalolta pois. Vuonna
2016 kaupungin valmiusjoryssa paatettiin, ettd asianmukaiset serveritilat
rakennetaan kalliosuojaan tulevan investoinnin yhteydessa. Hanke suunniteltiin ja
toteutettiin vuosina 2016-2019 serveritilan osalta tietohallinnon maarittelemien
uuden serveritilan vaatimusten ja varustusten pohjalta. Ennen mahdollista
kaupungin palvelinten siirtoa ulkoistettuihin konesaleihin tuleekin selvittda oman
konesalin kaytto ja sen tarve valmiuden ylldapidossa sekd mahdollisen ulkoistuksen
vaikutukset toiminnan jatkuvuuden turvaamiseen.

Seuraavat pienehkot paivitykset on jo saatettu tietohallinnolle huomioon
otettaviksi RoadMapin lopullisessa versiossa:

Taydennys tilakeskuksen tekstiosioon:

Kiinteistéjen sisdilmaolosuhteita mittaavaa jérjestelmdd on pilotoitu Villa
Bredassa, Granhultsskolanissa ja Svenska skolcentrumin H-osalla, joista saatu
hyvié kokemuksia.

Nuorisotalon saneeraushankkeessa olosuhdevalvontajdrjestelmd tulee olemaan
osa rakennusautomaatiojdrjestelmdd ja siihen liitetddn myés kéyttéasteen
mittaus.


https://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20203023-4
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Rakennusautomaatiojérjestelmd vaatii pdivittémistd Iéhivuosina. Kevddlld 2021
on kartoitettu erilaisia vaihtoehtoja ja hankkeesta on tarkoitus kdynnistédé
hankesuunnittelu, kun LVI-asiantuntija on palkattu.

Muutos (kursiivilla) maankdyton tekstiosioon:

Paikkatietoaineistojen rajapintapalvelujen kehittdminen.

Varaudutaan valtakunnallisten paikkatietohankkeiden edellyttamiin
toimenpiteisiin:

- Kansallinen maastotietokanta (KMTK, maanmittauslaitos)

- Paikkatietoalusta{PTA-maanmittaustaitos)*

- Rakennetun ympariston tietojarjestelma (R¥HH RYTJ, ymparistoministerid)
- Valtakunnallinen osoitetietojérjestelmd (maanmittauslaitos)

* Paikkatietoalusta —nimen kayttd MML:ssa lopetettu ja PTA:n palveluista osa
ajettu alas. Jatkokehitettavat palvelut eivat edellyta kaupungin toimenpiteita.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Liitteet:

Jakelu:

Valiokunta merkitsee tiedoksi ICT Roadmapin 2021-2023 ja antaa omalta osaltaan
esityksen mukaisen lausunnon kaupunginhallitukselle asian jatkokasittelya
varten.

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Road Map tiekartta

Yleishallinto
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Yhdyskuntavaliokunta §58 18.05.2021

Lausunto Jorvin asemakaavan (alue 630205) muutosehdotukseen (Espoon kaupunki)
YLKV 18.05.2021 § 58
421/10.00.00.01/2021

Lisatiedot:

maankdyttoinsin6ori Nina Forsberg, puh. 050 411 1851

etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Lausuntopyynto

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta on varannut Kauniaisten kaupungille
mahdollisuuden antaa kannanotto Jorvin asemakaavan muutosehdotuksesta
(alue 630205) 21.5.2021 mennessa.

Kaavahankkeeseen liittyva materiaali on nahtavilla 19.4. — 18.5.2021 osoitteessa:
https://beta.espoo.fi/fi/hankkeet/jorvin-sairaalattsection-1524

Asemakaavaehdotuksen sisalto ja vaikutukset

Kaava-alue kasittaa Jorvin sairaala-alueen lahiymparistdineen rajautuen
ymparoiviin katu- ja virkistysalueisiin. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan
Jorvin sairaalan uuden osastorakennuksen toteuttaminen seka HUS:n
sairaalatoimintojen laajentaminen sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueella. Lisaksi alueen liikennettd ja pysakointia jarjestelldan
uudelleen ja sairaalatilojen saavutettavuutta parannetaan.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 19,04 ha ja se on koko laajuudeltaan
osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (YS). Alueelle on osoitettu kokonaisuudessaan rakennusoikeutta
196 000 k-m? koostuen Jorvin sairaalan (150 000 k-m?), Espoon sairaalan

(30 000 k-m?), Jorvin asuntoalueen (12 000 k-m?), Keinumaen koulun (2 000 k-m?)
seka paivakodin (2 000 k-m?) osuuksista. Asuntorakentaminen, paivikoti ja koulu
on osoitettu omille rakennusaloilleen erotuksena alueen
paakayttotarkoituksesta. Espoon sairaala on osoitettu omalle rakennusalalleen
sairaalan sijaitessa omalla tontillaan. Asemakaavan muutoksen my6ta alueen
rakennusoikeus kasvaa 26 000 k-m?. Rakentamisen korkeutta on rajoitettu
sairaalarakennusten rakennusalojen osalta rakennuksen vesikaton ylimman
kohdan korkeusaseman merkinnéilla (+47.00 — +56.00). Asuntoalueen,
paivakodin ja koulun rakennusten korkeus on rajoitettu kerrosluvulla II.

Alueen pysakointi tulee sailymaan nykyisellaan pysakointilaitoksissa, eika niiden
ajoyhteyksiin tai paikkamaariin tule muutoksia. Ulkona sijaitsevia
pysakdintipaikkoja uudelleen jarjestelldaan ja poistetaan tarvittavilta osin. Ulko-
alueen kokonaispysakdintipaikkamaara tulee uuden osastorakennuksen myota
hieman kasvamaan.

Asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia
suunnittelualueen ulkopuoliseen liikenneverkkoon. Turuntiehen ja


https://beta.espoo.fi/fi/hankkeet/jorvin-sairaala#section-1524
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Karvasmaentiehen rajautuvan Jorvin sairaala-alueen sisalla tapahtuu tontin
sisdisia ajoyhteyksien seka kavely- ja pyorareittien muutoksia, mutta Turuntien ja
Karvasmaentien jarjestelyt pysyvat nykyiselldan niin ajoneuvoliikenteen kuin
kavelyn ja pyorailyn osalta. Myds joukkoliikenteen jarjestelyt pysyvat ennallaan,
eika niihin puututa tassa kaavamuutoksessa.

Asemakaavan muutos kohdistuu jo rakennetulle alueelle, eikd muutoksella
arvioida olevan merkittdvia vaikutuksia luontoon. Varsinaisia suojelukohteita ei
ole osoitettu, mutta asemakaava-alueen itdreunan metsaalue on maaratty
sailytettavaksi metsdisena. Talle alueelle on osoitettu myds sailytettava liito-
oravayhteys.

Kaavaratkaisun aiheuttama vaikutus maisemaan on sairaalarakennusten
nakyminen kulttuuriymparistdssa. Kaavan toteutuksen myo6ta uusia
sairaalarakennuksia voidaan toteuttaa alueelle, jossa ne erottuvat yli pitkien
nakymalinjojen. Valokuvasovituksin tutkittuna uuden rakentamisen vaikutukset
kaukomaisemaan ovat kuitenkin melko vahaisia, silla rakentaminen sijoittuu
kohtiin, jotka jo nyt nayttaytyvat ymparistostaan erottuvina. Vaikutusten
[ahimaisemaan, erityisesti nakymiin Karvasmdentien suuntaan, odotetaan olevan
voimakkaampia. Toteutuksen vaikutusta maisemaan ohjataan rajoittamalla
rakennusten korkeutta sekd maaraamalla asemakaavalla suunniteltavan
ympariston laatutasosta. Kaavassa rakennusten lahiymparistdon on maaratty
istutettavaksi suureksi kasvavia puita. Lisaksi oleskelupihoille tulee istuttaa puita
ja pensaita. Kasvillisuuden avulla rajataan nakymia ja sidotaan sairaalaymparistoa
[aheiseen kulttuurimaisemaan.

Asemakaavan muutos parantaa sosiaali- ja terveydenhuollon toimintaedellytyksia
suunnittelualueella. Sairaala-alueen tilojen kehittamiselld on positiivisia
vaikutuksia ihmisten terveyteen ja vdaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin.

Asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan suoria vaikutuksia Kauniaisten
maankdyttéon. Asemakaavan muutoksen valmistelussa on huomioitu maisema-
ja luontoarvot. Asemakaavan muutos mahdollistaa sosiaali- ja terveydenhuollon
toimintojen kehittamisen alueella, mika vaikuttaa positiivisesti seudulliseen
terveydenhuollon palvelutasoon.

Hallintosdanndn mukaisesti (§ 20) valiokunta antaa kaupungin lausunnot
tehtavaalueeseensa kuuluvissa asioissa.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Yhdyskuntavaliokunta lausuu, etta Kauniaisten kaupungilla ei ole
huomautettavaa Jorvin asemakaavan (alue 630205) muutosehdotukseen. Lisaksi
valiokunta lahettaa asian edelleen tiedoksi KH:lle.

Aikataulusyista tama asia tarkastetaan kokouksessa.
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Jakelu:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Tama pykala tarkastettiin valittomasti.

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta



KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRIA 6/2021 11
Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta §59 18.05.2021

Suunnittelutavoitteet, asemakaavan muutos, 1. kaupunginosan kortteli 1004 seka puistoalueet
(Bensowinkujan itapuoli)

YLKV 18.05.2021 § 59
119/10.02.03/2021

Lisatiedot:
maankdayttoinsin6ori Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Tausta

Maankayttoyksikko kartoitti syksylla 2019 vireilld olevan Gresantie 1-5 (Bensowin
alue) asemakaavan muutoksen valmistelun yhteydessa Bensowinkujan itdpuolen
alueen maankaytollista kehityspotentiaalia kokonaiskuvan hahmottamiseksi ja
paatyi siihen, ettd Bensowinkujan itdpuolelle olisi mahdollista parhaiten sijoittaa
paloasemarakennus seka jaljelle jaavalle alueelle asuinkerrostalorakentamista,
mikali aluetta voitaisiin tutkia kokonaisuutena maanomistusrajoista riippumatta.
Kaupunki omistaa voimassa olevassa asemakaavassa paloasemarakennukselle
varatun tontin 1-1004-2 (Bensowinkuja 4) seka sen eteldpuolisen puistoalueen.
Tontti 1-1004-1 (Bensowinkuja 2) on yksityisessad omistuksessa ja se on voimassa
olevassa kaavassa osoitettu toimistorakentamiseen. Maanomistajan mukaan
toimistorakentamisen toteuttamiselle ei ole 16ytynyt kysyntda ja maanomistaja
on esittanyt tontin kehittamismahdollisuuksien selvittamista asuinrakentamisen
osalta. Tontin 1-1004-1 omistaja haki maankayttoyksikon kanssa kaytyjen
neuvottelujen perusteella asemakaavan muutosta siten, etta alueen
maankdytt6a muutettaisiin asuinkerrostalorakentamiseen yhdessa kaupungin
omistamien alueiden kanssa paloasemarakennuksen sijoittaminen alueelle
huomioiden.

Kaupunginhallitus paatti 7.9.2020 § 147 etta 1. kaupunginosan korttelin 1004
(Bensowinkuja 2-4) seka osan puistoaluetta kasittavan alueen asemakaavaa
muutetaan siten, etta alueelle on mahdollista sijoittaa paloasemarakennus seka
townhouse-tyyppista tai matala-asuinkerrostalorakentamista. Lisdksi KH edellytti
paatoksessdan seuraavaa: Rakennusoikeuden maara ja kerroksisuus seka
kaupunkikuvalliset ratkaisut maarittyvat suunnitteluprosessissa. Suunnittelussa
tulee kiinnittaa erityista huomiota suunnitelman ymparistdon sovittamiseen.
Asemakaavamuutoksessa tulee tutkia ja esittda vaihtoehtoisia ratkaisuja
rakennusoikeuden maarasta, rakennusten sijoittelusta ja suunnitelluista
rakennustyypeista. Lisaksi KH hyvaksyi asemakaavan muutoksen
kaynnistamissopimuksen seka oikeutti kaupunginjohtajan tekemaan
sopimukseen tarvittavia teknisia korjauksia seka allekirjoittamaan sopimuksen.

Kaavoituksen kdynnistdmissopimus (oheismateriaalina luottamushenkiléiden
Extranetissa) on allekirjoitettu 23.10.2020 ja siind on sovittu mm. kaavoitukselle
asetetuista yleisista tavoitteista, asemakaavan muutoksen kdynnistamiseen
liittyvista ehdoista sekd asemakaavan muutoksen laadinnan tavoiteaikataulusta.
Sopijapuolten tavoitteena on laadittavalla asemakaavan muutoksella
mahdollistaa teknisesti ja taloudellisesti toteuttamiskelpoisen asuinrakentamisen
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seka paloasematoimintaa palvelevan rakennuksen sijoittaminen alueelle.
Sopimuksen mukaan asemakaavan muutos on tavoitteena saada
kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyyn vuoden 2022 aikana. Sopimus
raukeaa mikali jompikumpi sopijaosapuoli katsoo, etta jatkamisedellytyksia
sovittujen tavoitteiden mukaisesti ei ole. Laadittu sopimus raukeaa myos mikali
asemakaavan muutosta ei ole hyvaksytty Kauniaisten kaupunginvaltuustossa
31.12.2022 mennessa.

Asemakaavan muutoksen perusratkaisun linjaamiseksi on KH:n paatéksen
mukaisesti tutkittu kolmea suunnitelmavaihtoehtoa. Vaihtoehdot eroavat
asuinrakentamisen osalta keskenaan rakennustyypin, sijoittelun ja
rakennusoikeuden maaran osalta. Paloasemarakennuksen sijainti on kaikissa
suunnitelmavaihtoehdoissa osoitettu paloasematoiminnan ja kaupunkirakenteen
kannalta optimaalisesti Bemsowinkujan alkupdahan. Myos
paloasemarakennuksen koko ja sijoittelu tontilla ovat eri
suunnitelmavaihtoehdoissa samat. Lisdksi on tutkittu myos
paloasemarakennukselle suunnitellun alueen vaihtoehtoinen toteuttaminen
asuinrakentamiseen.

Nyt kasittelyssa olevaan kaavahankkeeseen kytkeytyy myos Bensowinkujan
toisella puolella oleva Gresantie 1-5 kaavahanke, jossa tavoitteena on mm.
osoittaa Bensowinkujan lansi- ja eteldpuoliset alueet asumiseen. Gresantie 1-5
kaavahanketta koskeva kaavaluonnos on ollut nahtavilla syksylla 2019 ja siina
Bensowinkujan lansi- ja eteldapuolelle on osoitettu 2—3 kerroksista
asuinrakentamista. Gresantie 1-5 maanomistajan tahtotilana on ollut tutkia
luonnosvaiheen jalkeen vaihtoehtoisia toteutusratkaisuja alueelle. Vaikka
Gresantie 1-5:n ja Bensowinkujan itdpuolen kaavahankkeet etenevatkin erillisina
prosesseina, on perusratkaisun |6ytdminen suunnittelun pohjaksi nyt kasittelyssa
olevan kaavahankkeen osalta olennaista myos Gresantie 1-5 kaavahankkeen
jatkosuunnittelun kannalta, jotta alueesta muodostuisi kokonaisuutena
tasapainoinen.

Vaihtoehtoiset tarkastelut ja perustelut

Tutkituista vaihtoehdoista on laadittu viitesuunnitelmatarkastelu seka alustava
vertailu eri vaihtoehtojen vililla (liiteend). Vaihtoehtoja on pyritty
tarkastelemaan niiden ominaisuuksien kannalta parhaalla tavalla ymparistoon
sovittaen. Lisdksi viitesuunnitelman liitteena 1 on esitetty
havainnekuvamateriaalia voimassa olevan kaavan mukaisesta toteutusratkaisusta
Bensowinkuja 2:n tontilla.

Vaihtoehto 0 (Voimassa olevan asemakaavan mukainen ratkaisu)

Tontti 1-1004-1 (Bensowinkuja 2) on voimassa olevassa asemakaavassa (Ak 191)
osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-4). Rakennusoikeutta
on osoitettu 5 450 k-m? kuuteen (V1) kerrokseen. Tontti 1-1004-2

(Bensowinkuja 4) on voimassa olevassa asemakaavassa (Ak 178) osoitettu
yleisten rakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa paloasematoimintaa
palvelevan rakennuksen (Y-6). Rakennusoikeutta on osoitettu 900 k-m? kahteen
() kerrokseen. Bensowinkuja 4:n tontin eteldpuolella oleva viheralueen osa (1-
9903-100) on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa (Ak 60) puistoalueeksi
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(P). Voimassa olevan kaavan mukaisen toteutusratkaisun toteutumista ei voida
pitda todennakdisend, silla toimistorakentamisen toteuttamiselle ei ole
maanomistajan mukaan [6ytynyt kysyntaa. Myoskaan paloasemarakennukselle
varattu tontti ei ole toiminnallisesti optimaalisin paikka paloasemalle.

Vaihtoehto 1 (Pistetalot)

Vaihtoehdossa 1 on tutkittu pistetalototeutusta. Suunnitteluratkaisussa
suunnittelualueelle on sijoitettu kolme pistetaloa, joissa on 4-5 kerrosta.
Rakennukset on sijoiteltu rinteeseen siten, etta ylarinteessa alueen
kaakkoisosassa on mahdollista sailyttdd metsdista aluetta. Pistemdinen
rakennusten massoittelu ei peitd maisemaa ja sailyttaa vehreitd nakymia seka
piha-alueita. Pysakointi on suunniteltu rakenteellisena ja pysakointilaitosten
reunat on sovitettu maastoon terassoinnein. Suunnitteluratkaisussa
yhteiskayttotilojen toteuttaminen on mahdollista ja katto soveltuu tasakattona
toteutettuna viherkaton tai aurinkopaneelien alustaksi. Pistetaloratkaisu on
mahdollista toteuttaa monipuolisella huoneistojakaumalla (pienia ja isoja
asuntoja), tosin osa asunnoista aukeaa paloasemarakennusten suuntaan.
Vaihtoehto 1 on esitetyista toteutusratkaisuista tehokkain, esitetty kerrosala on
5225 k-m?2.

Vaihtoehto 2 (Lamellitalot)

Vaihtoehdossa 2 on tutkittu lamellitalototeutusta. Suunnitteluratkaisussa
suunnittelualueelle on sijoitettu kolme lamellitaloa, joissa on 4-5 kerrosta.
Rakennukset on sijoiteltu rinteeseen siten, etta ylarinteessa alueen
kaakkoisosassa on mahdollista sdilyttdaa metsaista aluetta. Lamellitaloratkaisun
pitkdanomainen massoittelu peittdaa maisemaa verrattuna pistetalototeutukseen.
Pysakaointi on suunniteltu rakenteellisena, mutta pysakointilaitoksen
toteuttaminen vaatii isompia louhintoja verrattuna muihin
toteutusvaihtoehtoihin ja pysakointiratkaisu aiheuttaa pihalle kaiteita,
tukimuuriratkaisuja ja isoja tayttoja. Suunnitteluratkaisussa yhteiskayttoétilojen
toteuttaminen on mahdollista ja katto soveltuu tasakattona toteutettuna
viherkaton tai aurinkopaneelien alustaksi. Myo6s lamellitaloratkaisu on
mahdollista toteuttaa monipuolisella huoneistojakaumalla (pienia ja isoja
asuntoja), lisdksi asunnot saadaan aukeamaan pois paloasemarakennuksista ilta-
auringon suuntaan. Vaihtoehto 2 on esitetyista toteutusratkaisuista toiseksi
tehokkain, esitetty kerrosala on 4 430 k-m?.

Vaihtoehto 3 (Townhouse)

Vaihtoehdossa 3 on tutkittu townhouse-toteutusta. Suunnitteluratkaisussa
suunnittelualueelle on sijoitettu kolme kolmekerroksista townhouse-rakennusta.
Rakennukset on sijoiteltu katutilaa rajaavana ja siten, etta ylarinteessa alueen
kaakkoisosassa on mahdollista sdilyttaa metsaista aluetta. Myos townhouse-
ratkaisun massoittelu peittaa nakymia, mutta rakennukset ovat muita tutkittuja
vaihtoehtoja matalampia. Townhouse-ratkaisu vaatii myos esitetyista
suunnitteluratkaisuista vahiten louhintoja. Pysakointi on suunniteltu
rakenteellisena rinteeseen, pysakointilaitoksista ei kuitenkaan ole suoraa kulkua
kaikkiin asuntoihin. Lisdksi maanalaisen pysakoinnin toteuttamisen taloudellinen
realismi on tdman kokoluokan hankkeessa kyseenalainen. Townhouse-ratkaisussa
huoneistojakauma on yksipuolinen, lisdksi se asettaa tiettyja rajoitteita asuntojen
ominaisuuksille. Asunnot ovat isoja, mutta kapeita ja putkimaisia, lisaksi portaat
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kerrosten valilla vievat suhteellisen paljon pohjapinta-alaa. Esteetén asuminen
edellyttaa hissiyhteytta kerrosten valilla. Ensimmaisessa kerroksessa vain
asunnon toisessa paadyssa on ikkunat, joten osa ensimmaisen kerroksen tiloista
jaisi ikkunattomiksi. Edelld mainituista toteutusratkaisun rajoitteista johtuen
townhouse-vaihtoehdosta on vaikea saada taloudellisesti toimivaa yhtaloa
verrattuna muihin vastaavan hintaluokan asuntotyyppeihin. Tontin 1-1004-1
omistaja ei nde ettd asuntotyypille olisi kysyntda tassa ymparistdssa. Townhouse-
tyyppisen rakentamisen voidaan katsoa olevan omimmillaan tiiviimmassa
kaupunkirakenteessa, ei niinkadn huvilakaupunkimiljodssa. Vaihtoehto 3 on
esitetyista toteutusratkaisuista volyymiltaan pienin, esitetty kerrosala on 3 680 k-

m2.

Ottaen huomioon kaupungin maankaytolliset tavoitteet (kaupunkirakenteen
tiivistaminen paakatujen varsilla, monipuolinen asuntotarjonta, vehreén ja
viihtyisan yleisilmeen sailyttaminen, seudulliset MAL-asuntotuotantotavoitteet)
seka hankkeen tekninen ja taloudellinen toteuttamiskelpoisuus esitetdan
jatkosuunnittelun kannalta soveltuvimpana vaihtoehtoon 1 perustuvaa
toteutusratkaisua.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

YLKV esittaa, etta KH paattaa asettaa Bensowinkujan itdpuolen asemakaavan
muutokselle seuraavat vaihtoehto 1:n mukaiseen toteutusratkaisuun perustuvat
suunnittelutavoitteet:

— Asuinrakentamisen sijoittelu tulee toteuttaa vehreita nakymia sailyttavana
kolmen rakennuksen muodostamana pistetaloratkaisuna.

— Rakennukset on suunniteltava korkeintaan neljasta viiteen kerroksisina.

— Asuinrakentamisen maéaréssa ei ylitetd 5 500 k-m?:3 (jolloin tehokkuusluku on n.
0.51).

— Autopaikoitus tulee jarjestdaa padosin rakenteellisesti. Paikoitukseen johtavat
ajoyhteydet tulee toteuttaa korkeatasoisesti.

— Asuntojakauman tulee olla monipuolinen.

Vpj Wahlstedt esitti jasen Lamberg-Allardt kannattamana paatosesitysta
muutettavan seuraavasti:

YLKV esittaa, etta KH paattaa asettaa Bensowinkujan itdpuolen asemakaavan
muutokselle seuraavat vaihtoehto 3:n mukaiseen toteutusratkaisuun perustuvat
suunnittelutavoitteet:

- Asuinrakentamisen sijoittelu tulee toteuttaa vehreita nakymia sailyttavana.

- Rakennukset on suunniteltava korkeintaan 2-3 kerroksisina townhouse-
tyyppisina.

- Asuinrakentamisen maarassa ei ylitetd 4 000 k-m?:3.

- Autopaikoitus tulee jarjestda padosin rakenteellisesti. Paikoitukseen johtavat
ajoyhteydet tulee toteuttaa korkeatasoisesti.
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Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Jasen von Essen esitti jasen Lindqvistin kannattamana vpj Wahlstedtin
paatosesitysta muutettavan siten, etta asuinrakentamisen maarassa ei yliteta
3000 k-m%3. Vpj Wahlstedt muutti esitystddn siten ettd asuinrakentamisen
maarassa ei ylitetd 3 000 k-m?2:4. Lisdksi vpj Wahlstedt tdydensi esitystddn jasen
Lamberg-Allardtin ~ kannattaessa siten, ettd rakennukset suunnitellaan
harjakattoisina. Em. esitykset saivat valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Jasen Bjork esitti paatosesitystda tdydennettdvaksi siten, ettd rakennukset
suunnitellaan  puurakenteisina ja ettd autopaikoituksen suunnitteluun
koordinoidusti Bensowin sdation kanssa tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Pj
Sederholm kannatti Bjorkin tdydennysesitystd ja esitti paatosesitykseen
lisattavaksi ettd suunnittelussa tulee pyrkiad ratkaisuun, jossa mahdollisimman
vahan joudutaan louhimaan kalliota. Em. lisdykset saivat valiokunnan yksimielisen
kannatuksen.

Edelleen jasen Bjork esitti paatosesitykseen lisattavaksi ettda suunnitelmaa
kasiteltaisiin valiokunnassa ja kaupunginhallituksessa siten, ettd alueen
kokonaisuus, Bensowin saation ajantasainen kaava mukaan lukien esiteltdisiin
visualisoinneissa yhtend kokonaisuutena. Lisdys sai valiokunnan yksimielisen
kannatuksen.

YLKV esittaa, etta KH paattaa asettaa Bensowinkujan itdpuolen asemakaavan
muutokselle seuraavat vaihtoehto 3:n mukaiseen toteutusratkaisuun perustuvat
suunnittelutavoitteet:

- Asuinrakentamisen sijoittelu tulee toteuttaa vehreitd nakymia sailyttavana.

- Rakennukset on suunniteltava korkeintaan 2-3 kerroksisina townhouse-
tyyppisina.

- Asuinrakentamisen maarassa ei yliteta 3 000 k-m?:3.

- Autopaikoitus tulee jarjestaa paaosin rakenteellisesti. Paikoitukseen johtavat
ajoyhteydet tulee toteuttaa korkeatasoisesti.

- Rakennukset suunnitellaan harjakattoisina ja puurakenteisina.

- Autopaikkojen suunnitteluun koordinoidusti Bensowin saation kanssa tulee
kiinnittaa erityista huomiota.

- Suunnitelmassa tulee pyrkia ratkaisuun, jossa mahdollisimman vahan joudutaan
louhimaan kalliota.

- Suunnitelma kasitelldan valiokunnassa ja kaupunginhallituksessa siten, etta
alueen kokonaisuus, Bensowin saation ajantasainen kaava mukaan lukien
esitellaan visualisoinneissa yhtena kokonaisuutena.

Viitesuunnitelma, Bensowinkujan itdpuoli (3.5.2021)

Kaavoituksen kaynnistamissopimus (Extranet)
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Asemakaavan muutos, 7. kaupunginosan korttelin 1052 tontti 13 (Venevalkamantie 1)

YLKV 18.05.2021 § 60

120/10.02.03/2021

Lisatiedot:
maankdyttoinsin6ori Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Lihtokohdat ja tavoitteet

Asemakaavan muutos koskee 7 kaupunginosan korttelin 1052 tonttia 13
osoitteessa Venevalkamantie 1. Asemakaavamuutoksen laatiminen on
kdynnistynyt osana laajempaa asemakaavan muutosta korttelissa 1052.
Kaavamuutos kdynnistyi osin alueen maanomistajien hakemusten perusteella ja
osin Kauniaisten kaupungin aloitteesta. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
ollut arvioida muutosalueen rakennusoikeuden maaraa maanomistajien
kaavamuutoshakemusten ja Venevalkamankujan rakentamisen myota
parantuneiden tonttien rakentamisedellytysten perusteella. Tontin 13 omistajat
ovat hakeneet tontilleen kerrostalorakentamisen mahdollistavaa asemakaavan
muutosta. Myohemmin tontin omistajat ovat paivittaneet hakemustaan siten,
etta tontille tutkittaisiin rivitalorakentamisen mahdollistavaa kaavamuutosta.

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on ilmoitettu 3.5.2011. Alkuperdinen
kaavamuutosalue on kasittanyt nyt kasiteltdavan alueen lisaksi myo6s Sailonkujan
padssa olevan alueen (voimassa olevan asemakaavan mukaiset tontit 16 ja 35—37
osoitteissa Sailonkuja 6-12) sekad Vanhan Turuntien varrella olevat tontit
(voimassa olevan asemakaavan mukaiset tontit 14 ja 15 osoitteissa Vanha
Turuntie 27 ja 29). Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilla olon jalkeen
kaavaprosessi on jaettu osiin. Sailonkujan paassa sijaitsevat tontit on kasitelty
omana kokonaisuutenaan ja kyseinen kaavamuutos on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 8.6.2015 § 47. Nyt kasiteltdavana olevan alue (tontti 7-
1052-13) on myds erotettu ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen omaksi
kokonaisuudekseen.

Suunnittelualueen kuvaus ja nykytilanne

Suunnittelualueen pinta-ala on 2 004 m? ja se on yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelualue sijoittuu Vanhan Turuntien ja Venevalkamantien kulmaukseen.
Suunnittelualueen pohjois- ja itapuolella on kerrostaloja, muutoin ymparistoé on
pientalovaltaista. Suunnittelualueella sijaitsee yksi paritalo, joka on rakentunut
noin vuosien 1973-1976 aikana.

Kaavatilanne
Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu

taajamatoimintojen alueeksi. Vireilla olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa (Helsingin
seudun vaihemaakuntakaava) suunnittelualue kuuluu taajamatoimintojen
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kehittamisvyohykkeeseen. Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaa-
kaava 2050 —kokonaisuuden 25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti sen
voimaantulosta 7.12.2020. Helsingin hallinto-oikeus on kieltanyt
valipaatoksellaan maakuntavaltuuston paatoksen taytantéonpanon kaavasta
jatettyjen valitusten perusteella. Taytantoonpanokielto aiheuttaa sen, etta
Uusimaa-kaava 2050 ei ole voimassa.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankadyton
yleissuunnitelmassa 2004 (MASU 2) suunnittelualue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).

Suunnittelualueella on voimassa ymparistoministerion 19.1.1990 vahvistama
asemakaava (Ak 108), jossa suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi, jossa autopaikkoja on varattava vahintaan kaksi kutakin asuntoa
kohti (AO-8). Suunnittelualueelle on osoitettu rakennusala ja rakennusoikeutta
400 k-m? enintaan kahdelle asunnolle korkeintaan kahteen kerrokseen (2 11 400).
Kaavan mukaan alueella ennen kaavan vahvistumista rakennetussa
rakennuksessa saadaan suorittaa uudisrakentamiseen verrattavia korjauksia sen
estamatta, mita asemakaavassa on maaratty tontin enimmaiskerrosalasta. Ote
Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmdkartasta on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella tontti muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi.
Alue soveltuu sijaintinsa perusteella tiiviimpaan rakentamiseen, silla se kuuluu
kaupunkirakenteessa Venevalkamantien kokonaisuuteen, johon on aikaisemmilla
kaavamuutoksilla toteutettu asuinkerrostaloja. Esitetty rakentaminen kiinnittyy
Venevalkamantien kerrostalovaltaiseen kokonaisuuteen, kuitenkin niin etta se
ottaa mitoitukseltaan huomioon myds muun ymparéivan kaupunkirakenteen.
Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen tiivistaa kaupunkirakennetta
hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella ja hanke vastaa ndin osaltaan kaupungin
strategiaan (elinvoimainen ja vihrea kavelykaupunki) seka kehityskuvan
maankaytollisiin ja kaupunkirakenteellisiin tavoitteisiin.

Asemakaavan muutosehdotus perustuu osin aiempaan suunnitteluun ja osin
ehdotusvaiheessa laadittuun uuteen viitesuunnitelmaan. Suunnitteluratkaisussa
alueella sijaitseva paritalo korvataan katutilaa rajaavalla nelikerroksisella
kerrostalorakennuksella. Erillinen ulkovélinevarasto ja oleskelupihat on esitetty
suunnitellun rakennuksen kaakkoispuolelle. Autopaikat ja tonttiliittyma on
esitetty toteutettavaksi tontin koillisosaan. Pysdkointi on esitetty toteutettavaksi
maantasopysakdintina siten, ettd naapuritontin rajan laheisyyteen sijoittuvat
autopaikat on katettava.

Asemakaavan muutosluonnos ja -ehdotus

Asemakaavan muutosluonnoksessa tontti 13 oli osoitettu rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR). Tontille oli luonnoksessa
osoitettu rakennusala ja rakennusoikeutta yhteensd 750 k-m? enintdan kuudelle
asunnolle korkeintaan kahteen kerrokseen (6 Il 750). Lisaksi tontille oli osoitettu
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autokatoksen rakennusala (ak) ja istutettavan alueen osa tontin reunoille, seka
ajoneuvoliittymakielto Vanhan Turuntien varteen.

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 3.4.-3.5.2012, jolloin siita jatettiin 5
lausuntoa ja 6 kirjallista muistutusta. Padosa lausunnoissa ja mielipiteissa
esitetyista asioista ei koskenut tonttia 13, vaan muuta kaavaluonnosaluetta. ELY-
keskuksen lausunnossa todettiin, ettei meluvaikutuksia ole huomioitu riittavasti.
Saapuneessa mielipiteessa todettiin luonnoksessa esitetyn rakentamisen
tehokkuuden olevan tontille 13 liian suuri tai ainakin ehdoton maksimi.

Tontin 13 kaavoitusta vietiin luonnoksen nahtavilldolon jalkeen eteenpain erilldan
muusta kaava-alueesta laatimalla alueelle ehdotus asemakaavan muutokseksi.
Kaupunginhallitus kasitteli asemakaavan muutosehdotusta tontin 13 osalta
13.3.2013 § 80 ja paatti palauttaa asian laajemman kaavamuutosalueen
ottamiseksi tarkastelun kohteeksi. Palautuksen jalkeen tontilla 13 tutkittiin
kerrostaloratkaisua yhdyskuntalautakunnassa kdydyn keskustelun perusteella.
Kerrostaloratkaisu todettiin kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti
tarkoituksenmukaisemmaksi ratkaisuksi tontin 13 kuuluessa Venevalkamantien
tehokkaamman rakentamisen kokonaisuuteen.

Koko alkuperadisen kaava-alueen asemakaavan muutosluonnosta tarkistettiin
palautteen ja tarkentuneiden suunnitelmien perusteella asemakaavan
muutosehdotukseksi. Kaavaehdotuksessa tontti 13 oli osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontille oli osoitettu rakennusala ja
rakennusoikeutta 1 350 k-m? korkeintaan neljaan kerrokseen. Lisdksi kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden liséksi oli sallittu rakentaa porrashuoneiden 15 m?
ylittava osa kussakin kerroksessa, yhteis-, varasto- ja teknisia tiloja enintdadn 10 %
kaavan mukaisesta kerrosalasta sekd huolto- ja vdaesténsuojelutilat. Rakennusalan
lounaissivulle oli osoitettu merkinta adaneneristavyysvaatimuksesta. Lisaksi
tontille oli osoitettu autokatoksen rakennusala (a-1). Tontin reunoille oli merkitty
istutettava alueen osa. Katualueen rajan osaa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymas, oli pidennetty Venevalkamantielle.

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilld 21.1.-20.2.2014, jolloin siita jatettiin
4 lausuntoa ja 7 kirjallista muistutusta. Asemakaavan muutosehdotuksesta saatu
palaute koski tontin 13 osalta kerrostaloratkaisua suunnittelualueella. Osassa
jatettyja muistutuksia vastustettiin kerrostaloa, silld sen katsottiin olevan
kyseiseen paikkaan sopimaton, sijoittuvan liian ldhelle naapuriomakotitaloja ja
aiheuttavan haittaa asumisviihtyvyyteen ja heikentdavan naapuritonttien arvoa.

Ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen tontin 13 alue erotettiin omaksi
kaavahankkeekseen. Kaupungin omien tavoitteiden toteutumiseksi
kaavaehdotusta tarkistettiin mm. polkupyorapysakointia koskevilla maarayksilla
sekd asuntotuotantoa ja sen laatua parantavilla maarayksilla. Myo6s
pysakdintinormia tarkistettiin ja muita yleisia maarayksia taydennettiin ja
tarkistettiin. Suunnittelualueesta laadittiin uusi meluselvitys, jonka perusteella
kaavan melua koskevia maarayksia paivitettiin. Uuden viitesuunnittelun
perusteella rakennusalojen rajoja seka istutettavan alueen rajausta tarkistettiin ja
alueelle lisattiin rakennusala talousrakennukselle. Kaavallinen perusratkaisu pysyi
ennallaan.
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Asemakaavan muutosehdotus oli uudelleen nahtaville MRA 32 §:n mukaisesti
21.1.-1.3.2021, jolloin siita jatettiin 6 lausuntoa ja 5 muistutusta
(oheismateriaalina luottamushenkil6iden extranetissa).

Annetuissa lausunnoissa esitettiin huoneistojakaumaa koskevan maarayksen
paivittamista ja olemassa olevan rakennuksen rakennushistoriatietojen lisdamista
kaavaselostukseen. Lisdksi otettiin kantaa mm. pelastustoiminnan ja
energiahuollon huomiointiin. Saapuneissa muistutuksissa vastustettiin esitettya
kerrostaloratkaisua, silla sen katsottiin olevan mm. kyseiseen paikkaan
sopimaton, sijoittuvan liian lahelle naapuriomakotitaloja ja aiheuttavan haittaa
asumisviihtyvyyteen seka heikentdvan naapuritonttien arvoa. Lisaksi
muistutuksissa otettiin kantaa mm. hulevesien kasittelyyn, liikennemaariin ja
liilkenneturvallisuuteen seka vuorovaikutukseen kaavaprosessin aikana.
Lausuntojen ja muistutusten lyhennelmat vastineineen on liitteena 1.

Asemakaavan muutosehdotukseen ei ole tehty muutoksia palautteen perusteella.
Kaavaselostusta on tdydennetty.

Asemakaavan muutos

Maankayttoyksikdssa on valmisteltu asemakaavan muutos, jonka kartta
maarayksineen on liitteena 2 ja selostus liitteineen liitteena 3.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asemakaavan muutoksella erillispientalojen korttelialue (AO-8) muutetaan
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Korttelialueelle osoitetaan rakennusala
enintdan neljakerroksiselle rakennukselle (V). Rakennusalalle osoitetaan
rakennusoikeutta 1 350 k-m? seké lisdksi 135 k-m? asukkaiden yhteis- ja
varastotiloihin (1 350 + yht 135). Lisdksi korttelialueelle osoitetaan rakennusala
talousrakennukselle (I t 30).

Korttelialueen koillisosaan osoitetaan autokatoksen rakennusala (a-1). Vanhalle
Turuntielle ja Venevalkamantien alkuosalle osoitetaan liittymakiellot.
Korttelialueen reunoille osoitetaan istutettavan alueen osa.

Autopaikkoja on rakennettava viahintddn 1 ap/75 k-m?2. Lisdksi
vieraspysakdintipaikkoja on rakennettava vahintidan 1 ap/1 000 k-m?2.
Polkupy6rapaikkoja on rakennettava vihintddn 1 pp/30 k-m? tai vahintian 2
pp/asunto.

Yleiset mddrdykset
Asemakaavassa on annettu maarayksia mm. julkisivujen materiaaleista ja
toteutuksesta, rakentamistavasta, hulevesien kasittelysta seka melusuojauksesta.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 2 004 m?, jolle on osoitettu
asuinrakennusoikeutta yhteensd 1 350 k-m?2. Lisaksi asukkaiden yhteis- ja
varastotiloille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 135 k-m? ja erilliselle
talousrakennukselle 30 k-m?. Tehokkuusluku on e=0.76.
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Nykytilanteeseen verrattuna asuinrakennusoikeuden maara kasvaa 950 k-m? ja
kokonaisrakennusoikeuden maara 1 115 k-m?.

Maankayttésopimus

Ennen kaavamuutoksen hyvaksymista tullaan tekemaan maankayttésopimus
tontinomistajan kanssa.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Yhdyskuntavaliokunta ehdottaa, ettd KH hyvaksyy asemakaavan
muutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet
ja ettd KH ehdottaa edelleen KV:lle 7. kaupunginosan korttelin 1052 tonttia 13
(Venevalkamantie 1) koskevan asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista.

Jasen von Essen esitti pj Sederholmin, vpj Wahlstedtin seka jasenten Jaaskeldinen,
Evasoja, Lamberg-Allardt ja Bjork kannattamana kaavan palauttamista uudelleen
valmisteluun, siten etta suunnitteluratkaisu perustuu 3-kerroksisen rakennuksen
rakentamiseen ja ettd samalla selvitetddan voidaanko asuinrakennuksen ja
pysakdintialueen paikkoja vaihtaa.

Jasen Lindgvist esitti jasen Lamberg-Allardtin kannattamana, etta perheasuntojen
yhteenlasketun huoneistoalan on oltava vahintddan 50 % kaavamaardyksissa
esitetyn 40 %:n sijaan. Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Jasen Bjork esitti jasen Jaadskeldisen kannattamana, ettd tutkitaan kohteen
soveltuvuutta ARA-tuotantoon. Jaljempana jasen Bjork veti ko. ehdotuksensa
pois, jolloin esityksen todettiin rauenneen.

Keskustelun paatteeksi pj totesi ettd asiassa on jatetty paatosehdotuksesta
poikkeava ehdotus, joka ei ole saanut valiokunnan yksimielistd kannatusta ja siita
tulee néin ollen danestida. Puheenjohtaja totesi asiasta danestettavan siten, etta
ne jotka kannattavat alkuperaistd pohjaehdotusta danestavat “jaa” ja jasen von
Essenin esitystd 3-kerroksisesta ratkaisusta danestavat “ei”. Puheenjohtaja totesi
danestyksen tuloksen 0 — 9 (von Essen, Sederholm, Wahlistedt, Jaaskeldinen,
Evasoja, Bjork, Lamberg-Allardt, Lindqvist, Korpela) jolloin jdsen von Essenin esitys
todettiin tulleen asian paatokseksi.

Yhdyskuntavaliokunta palautti asian uudelleen valmisteluun siten etta seuraavat
seikat sisaltyvat suunnitteluun:

- Suunnitteluratkaisu perustuu 3-kerroksisen rakennuksen rakentamiseen ja
samalla selvitetdan voidaanko asuinrakennuksen ja pysakointialueen paikkoja
vaihtaa.

- Perheasuntojen yhteenlasketun huoneistoalan on oltava vahintaan 50 %.
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Liitteet:

Oheismateriaali:

LIITE 1 Lausuntojen ja muistutusten lyhennelmét vastineineen (Ak 215,
Venevalkamantie 1)

LIITE 2 Kaavakartta maarayksineen (Ak 215, Venevalkamantie 1)

LIITE 3 Selostus liitteineen (Ak 215, Venevalkamantie 1)

OHEISMATERIAALI Ote asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen,
Venevalkamantie 1

OHEISMATERIAALI Saapuneet lausunnot ja muistutukset (Ak 215,
Venevalkamantie 1) (Extranet)
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Maankayttosopimus liittyen asemakaavan muutokseen, 7. kaupunginosan korttelin 1052 tontti 13
(Venevalkamantie 1)

YLKV 18.05.2021 § 61
544/10.00.01.04/2021

Lisatiedot:
kiinteistdinsindori Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Asemakaavan muutoksella tontti muutetaan erillispientalojen korttelialueesta
asuinkerrostalojen korttelialueeksi mahdollistaen uuden asuinkerrostalon
rakentaminen. Tontti on yksityisomistuksessa.

Maankayttoyksikko on neuvotellut tontin omistavien yksityishenkildiden kanssa
asemakaavan muutokseen liittyvasta maankadyttosopimuksesta. Tontinomistajien
hyvaksyma ehdotus maankayttésopimukseksi on liitteena.

Maankayttosopimuksen mukaan tontinomistajat maksavat kaupungille
maankayttosopimuskorvauksen, jonka maara on 135.588 euroa.
Sopimuskorvauksen maara perustuu kaupungin tilaamaan auktorisoidun
kiinteistdarvioitsijan arviolausuntoon. Sopimuskorvaus suoritetaan viimeistaan
vhden kuukauden kuluttua siitd, kun asemakaavan muutos on tullut voimaan ja
tontti on luovutettu kolmannelle taholle, kuitenkin viimeistaan kahden vuoden
kuluttua asemakaavan muutoksen voimaantulosta. Sopimuskorvauksen
suorittamisessa on huomioitu, etta tontti on yksityishenkildiden omistuksessa.

Maankayttosopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin kaupunginvaltuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen. Maankayttdsopimus tulee tontinomistajia sitovaksi,
kun se on allekirjoitettu, ja kaupunki sitovaksi sen jalkeen, kun sopimus on
allekirjoitettu ja kaupunginhallituksen maankayttosopimuksen hyvaksymista
koskeva paatds on saanut lainvoiman.

Kaupunginjohtaja esitetaan oikeutettavaksi tekemaan mahdolliset tekniset
korjaukset ja tarkennukset maankayttésopimukseen lukuun ottamatta
sopimuskorvausta ja sopimussakkoa.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, etta kaupunginhallitus hyvaksyy liitteena olevan
maankayttosopimuksen ja oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan mahdolliset
tekniset korjaukset ja tarkennukset maankayttosopimukseen lukuun ottamatta
sopimuskorvausta ja sopimussakkoa.

Paatos:
Asia palautettiin. Asia liittyy edelld kasiteltyyn asiaan koskien Venevalkamantie

1:n asemakaavan muutosta, joka palautettiin uudelleen valmisteluun.

Liitteet:
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Maankayttésopimus (Venevalkamantie 1)
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Svenska skolcentrum A-osan (Odenwall) julkisivujen korjaustyot —toteutussuunnitelmat

YLKV 18.05.2021 § 62

551/10.03.02.00/2021

Lisatiedot:

rakennuttajapaallikké Tomi Salminen, puh. 050 411 5905
tilakeskuksen rakennuttajainsin6éri llona Lehto, puh. 050 594 2359
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hankkeen lahtdkohtana on kaupunginhallituksen 28.9.2020 (§163) hyvaksyma
Svenska skolcentrum  A-osan (Odenwall) julkisivujen korjaustyon
hankesuunnitelma ja julkisivun kuntotutkimus.

Hankkeen valmistelua on jatkettu kaupunginvaltuuston 1.2.2010 hyvdksyman (§ 4)
“Rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjeet” ohjeen mukaisesti
kilpailuttamalla hankkeen luonnos- ja toteutussuunnitteluvaiheen suunnittelijat ja
kdaynnistamalld luonnos- ja toteutussuunnittelu.

Julkisivukorjaustydn suunnitelmat laadittiin kevaan 2021 aikana. Hankkeen
luonteen johdosta suunnitelmat laadittiin toteutussuunnitelmien tasoon.
Suunnitelmien  perusteella  korjaustydlle on laadittu  kustannusarvio.
Toteutussuunnitelmat ja  kustannusarvio jaetaan valiokunnan jdsenille
luottamushenkiléiden extranetissdi.

Nykyinen huonokuntoinen roiskepintarappaus on tehty 1970-luvulla ja sitd on
korjattu tarpeen mukaisesti. Korjaustydssa rappaus puretaan ja julkisivu rapataan
uudelleen. Julkisivuun palautetaan siledksi hierretty rappaus, joka on ollut kohteen
alkuperdinen rappaustyyli. Ikkunat ja julkisivupellitykset kunnostetaan ja vesikatto
maalataan. Julkisivuvaritys sailyy entisen mukaisena. Korjaustyd on rakennuksen
tavanomaista ylla- ja kunnossapitoa eikad siind toteuteta muutoksia julkisivuun.
Hankkeen luonteinen kunnossapitoty6 ei edellyta rakennus- tai toimenpidelupaa.
Vuoden 2022 talousarviossa hankkeen toteutukselle on varattu 435000 £.
Urakkakilpailutus kaynnistetdaan alkuvuodesta 2022 ja korjausty6t tullaan
suorittamaan kesa-syyskaudella vuonna 2022. Korjaustodiden ajaksi Odenwallin
tilojen toiminta tulee siirtaa vaistotiloihin. Vaistotilojen jarjestamisesta vastaa
kayttaja.

Kustannusarvio hankkeelle on 437 000 € (alv 0 %).

Alustava erittely kustannusten osuuksista (alv 0 %):

Rakennuttajan kustannukset 9000 €
Rakennustekniset tyot 360000 €
Talotekniset tyot 2000 €
Hankevaraus 66 000 €

YHTEENSA 437 000 €
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Julkisivukorjaustydn kustannus tulee tarkentumaan vuonna 2022 tehtavan
urakkakilpailutuksen myota.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa hyvaksya Svenska skolcentrum A-osan (Odenwall)
julkisivujen korjaustyon toteutussuunnitelmat ja kustannusarvion ja esittaa
kaupunginhallitukselle, ettd se vahvistaisi hankkeen toteutuksen maararahaksi
437 000 € (alv 0 %) ja sisallyttaisi maararahan vuoden 2022 investointiohjelmaan.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Oheismateriaali:

Toteutussuunnitelmat ja kustannusarvio (Extranet)

Jakelu:
Kaupunginhallitus
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Svenska skolcentrumin B-, D, E, F, G-osien julkisivukorjausten hankesuunnitelma

YLKV 18.05.2021 § 63

548/10.03.02.00/2021

Lisatiedot:

rakennuttajapaallikké Tomi Salminen, puh. 050 411 5905
tilakeskuksen rakennuttajainsin6ori llona Lehto, puh. 050 594 2359
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Tilakeskus on kartoittanut osana rakennusten ylld- ja kunnossapito-ohjelmaa
Svenska skolcentrumin julkisivun kuntoa. Julkisivujen tarkempaa kuntotutkimusta
suositeltiin  tehtdvaksi  kohteisiin  teetetyissd  kuntoarvioissa. = Svenska
skolcentrumiin  teetettiin  julkisivujen  kuntotutkimus  vuonna  2018.
Kuntotutkmukset  jaetaan  valiokunnan jdsenille  luottamushenkildiden
Extranettiin.

Kuntotutkimuksissa kartoitettiin rakennuksen julkisivujen haitta-aineet seka
kohteisiin tehtiin rakenneavauksia ja materiaalinaytteiden laboratoriotutkimuksia
rakenteiden tarkemman kunnon selvittamiseksi.

Kuntotutkimusten perusteella todettiin, ettd korjausty6t vaativat tarkempaa
suunnittelua. Tutkimuksissa todettiin rakenteiden ikaantymisesta johtuvia
korjaustarpeita muuratuissa ja valetuissa rakenteissa. Korjaustoimenpiteiden
tarve johtuu osittain my6s rakennusmadraysten ja sisdilmavaatimusten
tiukentumisesta rakentamisajankohdan rakentamistapaan nahden. Suurin osa
korjattavista rakenteista ovat 1970- ja 1980-luvuilla rakennettuja julkisivun
tiilimuuraus- ja sokkelirakenteita.

Todettujen korjaustarpeiden laajuuden johdosta todettiin, ettd korjaustoita ei ole
mahdollista sisallyttda rakennusten vylla- ja kunnossapito-ohjelmaan vaan
korjaustyot vaativat tarkempaa suunnittelua. Korjaustyot tulee tehda erillisind
julkisivu-urakoina.  Kuntotutkimusten perusteella  hankkeelle laadittiin
hankesuunnitelma  (oheismateriaali), jossa on esitetyt ehdotukset
korjaustoimenpiteista ja alustava kustannusarvio.

Svenska skolcentrumin B-, D, E, F, G-osien julkisivujen korjaustyot

Tavoitehinta hankkeelle (hinnat alv 0%):

Suunnittelu, valvonta, rakennuttaminen 300 000€
Rakennustyot 3410000 €
Hankevaraus 500 000 €

Hankkeen kokonaiskustannusarvio on 4 210 000 € alv 0%.

Hankesuunnitelman hyvdksymisen jalkeen hanketta tullaan jatkamaan
rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjelman mukaisesti luonnos- ja
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toteutussuunnittelulla, jonka suunnittelijat kilpailutetaan hankesuunnitelmassa
asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

Valittavalta suunnitteluryhmalta tullaan edellyttdmaan kohteen ominaisuuksien
mukaista erikoisosaamista kuten tiilijulkisivujen korjausosaamista.
Luonnossuunnitteluvaiheen  jalkeen  tullaan  esittdmaan  tarkentuneet
luonnossuunnitelmat sekéa niiden perusteella laskettu kustannusarvio.

Julkisivujen korjaustdiden luonnos- ja toteutussuunnittelulle on talousarviossa
varattu 100000 euron suuruinen madraraha vuodelle 2021 ja hankkeen
toteutukseen 4 210 000 euron suuruinen mddraraha vuodelle 2023.
Julkisivukorjausten kustannukset tarkentuvat luonnossuunnitelmien myota.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, ettd se esittaisi
kaupunginvaltuustolle esityslistan oheismateriaalina olevan Svenska
skolcentrumin julkisivun korjaustydn hankesuunnitelman hyvaksymista ja
hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista 4 210 000 euroksi (alv 0).

Esittelija taydensi kokouksessa esitystekstid sekd paatosesitysta seuraavasti:

Hankesuunnitelmassa esitetyistd vaihtoehdoista esitetdaan valittavaksi laajempi
korjaus, jossa tiilimuuraus uusitaan uudella muurauksella sekad toteutetaan
tarvittavat sokkelirakenteiden korjaukset. Esitetty kokonaiskustannusarvio
4 210 000 euroa perustuu tdman vaihtoehdon jatkosuunnitteluun ja toteutukseen.
Perustelu tdman vaihtoehdon valinnalle on, etta uusi tiilimuuraus vastaa nykyista
julkisivumateriaalia ja tuottaa yhtenaisen ulkoasun liittyen parhaiten niihin osiin
julkisivua, joita ei tarvitse uusia. Uusittavien osuuksien laajuus selvidaa tarkemmin
jatkosuunnittelun aikana. Uusi muuraus on myo6s edullisempaa toteuttaa ja
suunnitella kuin tiililaattalevy. Tiilimuuraus ei myo6skdan vaadi huoltoa kuten
tiililaattalevy. Suppeampi korjaustapa, jossa ulkovaipparakenteita ei uusita on
hinnaltaan edullisempi, mutta ei suositeltava etenkdan koulurakennuksessa, jossa
tulee tavoitella hyvid sisdilmaolosuhteita. Tiivistys- ja kapselointikorjauksessa
vaurioituneet materiaalit jaavat rakenteiden sisdan ja tdlla korjaustavalla ei
poisteta ulkovaippa- ja sokkelirakenteiden riskirakennetta. Korjaukselle ei
my0Oskdan voida antaa kayttdian ennustetta.

Padosa hankesuunnitelmaan sisaltyvista vesikattokorjauksista on tehty vuosien
2019 ja 2020 aikana. Ainoastaan jaljelld oleva E-osan vesikate tulee uusittavaksi
julkisivukorjausten yhteydessa. Muut korjaukset ovat pienia huoltoluonteisia
tiivistys- ja maalaustoita, jotka eivat edellyta suunnittelua.

paatésehdotus:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, ettd se esittaisi
kaupunginvaltuustolle esityslistan oheismateriaalina olevan Svenska
skolcentrumin julkisivun korjaustydn hankesuunnitelman hyvaksymista
laajemman korjaustavan mukaisesti siten, ettd tiilimuuraus uusitaan uudella
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Paatos:

Oheismateriaali:

Jakelu:

muurauksella sekd toteutetaan tarvittavat sokkelirakenteiden korjaukset ja etta
KV vahvistaisi hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnaksi 4 210 000 euroa (alv 0).

Lisdaksi pj Sederholm esitti ettda hankkeen jatkosuunnittelussa tulisi huomioida
Joutsen ymparistomerkin mukaiset korjausrakentamisen kriteeristét soveltuvin
osin. Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, ettd se esittaisi
kaupunginvaltuustolle esityslistan oheismateriaalina olevan Svenska
skolcentrumin julkisivun korjaustydén hankesuunnitelman hyvaksymista
laajemman korjaustavan mukaisesti siten, etta tiilimuuraus uusitaan uudella
muurauksella seka toteutetaan tarvittavat sokkelirakenteiden korjaukset ja etta
KV vahvistaisi hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnaksi 4 210 000 euroa (alv 0).

Lisaksi hankkeen jatkosuunnittelussa tulee huomioida Joutsen ymparistomerkin
mukaiset korjausrakentamisen kriteeristot soveltuvin osin.

Hankesuunnitelma
Kuntotutkimukset (Extranet)

Kaupunginhallitus
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Kasavuoren koulukeskuksen julkisivukorjausten hankesuunnitelma

YLKV 18.05.2021 § 64

549/10.03.02.00/2021

Lisatiedot:

rakennuttajapaallikké Tomi Salminen, puh. 050 411 5905
tilakeskuksen rakennuttajainsin6éri llona Lehto, puh. 050 594 2359
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Tilakeskus on kartoittanut osana rakennusten ylld- ja kunnossapito-ohjelmaa
Kasavuoren koulukeskuksen julkisivun kuntoa. Julkisivujen tarkempaa
kuntotutkimusta suositeltiin tehtdvaksi kohteisiin teetetyissd kuntoarvioissa.
Kasavuoren koulukeskuksen teetettiin julkisivujen kuntotutkimus vuonna 2018.
Kuntotutkimus jaetaan valiokunnan jasenille luottamushenkildiden Extranetissa.

Kuntotutkimuksissa kartoitettiin rakennuksen julkisivujen haitta-aineet seka
kohteisiin tehtiin rakenneavauksia ja materiaalindytteiden laboratoriotutkimuksia
rakenteiden tarkemman kunnon selvittamiseksi.

Tutkimuksissa todettiin rakenteiden ikaantymisestd johtuvia korjaustarpeita
muuratuissa ja valetuissa rakenteissa. Korjaustoimenpiteiden tarve johtuu osittain
myos rakennusmaaraysten ja sisdilmavaatimusten tiukentumisesta
rakentamisajankohdan rakentamistapaan nahden. Suurin osa korjattavista
rakenteista ovat 1970- ja 1980-luvuilla rakennettuja julkisivun tiilimuuraus- ja
sokkelirakenteita.

Todettujen korjaustarpeiden laajuuden johdosta todettiin, ettd korjaustoita ei ole
mahdollista sisallyttda rakennusten vylla- ja kunnossapito-ohjelmaan vaan
korjaustyot vaativat tarkempaa suunnittelua. Korjaustyot tulee tehda erillisind
julkisivu-urakoina.  Kuntotutkimusten perusteella  hankkeelle laadittiin
hankesuunnitelma  (oheismateriaali), jossa on esitetyt ehdotukset
korjaustoimenpiteistd ja alustava kustannusarvio. Hankesuunnitelma ei koske A-
siiped, jonka osalta on kaynnissa erillinen, korvaavan uudisrakennuksen
hankesuunnittelu.

Kasavuoren koulukeskuksen julkisivujen korjaustyot

Tavoitehinta hankkeelle (hinnat alv 0%):

Suunnittelu, valvonta, rakennuttaminen 190 000€
Rakennustyot 2570000 €
Hankevaraus 400 000 €

Hankkeen kokonaiskustannusarvio on 3 160 000 € alv 0%.

Hankesuunnitelman hyvdksymisen jalkeen hanketta tullaan jatkamaan
rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjelman mukaisesti luonnos- ja
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toteutussuunnittelulla, jonka suunnittelijat kilpailutetaan hankesuunnitelmassa
asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

Valittavalta suunnitteluryhmalta tullaan edellyttdmaan kohteen ominaisuuksien
mukaista erikoisosaamista kuten tiilijulkisivujen korjausosaamista.
Luonnossuunnitteluvaiheen  jalkeen  tullaan  esittdmaan  tarkentuneet
luonnossuunnitelmat sekéa niiden perusteella laskettu kustannusarvio.

Julkisivujen korjaustoéiden luonnos- ja toteutussuunnitteluun on talousarviossa
varattu 90 000€:n méaardraha vuodelle 2021 ja hankkeen toteutukseen 3 250 000
euron suuruinen maararaha vuodelle 2025. Julkisivukorjausten kustannukset
tarkentuvat luonnossuunnitelmien myota.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittdaa kaupunginhallitukselle, etta se esittaisi
kaupunginvaltuustolle esityslistan oheismateriaalina olevan Kasavuoren
koulukeskuksen julkisivun korjaustydn hankesuunnitelman hyvaksymista ja
hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista 3 160 000 euroksi (alv 0).

Esittelija taydensi kokouksessa esitystekstid ja paatdsesitysta seuraavasti:

Hankesuunnitelmassa esitetyistd vaihtoehdoista esitetdaan valittavaksi laajempi
korjaus, jossa tiilimuuraus uusitaan uudella muurauksella sekd toteutetaan
tarvittavat sokkelirakenteiden korjaukset. Esitetty kokonaiskustannusarvio
3 160 000 euroa perustuu tdman vaihtoehdon jatkosuunnitteluun ja toteutukseen.
Perustelu tdman vaihtoehdon valinnalle on, etta uusi tiilimuuraus vastaa nykyista
julkisivumateriaalia ja tuottaa yhtenaisen ulkoasun liittyen parhaiten niihin osiin
julkisivua, joita ei tarvitse uusia. Uusittavien osuuksien laajuus selvidaad tarkemmin
jatkosuunnittelun aikana. Uusi muuraus on myo6s edullisempaa toteuttaa ja
suunnitella kuin tiililaattalevy. Tiilimuuraus ei myo6skdan vaadi huoltoa kuten
tiililaattalevy. Suppeampi korjaustapa, jossa ulkovaipparakenteita ei uusita on
hinnaltaan edullisempi, mutta ei suositeltava etenkdan koulurakennuksessa, jossa
tulee tavoitella hyvid sisdilmaolosuhteita. Tiivistys- ja kapselointikorjauksessa
vaurioituneet materiaalit jaavat rakenteiden sisdan ja talla korjaustavalla ei
poisteta ulkovaippa- ja sokkelirakenteiden riskirakennetta. Korjaukselle ei
myo6skaadn voida antaa kayttéidan ennustetta.

Kasavuoren koulukeskuksen julkisivukorjausten hankesuunnitelma ei sisalla A-
siiven osuutta, silld kdynnissa on A-siiven purkamisen ja uudelleen rakentamisen
suunnittelu. A-siivessa julkisivujen kunto onkin heikoin, ja alustavasti
investointiohjelmassa on aikataulutettu ensin A-siiven hanke ja sen jalkeen
koulukeskuksen loppuosan julkisivujen korjaus.

Pddosa hankesuunnitelmaan sisaltyvistd vesikattokorjauksista on tehty vuosien
2019 ja 2020 aikana. Muut korjaukset ovat pienid huoltoluonteisia tiivistys- ja
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Paatos:

Oheismateriaali:

Jakelu:

maalaustoitd, jotka eivat edellyta suunnittelua. Markuksen aukio on osa A-siipea
eika kuulu tahan laajuuteen.

paatdsehdotus:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, ettd se esittaisi
kaupunginvaltuustolle esityslistan  oheismateriaalina olevan Kasavuoren
koulukeskuksen julkisivun  korjaustydon hankesuunnitelman hyvaksymista
laajemman korjaustavan mukaisesti siten, ettd tiilimuuraus uusitaan uudella
muurauksella sekd toteutetaan tarvittavat sokkelirakenteiden korjaukset ja etta KV
vahvistaisi hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnaksi 3 160 000 euroa (alv 0).

Lisdksi pj Sederholm esitti ettd hankkeen jatkosuunnittelussa tulisi huomioida
Joutsen ymparistomerkin mukaiset korjausrakentamisen kriteeristdt soveltuvin
osin. Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittdaa kaupunginhallitukselle, ettd se esittaisi
kaupunginvaltuustolle esityslistan oheismateriaalina olevan Kasavuoren
koulukeskuksen julkisivun korjaustyon hankesuunnitelman hyvaksymista
laajemman korjaustavan mukaisesti siten, etta tiilimuuraus uusitaan uudella
muurauksella seka toteutetaan tarvittavat sokkelirakenteiden korjaukset ja etta
KV vahvistaisi hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnaksi 3 160 000 euroa (alv 0).

Lisaksi hankkeen jatkosuunnittelussa tulee huomioida Joutsen ymparistomerkin
mukaiset korjausrakentamisen kriteeristot soveltuvin osin.

Hankesuunnitelma
Kuntotutkimukset (Extranet)

Kaupunginhallitus
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Yhdyskuntavaliokunta § 65 18.05.2021

Yhdyskuntatoimen vuoden 2021 talouden ensimmainen katsaus
YLKV 18.05.2021 § 65
207/02.02.02/2021

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
toimialasihteeri Leena Porvali, puh. 050 382 9233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin taloudesta ja toiminnasta laaditaan vuosittain kaksi osavuosikatsausta.
Ensimmainen katsaus raportoi huhtikuun ja toinen elokuun lopun tilannetta.
Taman ensimmaisen osavuosikatsauksen sisaltéa on kevennetty talousarviossa
linjattujen tavoitteiden mukaisesti siten, ettd strategisten tavoitteiden raportointi
seka tilinpdatdsennusteet tuodaan vasta vuoden toiseen osavuosikatsaukseen.

Rahatoimen ohjeistuksen mukaan toimialat valmistelevat oman toimialansa
raportoinnin yhteisen tydalustan (Sharepoint) kautta ja rahatoimi puolestaan
kokoaa yhteenvedon KH:lle. Kaupunginhallitus kasittelee koko kaupungin
vhteenvedon kokouksessaan 24.5.2021 ja se loytyy kaupungin kotisivuilta
kaupunginhallituksen kokouksen jalkeen. Yhdyskuntatoimen raportointi saatetaan
ndin ollen ainoastaan tiedoksi yhdyskuntavaliokunnalle.

Tassa vaiheessa vuotta yhdyskuntatoimen kayttdtalouden toteumat noudattavat
hyvaksyttya talousarviota ja tiedossa ei toistaiseksi ole merkittavia
poikkeamia. Investoinnit etenevat aikataulussaan, tosin poikkeustilanteella on
ollut osittainen vaikutus investointihankkeiden etenemiseen. Niitd selostetaan
tarkemmin oheismateriaalin raportoinnissa. Merkittdvimmat poikkeamat liittyvat
maankayttdosopimuskorvauksiin ja maaomaisuuden myynteihin, joiden voidaan jo
tdssa vaiheessa vuotta ennustaa jddavan padosin toteutumatta ja siirtyvan
eteenpadin. Yhdyskuntatoimen paivittdiset tyot ja toiminnot ovat jatkuneet
entiseen tapaan; asiantuntijat ja muu hallinto ovat valmistelleet asioita ja tehneet
paatoksia paaosin etdna. Kokousjarjestelyt on toteutettu etdyhteyksin.
Kenttatyontekijat ovat suorittaneet tyoohjelman ja ajankohdan mukaisia
kiinteistonhoito- ja kunnossapitotdita. Talouteen ja toimintaan yleisesti vaikutta-
vista seikoista on katsauksessa selostettu tarkemmin oheismateriaalissa, johon on
tuotu tiedot vain olennaisista poikkeamista ja toteumien raportointi on toteutettu
grafiikan avulla.

Yhdyskuntatoimen osuus osavuosikatsaukseen jaetaan oheismateriaalina
valiokunnan jasenille luottamushenkildiden Extranettiin.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:
Valiokunta paattaa merkita vuoden ensimmaisen osavuosikatsauksen tiedoksi.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Oheismateriaali:

Talouden ensimmainen osavuosikatsaus_Yhdyskuntatoimi (Extranet)
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Yhdyskuntavaliokunta § 66 18.05.2021

Yhdyskuntavaliokunnan syyskauden kokousaikataulu
YLKV 18.05.2021 § 66
81/00.02.09/2021

Lisatiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin hallintosddanndén mukaan toimielin paattaa kokoustensa ajan ja paikan.
Kokous pidetadan myds, milloin puheenjohtaja katsoo kokouksen tarpeelliseksi tai
enemmistd toimielimen jasenistd tekee puheenjohtajalle esityksen kokouksen
pitdmisestd ilmoittamansa asian kasittelyd varten. Talléin puheenjohtaja maaraa
kokousajan. Puheenjohtaja voi perustellusta syysta peruuttaa kokouksen.

Yhdyskuntavaliokunnan kokoukset ehdotetaan pidettavaksi padsaantoisesti neljan
viikkon valein huomioiden erityisesti kaupunginhallituksen ja valtuuston
keskindisen kokousrytmin toimiminen. Yhdyskuntavaliokunnan kokouspaivaksi
ehdotetaan padsaantoisesti tiistaipdivia ja kokouksen aloitusajankohdaksi klo
18.00.

Ehdotus yhdyskuntavaliokunnan syksyn 2021 kokousaikatauluksi on seuraava:

31.8 (aiemmin paatetyn 24.8 sijaan)

14.9 TA 2022 luonnos

28.9 TA 2022 hyvaksyminen, osavuosikatsaus
26.10

23.11

7.12

18.1.2022 Kayttotaloussuunnitelma (investoinnit,

tyéohjelmat)

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta hyvaksyy esittelyn mukaisen alustavan syksyn 2021
kokousaikataulun.

Paatos:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu:
Yhdyskuntavaliokunta
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 55, § 56, § 57, § 58, § 59, § 60, § 61, § 62, § 63, § 64, § 65,
§ 66

MUUTOKSENHAKUKIELTO VALMISTELUA TAI TAYTANTOONPANOA KOSKEVASTA PAATOKSESTA

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta.

Sovellettavat lainkohdat: Kuntalaki (410/2015) 136 §



