Asemakaavan muutos, 8. kaupunginosan korttelin 101 tontti 4 (Kylpylantie 5)
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Lisatiedot:
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Vireilletulo ja tavoitteet sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille 17.11.2020 saapuneesta maanomistajan
hakemuksesta.

Tavoitteena on muuttaa suunnittelualueen asemakaavaa siten etta tontille
mahdollistetaan kolmen asuinrakennuksen sijoittaminen Maank&yton
yleissuunnitelman (MASU 2) periaatteiden (kohta 3.4 Pientalovaltaiset alueet)
mukaisesti. Talldin rakennusoikeus voidaan jakaa tontilla vapaasti enintaan
kolmen asunnon kesken. Tontin suurin sallittu peittoala ja kokonaisraken-
nusoikeus eivat muutu nykyisesta.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 20.1.2021 ja
pdivitetty 3.2.2021 (tdydennys HallintoL 51 §, 27.4.2021). Asemakaavan muutos
on kuulutettu vireille kaupungin ilmoitustaululla kaupungin internetsivuilla
21.1.2021 yhdessa valmisteluaineiston nahtavillaolon kanssa. Vireilletulosta ja
valmisteluaineiston nahtavilldolosta on ilmoitettu Kaunis Grani —lehdessa.
Suunnittelualueen ja naapurikiinteistéjen maanomistajille on lahetetty kirjeet
asemakaavan vireilletulosta ja valmisteluaineiston nahtavillaolosta.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualue kasittaa 8. kaupunginosan korttelin 101 tontin 4 osoitteessa
Kylpyléntie 5. Suunnittelualueen pinta-ala on 4 206 m? ja se on yksityisessa
omistuksessa. Alueella sijaitsee asuinrakennus, joka on rakennus- ja
huoneistorekisterin mukaan valmistunut 1961.

Kaavatilanne

Ympadristoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakuntakaavassa
suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvdksymassa maankdyton
yleissuunnitelmassa 2004 (MASU 2) suunnittelualue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). MASU 2:ssa maariteltyjen
pientaloalueiden asemakaavoitusta ohjaavien kehittamisperiaatteiden mukaan yli
3 000 m?:n tonteilla, joissa enimmaisrakennusoikeus on 775 k-m?, voidaan
rakennusoikeus jakaa vapaasti enintdaan kolmen asunnon kesken suurimman
sallitun peittoalan ja kokonaisrakennusoikeuden jadadessa ennalleen. Talldinkaan
tontteja ei kaupunkikuvallisista ja rakenteellisista syista jaeta.

Suunnittelualueella on voimassa sisdasiainministerion 12.11.1964 vahvistama
asemakaava (Ak 33). Asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu enintaan
kaksihuoneistoisten asuintalojen korttelialueeksi (Ao). Asemakaavan mukaan
tontille saa sijoittaa yhden enintdan kaksi asuinhuoneistoa kasittdvan enintdan



kaksikerroksisen paarakennuksen, peittoalaltaan enintddn 350 m2. Taman lisaksi
saa alimmaiseksi rakentaa enintdan 2,1 metria korkeita huonetiloja talon omaan
kayttoon, kuten taloustiloja ja autotalleja. Lisdksi yli 3 000 m?2:n tonteilla saa
rakentaa enintddn 75 m? suuruisen yksikerroksisen talousrakennuksen
talonmiehen asuntoineen. Kylpylantien vastaiselle rajalle on osoitettu 6 metria
levea istutettava tai puistomaisessa kunnossa pidettava tontin osa. Tontin
kokonaisrakennusoikeus on 775 k-m? ja sallittu peittoala 425 m2. Ote voimassa
olevasta asemakaavasta on oheismateriaalina.

Kaavoituksen vaiheet

Asemakaavan muutos on laadittu noudattaen kaupunginhallituksen
6.5.2008 § 145 hyvdaksyman MASU 2:n kohdan 3.4 (Pientalovaltaiset alueet)
mukaisen asemakaavamuutoksen laatimismenettelyn ohjeistusta, jonka
perusteella maankayttoyksikko on itsendisesti asettanut nahtaville
kaavaluonnoksen ja -ehdotuksen.

Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavilla 21.1.-4.2.2021, jolloin siita saatiin
yksi lausunto ja yksi kirjallinen mielipide.

Rakennusvalvonnalla ei ollut lausunnossaan huomautettavaa asemakaavan
muutosluonnokseen. Saapuneeseen mielipiteeseen on laadittu vastine
(oheismateriaalina).

Asemakaavan muutokseen ei tehty muutoksia annetun palautteen pohjalta.
Kaavaselostusta on tdydennetty.

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavillad 11.3.—25.3.2021. Ehdotuksesta ei
pyydetty lausuntoja, eika siita jatetty kirjallisia muistutuksia.

Asemakaavan muutokseen ei tehty muutoksia ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen.
Kaavaselostusta on tdydennetty.

Kauniaisten kaupungin hallintosdannon 21 §:n mukaan yhdyskuntavaliokunta
hyvaksyy asemakaavan muutoksen, milloin kyseessa on sellainen yhta tonttia
koskeva asemakaavan muutos, missa tontin kokonaisrakennusoikeutta tai
kayttotarkoitusta ei muuteta.

Asemakaavan muutos

Maankayttoyksikdssa on valmisteltu asemakaavan muutos, jonka kartta
maarayksineen on liitteend 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Asemakaavan muutoksella enintadn kaksihuoneistoisten asuintalojen korttelialue
(Ao) muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-11), jolle saa rakentaa
kolme (3) asuntoa kahteen kerrokseen (ll). Tontin kokonaisrakennusoikeus on
775 k-m? ja rakennusten peittoala tontista saa olla enintdan 425 m2. Autopaikkoja
on varattava vahintaan kaksi kutakin asuntoa kohti.

Istutettava tontinosa Kylpylatien vastaisella rajalla pysyy ennallaan 6 metrin
levyisena. Rakennusalan raja on muilla tontin reunoilla 5 metria tontin rajasta
voimassaolevassa kaavassa osoitetun 6 metrin sijasta. Muutoksesta huolimatta
etdisyydet suunnittelualueen ja naapuritonttien rakennusalojen valilla sailyvat
riittdvind asumisviihtyvyys ja paloturvallisuus huomioon ottaen.



Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa hyvaksya liitteen mukaisen 8. kaupunginosan
korttelin 101 tonttia 4 (Kylpylantie 5) koskevan asemakaavan muutosehdotuksen.

Paatos:
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet:
Kaavakartta maardyksineen (Ak 237, Kylpylantie 5)
Selostus liitteineen (Ak 237, Kylpylantie 5)

Oheismateriaali:
Ote asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen (Kylpylantie 5)
Lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet (Ak 237, Kylpylédntie 5,
luonnos)

Jakelu:
Uudenmaan ELY-keskus



