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KAUNIAINEN GRANKULLA

KYLPYLANTIE 5 BADETS VAG 5
Ak 237 Ak 237
Asemakaavan muutos Andring av detaljplan

Koskee: 8. kaupunginosan korttelin 101 tontti 4
Géller: tomt 4 i kvarter 101 i 8:e stadsdelen

LAUSUNTOJEN JA MIELIPITEIDEN LYHENNELMAT JA VASTINEET
SAMMANDRAG AV OCH BEMOTANDEN TILL UTLATANDENA OCH ASIKTERNA

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla MRA 30 8:n mukaisesti 21.2.2021-4.2.2021.
Utkastet till detaljplaneandring var framlagt enligt 30 § i MarkByggF 21.2.2021-4.2.2021.
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1. Rakennusvalvonta
Ei kommentoitavaa esitetysta.

VASTINE: Merkitaan tiedoksi.

2. Asikt 1

Som ragranne till Badetsvag 5-skulle jag vilja framfora synpunkter pa beredningen och eventuell
Detaljplaneandring pa tomt 4 kvarter 101 (Badetsvég 5);

Da vart hus pa Stationsvagen 30 samt grannhuset pa Badetsvdagen 3 bada klassats som
kulturhistoriskt vardefulla i och med att de fungerat som ursprunglig bostad och ateljé for
Nationalskulptoren Felix Nylund, och da kvarteret dessutom karakteriseras av en gron, vacker och
lugn miljo skulle vi 6nska att eventuella kommande byggnader pa Badetsvag 5 begrénsas till
grannskapet proportionella dimensioner och placering, med beaktande av féljande:

- trad skulle aktivt skyddas vid byggande, och absolut inte féllas i on6dan

- husen uppfors utan kallare direkt pd marken sasom grannhusen for att undvika onddig
sprangning samt forstorelse av tradrotter

- husens takhdjd begransas for att smalta in i miljon och inte dverstiga grannhusens hojd

- 1 man av majlighet skulle avstandet mellan byggrutan och tomtgransen okas nagot for att skydda
tradbestandet och bevara smahus omradets miljo och grona karaktéar - i likhet med grannhusen
som byggts med storre avstand till tomtgréansen

- Bilvagar pa tomten och parkering skulle placeras mojligast nara gatan for att vidare skydda miljon
och kvarterets lugna karaktar

- Husens fasad och féarg planeras estetiskt i harmoni med omgivande naturen

Vi hopas att dessa 6nskemal kan beaktas i vidare planering och eventuella beslut om andringar.

BEMOTANDE: Planomradet med omgivning &r ett smahusomrade. Den nuvarande
planen for tomten tillditer en huvudbyggnad i tva vaningar pa
sammanlagt 700 m2 vy med en bottenareal som far vara hdogst
350 m2, samt ett bostadshus/en ekonomibyggnad i en vaning pa
75 m2. Planen tillater ocksa att en kallarvaning byggs ovan jord.
Detaljplaneandringen &r inte tankt att andra den nuvarande tillatna
bottenarealen eller sas mmanlagda byggratten for tomten, utan ge
mojlighet att fritt fordela byggratten pa tomten pa hogst tre
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bostader. | detaljplaneéndringen ingar forslag om ett hogsta tillatna
vaningstal (tva) som motsvarar bestammelserna i den nuvarande
planen och 1 omgivningen, dock med den skillnaden att
detaljplanedndringen kommer att avskaffa mojligheten att bygga
en kallarvaning ovan jord.

Pa granntomterna ligger tva villor som finns upptagna i Grankullas
byggnadsinventering. Villa Solhaug, som ligger pa Stationsvagen 30,
ingar i byggnadsinventeringen, déar det bl.a. konstateras att det
under de senaste artiondena har uppforts flera nybyggen pa
tomten och att dess varde for stadsbilden i nuléaget ar ringa.
Objektets varde ligger i dess kulturhistoriska anknytning till lokala
personer, och Villa Solhaug som enskild byggnad har ett varde som
berikar omgivningen. Villan pa Badets vag 3 bedomdes inte i
anslutning till byggnadsinventeringen eftersom den da var foremal
for omfattande byggarbeten. Byggandet pa planomradet ligger inte
I omedelbar nérhet av de inventerade byggnaderna; den foreslagna
gransen till byggnadsytan ligger som narmast ca 23 meter fran Villa
Solhaug och ca 13 meter fran bostadsbyggnaden pa Badets vég 3.
Har kan konstateras att flera byggnader har byggts pa
granntomterna avsevart narmare an detta.

Detaljplanedndringen kommer att ge mojlighet att utnyttja
byggréatten i form av mindre byggnadsmassor, vilket ger byggnader
pa en skala som ar trivsam och passar in i miljon. Da majligheten till
kallarvaning ovan jord avskaffas bidrar ocksa det till lagre
byggnadsmassor. Med beaktande av allt detta har man ansett att
vaningstalet som uppges i planen ger en tillracklig definition av
skalan hos framtida byggande, sa att det inte ar andamalsenligt att
lagga till en separat planbestammelse med absoluta hojdmatt for
en enskild tomt. | planen ingar heller inte bestammelser om
fasadernas material eller fargsattning. De nya byggnadernas
lamplighet for stadsbilden beddms i anslutning till beviljandet av
bygglov. Ocksa byggandet av kallarutrymmen avgors i anslutning till
bygglovet, da mani tillracklig utstrackning ska utreda den planerade
byggnationens inverkan pa miljon. Kallare bor inte forbjudas i
detaljplanen utan védlmotiverade vagande skal.

Byggnadsytan har anvisats pa 5 meters avstand fran gréansen till
granntomten, vilket kan anses utgora ett tillrackligt avstand med
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tanke pa boendetrivsel och brandsékerhet. Avgransningen av
byggnadsytan i forslaget passar ocksa in med tidigare motsvarande
detaljplaneandringar. Det vaxer mycket trad inom planomradet och
alla trad kommer inte att ga att bevara da omradet bebyggs. |
anslutning till bygglovsansokan behandlas ocksa vilka trad som
maste fallas pga. byggarbetet och principerna for att skydda de trad
som ska bevaras.

| planutkastet ingar foljande bestammelse om bilplatser: Bilplatser
bor reserveras minst tva per bostad. Det ar inte motiverat att
bestamma att bilplatser ska placeras skilt fran bostadsbyggnaderna,
varken med tanke pa omradets funktion eller med tanke pa
stadsbilden. Ocksa i det omgivande smahusomradet ar det tillatet
att placera bilplatserna nara bostadsbyggnaderna. Det &r dessutom
en allmén princip i Grankulla att skapa en gronskande gatuvy
genom att anvisa ett omrade av tomterna som ska planteras langs
med gransen mot gatuomradet. | likhet med de omgivande
tomterna har ett 6 meter brett omrade som ska planteras anvisats
ocksa for den aktuella tomten. Tomtens fordonsanslutning, interna
vagforbindelser pad tomten och bilplatsernas lage faststélls i
anslutning till behandling av bygglovsansokan.
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