Projektplan for Villa Anemone

SUUS 24.03.2021 § 20
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Mer information:

chef for smabarnsfostran Annika Hiitola, tfn 050 341 6269
Lokalcentralens byggchef Tomi Salminen, tfn 050 411 5905
Lokalcentralens projektingenjér Stefan Lindholm, tfn 040 480 8650
fornamn.efternamn@grankulla.fi

Projektet utgar fran behovsutredningen om ombyggnaden av Villa Anemone for
smabarnspedagogiken, som har behandlats i finska utskottet for undervisning
och smabarnspedagogik (SOVV) 3.9.2020 § 60 och svenska utskottet for
undervisning och smabarnspedagogik (SUUS) 31.8.2020 (§ 53) och godkénts av
stadsstyrelsen 28.9.2020 (§ 165). Lank till stadsstyrelsens beslut:
http://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2
0202991-6

Antalet barn inom den finsksprakiga smabarnspedagogiken i Grankulla kommer
att fortsatta att 6ka fram till 2025 i varierande grad enligt olika prognoser. Det
svenska utskottet for undervisning och smabarnspedagogik (SUUS) behandlade
behovsutredningen vid sitt sammantrade 31.8.2020 § 53 och forordade for
stadsstyrelsen att den skulle godkannas. Det finska utskottet fér undervisning och
smabarnspedagogik (SOVV) behandlade behovsutredningen vid sitt sammantrade
3.9.2020 § 60. SOVV foreslog att toaletterna skulle byggas om for daghemsbruk
och att en pedagogisk sakkunnig bor tas med i den fortsatta planeringen och
genomforandet av projektet. Ocksa SOVV férordade att stadsstyrelsen skulle
godkanna behovsutredningen.

Berdknat enligt kvadratmetrarna kan ett daghem som tills vidare placeras i Villa
Anemones fastighet ha 4-5 grupper eller ca 87 barn, om tva av grupperna ar
avsedda for barn under 3 ar. Fastigheten &r bl.a. tack vare sitt lage lamplig for
skiftvard. Da kan Pikku Akatemias skiftvardsgrupp éverféra sin verksamhet till
Villa Anemone, sa att dar kan verka bade en finsk- och en svensksprakig
skiftvardsgrupp och dessutom 1-2 andra smabarnspedagogikgrupper pa vartdera
spraket. Gruppernas sprak maste dock vara foremal for fortgaende bedémning sa
att de uppfyller stadens behov av smabarnspedagogik. | nuldget verkar det som
om fler grupper frimst kommer att behévas inom den finska
smabarnspedagogiken.

Beredningen av projektet har fortsatt i enlighet med stadens direktiv for
genomfdrande av bygginvesteringsprojekt, som stadsfullmaktige godkande
1.2.2010 (§ 4). Pa basis av den godkanda behovsutredningen har man gjort upp
en projektplan och till den anknutna preliminara planer med kostnadskalkyl till
stod for investeringsbeslutet.

Chefen for smabarnsfostran och en férestandare for en enhet for
smabarnspedagogik har deltagit i projektets ledningsgrupp som representanter
for anvandarna under projektplaneringen.

Under projektplaneringen gjordes tva alternativa planer upp, VE 1 och VE 2:

VE1


http://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20202991-6
http://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20202991-6

Ett storre daghem for 5 grupper som kraver en mindre tilloyggnad och en skild
gard for de storre barnen. En ndrmare beskrivning av I6sningen ingar i
projektplanen och ingar ocksa i skissplanerna.

Ett daghem med fem grupper ger majlighet till skiftvard pa bada spraken och gor
att smabarnspedagogik flexibelt kan tillhandahallas enligt efterfragan pa vartdera
spraket. | sa fall kan Grankottens fastighet avskaffas efter att lokalerna for
smabarnspedagogik i Granhultsskolan blir klara, eftersom daghemsplatserna for
barn under férskolealdern, som finns i Grankotten, i sa fall ersatts med
svensksprakiga grupper i Villa Anemone. Ocksa de tillfalliga lokalerna for Berga
och Oasen kunde avskaffas, men I6sningen kan inte erbjuda tillaggskapacitet pa
nagotdera spraket. Skiftvardsgruppen fran Pikku Akatemia kan flyttas till Villa
Anemone, vilket frigor plats for en barngrupp i Pikku Akatemia.

Planlésningarna i ett daghem med fem grupper ger mojlighet till &ndamalsenlig
och mangsidig smabarnspedagogik med en gymnastiksal och olika rum for
smagrupper, samt ett utrymme som kan anvandas t.ex. for vattenlek eller som
ateljé, vilket skapar mervarde sarskilt i arbetet med barn med stddbehov. Om en
skild ingang byggs sa behovs det mindre korridorutrymme, vilket 6kar trivseln och
underlattar stadningen. Det ger ocksa mer flexibilitet i gruppernas verksamhet
om de har olika entréer. Den skilda garden pa Ostra sidan om byggnaden ger goda
majligheter till motion under dagen.

Enligt de prelimindra uppskattningarna for byggandet och kostnadskalkylen
uppgar de byggnadstekniska arbetena enligt alternativ VE 1 till 1,83 M€ (moms 0
%). De slutliga och mer exakta uppskattningarna for byggnadsdelarna och
kostnadsutredningen med specifikation av kostnadsfordelningen kommer i
borjan av mars.

VE2

Ett mindre daghem med 4 grupper som ryms in i de befintliga lokalerna och pa
den befintliga garden framfor byggnaden.

Ett daghem med fyra grupper ger méjlighet till skiftvard pa bada spraken och en
grupp som stoder skiftvard pa vartdera spraket. | sa fall kan Grankottens fastighet
avskaffas efter att lokalerna for smabarnspedagogik i Granhultsskolan blir klara,
eftersom daghemsplatserna for barn under férskolealdern, som finns i
Grankotten, i sa fall ersatts med svensksprakiga grupper i Villa Anemone. De
tillfalliga, oandamalsenliga lokalerna for Berga och Oasen kan knappast avskaffas,
om inte behovet av kommunal smabarnspedagogik minskar. Skiftvardsgruppen
fran Pikku Akatemia kan flyttas till Villa Anemone, vilket frigor plats fér en
barngrupp i Pikku Akatemia.

Planlésningarna i ett daghem med fyra grupper ger mojlighet till andamalsenlig
smabarnspedagogik med en gymnastiksal och olika rum for smagrupper. Ocksa
de vuxna har rymliga och mangsidiga arbetsrum i det har alternativet. Garden &r
mindre i det har alternativet, men kan ge majlighet till mer flexibel 6vervakning
och mojligheter till samvaro for barn i olika aldrar &n 16sningen med skilda gardar.

Enligt de preliminara uppskattningarna for byggandet och kostnadskalkylen
uppgar de byggnadstekniska arbetena enligt alternativ VE 2 till 1,49 M€ (moms 0
%).



Alternativ for hustekniken och energieffektiviteten

Fastighetens underhall ar eftersatt vad géller hustekniken och varken maskinerna
eller tekniken ar langre energieffektiva. Den befintliga ventilationen racker inte
till for den planerade daghemsverksamheten och hela ventilationssystemet bor
fornyas sa det dverensstimmer med bestammelserna. Atgarder for att oka
energieffektiviteten kan vidtas i anslutning till att ventilationsmaskinerna byts ut
(till maskiner med motstromsvarmevaxlare och roterande viarmeatervinning).
Kostnaden for atgarderna ar ca 100 000 euro med moms 0 %.
Aterbetalningstiden &r ca 20 &r, kostnaden ingar i VVSA- och elplaneringskalkylen
vid punkten om ventilation.

Atgarderna for att 6ka varmesystemets energieffektivitet har utretts i anslutning
till projektplaneringen av energieffektiviteten. Foljande alternativ och
kostnadseffekter har framforts for de olika atgarderna:

1. Grundnivan

Det nuvarande viarmesystemet (fjarrvarme), som dock kraver foljande
atgarder: andringar i fjarrvarmepaketet, andringsarbeten av
ventilationsluftens uppvarmningssystem, balansering av varmesystemet och
installation av en styrventil for bruksvattnet. Kostnaderna for atgarderna blir
65 000 euro med moms 0 % och en aterbetalningstid pa 12 ar. Andringen i
CO2-utslapp ar -23 t CO2/a.

2. Option

Utover grundnivan laggs ett luftvarmepumpsystem till parallellt med
fjarrvarmen. Da blir kostnaderna for atgarderna sammanlagt ca 90 000 euro
med moms 0 % och en &terbetalningstid pa ca 16 &r. Andringen i CO2-utsldpp
ar-43t C0O2/a.

3a. Option

Fastighetens uppvarmning byts fran fjarrvarme till bergvarme. Da bor ocksa
varmeelementen fornyas sa de ar kompatibla med bergviarmesystemet.
Kostnaderna for atgarderna blir ca 210 000 euro med moms 0 % och en
aterbetalningstid pa ca 18 ar. Andringen i CO2-utsldpp &r -63 t CO2/a.

3b. Option

Fastighetens uppvarmning byts fran fjarrvarme till bergvarme med kylning
(15 st kylkonvektorer). Da bor ocksa varmeelementen fornyas sa de ar
kompatibla med bergvarmesystemet. Kostnaderna for atgarderna blir ca 280
000 euro med moms 0 % och en aterbetalningstid pa ca 22 ar. Andringen i
CO2-utsldpp ar-63 t CO2/a.

| anslutning till projektplaneringen av energieffektiviteten konstaterades det att
option 3a ar det mest energieffektiva och totalekonomiskt fordelaktiga
alternativet att tillampa i da anvandningsandamalet dndras.
Energieffektivitetsplanen medféljer som bilaga.

| anslutning till projektplaneringen granskades olika alternativ for skjutstrafiken
till och fran enheten for smabarnspedagogik.



Projektplaneringsfasen har resulterat i projektplanerna som ingar som bilagor
(huvud-, arkitekt- samt VVSA- och elplanering), arkitektens skissritningar samt
rumsbeskrivning och malpriskalkyler for VVSA- och elplaneringen.

Projektet uppskattas ta sammanlagt 8 manader i ansprak och efter det kan
anvandaren moblera lokalerna.

Enligt prelimindra uppgifter i malpriskalkylen som har gjorts upp pa basis av
projektplanen blir de sammanlagda kostnaderna for projektet féljande, beroende
pa vilket alternativ och vilket varmesystem som valjs:

VE 1 och VVSA och el 1. grundnivan

1 768 000 och 65 000 euro

sammanlagt 1 833 000 euro (moms 0 %)

VE 1 och VVSA och el 2. optionen

1768 000 och 90 000 euro

sammanlagt 1 858 000 euro (moms 0 %)

VE 1 och VVSA och el 3a. optionen

1768 000 och 210 000 euro

sammanlagt 1 978 000 euro (moms 0 %)

VE 1 och VVSA och el 3b. optionen

1768 000 och 280 000 euro

sammanlagt 2 048 000 euro (moms 0 %)

VE 2 och VVSA och el 1. grundnivan

1427 000 och 65 000 euro

sammanlagt 1 492 000 euro (moms 0 %)

VE 2 och VVSA och el 2. optionen

1427 000 och 90 000 euro

sammanlagt 1 517 000 euro (moms 0 %)

VE 2 och VVSA och el 3a. optionen

1427 000 och 210 000 euro

sammanlagt 1 637 000 euro (moms 0 %)

VE 2 och VVSA och el 3b. optionen

1427 000 och 280 000 euro

sammanlagt 1 707 000 euro (moms 0 %)

De slutliga och mer exakta uppskattningarna for byggnadsdelarna och
kostnadskalkylen med specifikation av kostnadsférdelningen kommer under

mars.

Uppskattningarna for byggnadsdelarna och kostnadskalkylen grundar sig pa
planeringsldsningarna som har valts i projektplaneringsskedet, med malet att
uppna en effektiv anvandningsgrad for lokalerna och uppdatera hustekniken.

Efter behandling i samhallstekniska utskottet, stadsstyrelsen och fullmaktige
fattas investeringsbeslutet utgaende fran projektplanen, sannolikt under april—

maj 2021.

Med beaktande av det riktgivande tidsschemat fér husbyggnadsprojekt samt
stadens egen beslutsprocess kan objektet da tas emot i slutet av augusti 2022.
Aven anvindarférvaltningens atgarder innan lokalerna tas i bruk (flyttning,
inredning mm.) maste beaktas. Da man beaktar det ovanstaende kommer
lokalerna for enheten for smabarnspedagogik i Villa Anemone att kunna tas i bruk
i borjan av oktober 2022.

Tillférordnad bildningsdirektér Maria Ekman-Ekebom:

SUUS godkanner projektplanen enligt bilagan och foreslar vidare att alternativet
VE1 med varmesystemet 3a godkanns. Losningen vore ett mer fungerande
alternativ for smabarnspedagogiken bade for inomhuslokalerna och garden, och
skulle garantera att platserna inom smabarnspedagogik racker till inom en

overskadlig framtid.

Ordférande Nina Colliander-Nyman foreslog understédd av ledamot Kristian von
Essen tillagg till beslut enligt foljande:

Utskottet betonar att Grankotten avvecklas genom en separat beredning och
enligt en egen tidtabell som inte ar anknuten till Anemone.




Beslut:

Bilagor:

Forslaget godkandes enhalligt.

SUUS godkanner projektplanen enligt bilagan och foreslar vidare att alternativet
VE1 med varmesystemet 3a godkanns. Losningen vore ett mer fungerande
alternativ for smabarnspedagogiken bade for inomhuslokalerna och garden, och
skulle garantera att platserna inom smabarnspedagogik racker till inom en
overskadlig framtid.

Utskottet betonar att Grankotten avvecklas genom en separat beredning och
enligt en egen tidtabell som inte dr anknuten till Anemone.

Arkitekt projektbeskrivning: JULK_Villa Anemone ARK hankeselostus
VVSA projektbeskrivning: JULK_Villa Anemone LVIAS hankeselostus
Energi projektplan: JULK_Villa Anemone energiahankesuunnitelma
Rumsvisa planer: Villa Anemone tilakohtaiset suunnitelmat (Extranet)
VVS-skissplan: Villa Anemone LVI luonnossuunnitelmat (Extranet)
Version 1 skissplan: Villa Anemone VE 1 (Extranet)

Version 2 skissplan: Villa Anemone VE 2 (Extranet)



