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Hakija

Toimenpide

235-402-1-499
Pinta-ala 12406.0

Kylpylantie 7-9
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Kaava

Kaavanmukainen kayttotarkoitus
Kaavanmukainen rakennusoikeus
Lisarakennusoikeus

Kerrosalat:
Rakennettu
Vertailu (US250
mm)

Vireilla

Rakennuspaikan haltija

Rakennuksen purkaminen

Asemakaava

00 km?
0.0 k-m?
3420 k-m?
0.0 km?

00 k-m?

Haetaan lupaa purkaa 30-luvulla rakennettu puurakenteinen omakotitalo ja piharakennus.
Omakotitalo on osa Kauniaisten kaupungin rakennusinventointia.

Piharakennus sijoittuu kaavanmukaisten tonttien rajalle.

Kiinteist6illé ei ole tehty tonttitoimitusta.

Piharakennusta ei ole viety rakennusrekisteriin, joten se ei ndy kiinteiston rakennetuissa pinta-aloissa.

Rakennuksen purkaminen

Rakenteellinen paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Luvan rakennus  Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

1 249.0 180.0 750.0

P&asuunnittelun osalta tavanomainen

Paloluokka P3

Maankaytto 09.03.2021 Puoltava
K-U m.museo 23.03.2021 Puoltava
Asemapiirros

Valokuvia

Museon lausunto
Kaavoittajan lausunto
Naapurikuuleminen



Kauniaisten kaupunki PAATOS 2 (5)
Rakennusvalvonta Purkamislupa 2021-28

Suunnittelijan selvitys
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Kiinteistolla ei ole tehty kaavanmukaista tonttijakoa. Tonttijako vaaditaan ennen rakennusluvan
my&ntémista, nyt haetaan purkulupaa, jonka mydntaminen on mahdollista ilman tonttijakoa.

Purettavaksi esitettya asuinrakennusta ei ole kaavassa suojeltu, mutta se kuuluu osana Kauniaisten
kaupungin rakennusinventointia.

Rakennusta on kuvattu vuonna 2005 laaditussa Kauniaisten rakennusinventoinnissa seuraavasti:
Kahden asuinrakennuksen muodostama yhtendinen pihapiiri. Vanhempi huvila on edustava 1930-
luvun pavilionkimaisia piirteita omaava rakennus.

Rakennukset sijaitsevat valjalld mannikkdisella tontilla ja pihapiirissa on jéljella aikakauden tunnelma.
Kohde rikastuttaa Kylpylantien nakyméa ja tuo ilmavuutta paikon tiiviiksi ja raskaaksi menneeseen
rakentamiseen tien varrella. Kohteen arvo on arkkitehtoninen ja ymparistollinen.

Kaavoittaja on lausunnossaan puoltanut rakennuksen purkamista, eik& nahnyt rakennuksessa sen
tyyppisia arvoja, jotka johtaisivat rakennuksen suojeluun.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut purkuluvan yhteydessa seuraavaa:

Rakennuksen purkamista pidettiin kaupunkikuvallisesti valitettavana.

Nahtiin, ettd ympéristllinen arvo muodostuu alueen valjasti rakennetusta pihapiirista.

Kaava mahdollistaa kaksikerroksisen (kerrosalaltaan 700 kem?2) paritalon ja yksi-kerroksisen
(kerrosalaltaan 75 kem2) talonmiehenasunnon rakentamisen.

Kaavanmukainen toteutus tulisi vaajaamétta tuhoamaan kyseisen arvon.

Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto |ahetettiin kokonaisuudessaan valiokunnan jésenille
ennen kokousta tutustuttavaksi.

Lausunnossaan maakuntamuseo toteaa, etta rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot ovat
heikentyneet siina tehtyjen muutosten vuoksi, museo pitéa rakennuksen purkamista valitettavana,
mutta ei nde estettd rakennuksen purkamiselle.

Suunnittelija on antanut rakennuksesta selvityksen, joka lahetettiin kokonaisuudessaan valiokunnan
jasenille ennen kokousta tutustuttavaksi.

Selvityksessa suunnittelija toteaa mm. seuraavaa: kohteen arkkitehtoorinen arvo on vuosien varrella
heikentynyt eika rakennuksessa ole tana paivana sellaisia merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja,
jotka estéisivat purkuluvan mydntémisen.

Naapureita on hankkeessa kuultu hakijan toimesta.
Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksen johdosta.

MRL 118 §:ss& sanotaan seuraavaa:

Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostydssa ja muita toimenpiteita suoritettaessa, samoin
kuin rakennuksen tai sen osan purkamisessa on huolehdittava siita, ettei historiallisesti tai rakennustai-
teellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella.

MRL 139 §:ssa sanotaan mm. seuraavaa:
Purkamisluvan mydntamisen edellytyksena on, eftei purkaminen merkitse rakennetun ympéristoon
sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittdmista, eiké haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Purkuluvan hylk&aminen tulisi johtaa rakennuksen suojelemiseen. Perustuen mm. kaavoittajan ja
kaupunkikuvatoimikunnan lausuntoon ei voida katsoa, etta rakennuksessa olisi sen tyyppisia arvoja,
jotka johtaisivat rakennuksen kaavalliseen suojeluun.
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Péétos

Purkamislupa 2021-28

Koska rakennusta ei ole kaavalla suojeltu ja vaikka se on mukaan Kauniaisten kaupungin 2005
teettdmalla rakennusinventointilistalla, mm. edella esitettyjen lausuntojen johdosta, voidaan katsoa,
ettei purkuluvan mydntamiselle ole estetta.

Paatosehdotus hyvaksyttiin

Rakennusvaliokunta paattad maankaytto- ja rakennuslain seka sen nojalla annettujen saanndsten
ja maaraysten perusteella myontaa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.

Rakennusty6td ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Selvitys purkujatteiden kasittelysta
Asbesti- ja muiden haitta-aineiden selvitys
Tybémaasuunnitelma
Purkutyésuunnitelma

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettavd seuraavat katselmukset:
Loppukatselmus Kaikkiin rakennuksiin

Rakennus tulee dokumentoida ennen sen purkamista omistajan toimesta. Dokumentointi tulee
toimittaa rakennusvalvontaan arkistoitavaksi.

Tybmaa-alueella sijaitsevien johtojen, vieméreiden ja kaapeleiden sijainti on selvitettdva ennen
purkutdiden aloittamista ja ne on siirrettavé tarvittaessa ja suojattava huolellisesti. Hakija on vastuussa
aiheuttamastaan vahingosta em. tekniikalle. Toimenpiteitd varten on haettava tarvittavat kaivuluvat
asianomaisilta laitoksilta seka laadittava ja hyvaksytettéva tarvittavat suunnitelmat.

Rakennusluvan yhteydessa ei anneta lupaa kaataa puita. Puiden kaadosta on otettava yhteytta
Kauniaisten kaupungin kunnossapitopuutarhuriin.

Puiden suojaus, niin tontilla, kuin tontin ulkopuolella, tulee ottaa huomioon koko purkutydn aikana.
Puiden suojauksesta Ioytyy ohjeistus Kauniaisten kaupunginnettisivuilta, tai ohjeistusta voi pyytaa
kunnossapitopuutarhurilta tai esim. aloituskokouksen yhteydessa rakennusvalvonnasta.

Tyomaa-alue on aidattava ja tarvittavan katualueen vuokraamisesta on sovittava kunnossapitomesta-
rin kanssa. Katualue on pidettava puhtaana jatkuvasti tydn aikana.

Kiinteistot tulee kytkea irti vesijohto-, viemari-, sdhko-, palohalytys- ja puhelinverkoista ennen
purkutdiden aloittamista. Toimenpiteista on sovittava kyseisten verkkojen toimittajien ja laitosten
kanssa. Purettavat putket ja johdot on purettava runkolinjan litoskohtaan saakka.
Purkulupapaatoksestd on ilmoitettava alueelliselle ELY-keskukselle.

Purkutoita ei saa aloittaa ennen [uvan lainvoimaisuutta.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa mahdollisen
aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle vimeistadan ennen varsinaisen purkutydn
aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla [sna ainakin rakennushankkeeseen ryhtyvén tai tdmén edustaja,
paasuunnittelija seka vastaava tyonjohtaja (MRL 121 §, MRA 74 §).
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Téiden yhteydessa on noudettava niitd méarayksia mm. melun- ja pélyntorjunnasta sek& polttonestei-
den ja muiden kemikaalien tankkaus- ja tayttopaikoista, joista on kaupungin ympéristénsuojeluméaa-
rayksissa saannelty.

Luvan saajan/urakoitsijan tulee varautua mm. téiden yhteydessa mahdollisesti esiintyvien pdlyhaittojen
ehkaisemiseen esimerkiksi kastelemalla. Kuljetettaessa pdlyavia kuormia tyémaanulkopuolelle on
kuormien oltava peitettyja tai kasteltuja (www.kauniainen.filysmaaraykset).

Tama paatds annetaan julkipanon jélkeen.

Purkamisty6n aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle. Purkamisty6t on taman
purkamisluvan perusteella suoritettava kolmen vuoden kuluessa. Tydn loppuunsaattamista varten voi-
massaoloaikaa voidaan pident&a enintaan kolmella vuodella kerrallaan.

Lisétietoja tasta paatoksesta antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg,
sirkka.lamberg@kauniainen.fi.
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VALITUSOSOITUS
Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan paatdkseen

Hallintovalituksen saa tehda 1) viereisen tai vastapaéta olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteistén omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kaytt&mi-
seen paitds voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paétds valittdmasti vaikutiaa seka 4) kunta (Maankéyltd- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos
rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvén rakennuksen purkamista, valitusoikeus raken-
nusluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskuksella (Maankayttd- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: kio 8.00-16.15

00520 HELSINKI
Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asicinti2.oikeus.filhallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtéva 30 paivan kuluessa padtoksen antamisesta ja se on toimitettava kirjaamoon vimeistadn mérdajan viimeisend péivana ennen kirjaamon aukicloajan
paattymista.

Paatoksen antamispaivad ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhapaiva, itsendisyyspdivé, vapunpaiva, joulu- fai juhannusaatio tai arkilauantai, saa
valituksen tenda ensimmaisend arkipdivéna sen jalkeen.

Valituksen siséltd

Valituksessa on iimoitettava:

1) paatds, johon haetaan muutesta (valituksen kohteena oleva paétés);

2) milté kohdin pa&tdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévéksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paétds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi iimoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kéyttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds tamén yhteystiedot on ilmoitettava.
Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myGs se postiosoite ja mahdollinen muu osoite {esim. séhk&postiosoite), johon olkeudenkayntiin fiittyvét asiakirjat voidaan l&hettd4 (prosessiosoi-
te). Jos usea tekee valituksen yhdessa, voidaan joku heista ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiliksi. Jollei yhdyshenkilgé ole iimoitettu, yhdyshenkildna toimii valituksessa
ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (laki oikeudenkaynnisté hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paétoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkéyntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan peria muutoksenhakuasian kasittelystd oikeudenkayntimaksun (260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatoksen antamispéiva, pvm: 31.3.2021

Poytékirjan ote: lahetetty tiedoksi postitse Asianosainen: Asianosainen

luovutettu asianosaiselle

X | siimetty Lupapisteeseen

Merja Pursiainén
Assistentti, Rakennusvalvonta

Kauniaisissa 25.3.2021




