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Rakennusvalvonta

Rakennusvaliokunta

Rakennuslupa 2021-3

Rakennuslupa 2021-3
Paatospaivamaara 24.03.2021

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

235-8-1082-3
Pinta-ala 3108.0
Kylpylantie 13
02700 KAUNIAINEN
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttdtarkoitus AO
Kaavanmukainen rakennusoikeus 7750 k-m?
Lisarakennusoikeus

0.0 k-m?
Kerrosalat:
Rakennettu 64.0 k-m?
Vertailu (US250 00 km?
mm)
Vireilla 00 k-m?

Rakennuspaikan haltija
Uusi rakennus

Haetaan lupaa rakentaa kaksikerroksinen betonirunkoinen erillispientalo. Rakennukseen on
kytketty katoksella varasto ja autokatos. Lupaa haetaan liséksi aidan ja jatekatoksen rakentamiselle
seka maalampokaivon poraamiselle.

Rakennusluvan yhteydessa haetaan aloitusoikeutta ennen luvan lainvoimaisuutta. Perusteluina
on esitetty, etté kriittiset rakentamisvaiheet halutaan suorittaa ennen talvea.

Kiinteistolla on rakennus (64 kem2), jolle ollaan mydnnetty erillinen purkulupa. Kyseinen rakennus tul-
laan purkamaan purkuluvan mukaisesti, ennen rakentamisen aloittamista.

Rakennettavan rakennuksen kerrosala on 287kem2 (258 kem2 250mm ulkoseinan seindpaksuuden
mukaan laskettuna).

Rakennukseen kytketyn autokatoksen kokonaisala on 37 m2.

Katokseen liittyvéan ulkovaraston kerrosala on 15 kem2. Kyseinen kerrosala on mukana rakennuksen
kerrosalassa.

Rakennuksen peittoala on 141 m2.

Uusi rakennus

LLuvan rakennus  Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 287.0 287.0 978.0

Paasuunnittelun osalta vaativa
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Rakenteellinen paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Paloluokka P3

Maanmittaus 14.12.2020 Puoltava
Hulevedet 16.12.2020 Ehdollinen
Tielittyma 16.12.2020 Ehdollinen

Asemapiirustus

Pohjapiirustus

Julkisivupiirustus

Aitapiirustus

Jatekatos

Katuleikkaus

Julkisivujen vérityssuunnitelma; Julkisivujen varityssuunnitelma
Energiaselvitys

Perustamistapalausunto

Ote kaupunkikuvatoinikunnan péytakirja
Kosteudenhallintaselvitys: Kuijaketju 10
Pinta ja hulevesisuunnitelma
Puustokatselmusmuistio

Naapureiden huomautukset

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Hakemuksessa ei ole esitetty kaavapoikkeamia.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:

Muutos muodon ja huomattavan tumman vérityksen osalta luo aiempaa massiivisemman vaikutelman.
Tiilen varisavya tulisi viela tutkia.

Viheralueen puuston sailyttaminen ja korvaavien istutusten toteuttaminen nahtiin erityisen tarkeana
kyseisessa kohteessa.

Aidan aiempaa keveampda iimettd pidettiin hyvana.

Hanketta puolletaan esitetyin huomioin.

Hakija on tutkinut tilen vérisavyja. Hakija haluaa, ettd tiili muodostaa eldvén pinnan. Tiilen vérisévya

ei pysty saatamaan kuten maalatun pinnan varisavy.

Kyseisen tiilen valinta on tehty hyvin huolella, valmiisiin tiilipintoihin tutustuen. Kyseinen valittu varisévy
on hyvin lahelld Stockmannintie 4B rakennuksen tiilipintaa.

Tumman ja elavan tiilipinnan on katsottu sopeutuvan hyvin vehreaan katunakymaan. Rakennus ei nain
tule maisemassa nakyviin suurena vaaleana kappaleena, vaan sopeutuu puustomaiseen maisemaan.

Naapurikuuleminen on suoritettu hakijan toimesta.

Naapuri on esittényt huolensa rajaytystoista ja rajalla olevan kuusiaidan séilymisesté. Naapuri on
esittanyt, etta rakennuksen etdisyys rajasta tulee olla vahintaan 5 metria. Naapuri on esittanyt myds,
etté rakentajan tulee huomioida Kylpylantien ja tontin véliselld alueella sijaitseva imeytyskaivo,
kyseinen kaivo ei saa vaurioitua rakentamisen yhteydessa (naapurihuomautukset kokonaisuudessa
litemateriaalina).

Rajaytysten valvonta kuuluu poliisiviranomaiselle, joten asiaan ei oteta kantaa kyseisessa
rakennusluvassa.

Rajaytystoiden vastuuhenkilot tekevét ilmoituksen poliisille ja poliisi valvoo réjaytystoiden
lainmukaisuutta.
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Aloitusluvan perustelut on hyvaksyttavét ja lupa on myds talta osin mydnnettavissa.

Padtos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin

Rakennusvaliokunta paattaa maankayttd- ja rakennuslain seka sen nojalla annettujen saanndsten
ja maardysten perusteella myontaé haetun rakennusluvan ja aloitusoikeuden takuita vastaan seka

vahvistaa esitetyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.

Rakennustydti ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:

Vastaava tydnjohtaja
KVV-tydnjohtaja
[V-tyonjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettéva:

Ennen aloituskokousta laadittava rakennusjatesuunnitelma
Kosteudenhallintaselvitys
Kosteudenhallintasuunnitelma

Piha- ja istutussuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma

Pintavesi ja hulevesisuunnitelma

Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat

Johtokartat

Kiinteistdn vesi- ja viemérilaitteiston suunnitelmat
Kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
Radonpoistojarjestelman suunnitelmat
Salaojasuunnitelmat

Tydmaasuunnitelma

Suunnitelmien laatijoiden on esiteltdva pyydettdessa ylla olevat suunnitelmansa
rakennusvalvonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siité, etta kaikista esitetyista
suunnitelmista on toimitettu vastaava versio rakennusvalvontaan s@hkéisen lupapalvelun

kautta, vimeistaan ennen kayttdonottoa

Rakennustyén edistymisen mukaan pyydettdva seuraavat katselmukset:

Aloituskokous

Paikan merkitseminen
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Loppukatselmus

Muut ehdot:

Hakijan on asetettava 42€/brm2 x 287brm2 = 12 054 euron
suuruinen vakuus aloittamisoikeutta vastaan. Vakuus on toimitet-
tava ennen rakennustdiden aloittamista rakennusvalvontaan.

Kiinteistolla on rakennus, jolle ollaan mydnnetty erillinen purku-
lupa. Kyseinen rakennus tulee purkaa purkuluvan mukaisesti,
ennen rakentamisen aloittamista.

Hormin lapiviennista tulee piirtaa tarkat toteutussuunnitelmat
rakennesuunnittelijan toimesta ennen rakentamisen aloittamista.

Lupaan
Kaikkiin rakennuksiin
Kaikkiin rakennuksiin
Kaikkiin rakennuksiin
Kaikkiin rakennuksiin
Lupaan
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Hormin pinta tulee olla tarkastettavissa.

Kaikki vastuulliset erityissuunnittelijat tulee hyvaksyttaa raken-
nusvalvonnassa Lupapisteen kautta ennen aloituskokousta.

Esitetty rakentaminen vaikuttaa oleellisesti katunakymaan mm.
puistomaisen nakyman haviamisen myota.

Jotta muutos tulee huomioitua mahdollisuuksien mukaan raken-
tamisessa, tulee tienviereiselle istutettavalle tontinosalle istuttaa
korvaavia puuistutuksia kaadettavien puiden tilalle.

Tontinrajan laheisyyteen on rakennettava riittva painanne, josta hulevedet ohjautuvat hallitusti, ai-
heuttamatta haittaa naapurikiinteistolle.

Pihan rakentamisen yhteydessa on huomioitava naapurin puolella sijaitsevan kuusiaidan sailymisen
edellytykset.

Kuntatekniikan ja HSY:n lausunnot tulee ottaa huomioon rakentamisessa.
Hulevesia tulee vahintaan viivyttada ennen niiden johtamista hulevesiviemarijériestelmaén.

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen aloituskokousta paasuunnittelijan toimesta, do-
kumentti asiasta tulee esittaa tarvittaessa aloituskokouksessa.

Lasirakenteiden tulee tayttaa Ympéristdministerién asetuksen mukaiset vaatimukset,
paasuunnittelijan tulee varmistaa asia ennen kayttdénottokatselmusta.

Aloituskokouksessa maaritellaan tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa aloituskokouksen
ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyén / rakennustydn valmistelevien tdiden
aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla |asna vahintaan rakennushankkeeseen ryhtyva tai tdmén edustaja,
rakennuksen paasuunnittelija sek& vastaava tyonjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava tydmaasuunnitelma tydmaan
jarjestelyista. Tyémaa on rajattava koko rakennustydn ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tyvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettdva kosteudenhallintaselvitys
ja -suunnitelma.

Rakennushankkeelle on nimettava kosteudenhallintakoodinaattori ennen aloituskokouksen
jarjestamista.

Rakennusluvan yhteydessé ei anneta lupaa kaataa puita kuin niilt4 osin kun ne ovat rakennuksen koh-
dalla tai kaato on valittdmatonta rakennusluvan toteuttamiselle. Puiden kaadosta on otettava yhteytta
Kauniaisten kaupungin kuntatekniikkaan.

Puiden suojaus, niin tontilla, kuin tontin ulkopuolella, tulee ottaa huomioon koko rakennustydn aikana.

Vastaavan tydnjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata rakennuksen paikan ja kor-
keusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin maankayttoyksikdstd ennen rakentamisen
aloittamista.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten todentamiseksi
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rakennustydmaalla pidetaan rakennustydn tarkastusasiakirjaa (MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltaa rakennushankkeessa kéytetyt keskeiset tuotteet ja selvitykset niiden
kelpoisuudesta paakaupunkiseudun yhtendisten kéytantdjen kortin A1-701 mukaisesti. Tarkastusloma-
kemallina tulee kéyttaa esim. Rakennusteollisuuden laatimaa lomakemallia. Kyseinen selvitysdoku-
menttimalli esitetdan rakennusvalvonnalle aloituskokouksessa ja pyydettdessé katselmuksien yhtey-
dessé.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kayttd- ja huolto-ohjeen olla rittévassa laajuu-
dessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Energiatodistus on paivitettava ennen kayttédnottokatselmusta. Jos toteutus ei vastaa energialainsaa-
danndssa asetettuja vaatimuksia, on ennen hyvaksytyn kayttéonottokatselmuksen pitamista tehtéva
tarvittavat muutokset. Energiaselvityksen laatijan paivittdma energiaselvitys on esitettava tarvittaessa
kayttoonottokatselmuksessa, huolimatta siité onko energiaselvitykseen tullut rakennusaikaisia muutok-
sia. Energiaselvityksen laatijan on varmennettava energiaselvityksen toteutuksenmukaisuus allekirjoi-
tuksellaan.

Loppukatselmus edellytta rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n mukaista ilmoitusta.

Tama paéatds annetaan julkipanon jélkeen.

Rakennustydt on tdmén rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoi-
maiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemises-
ta. Lupa raukeaa mikéli sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen voimassaoloaikana.

Lisétietoja tasté paatoksesté antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg, sirk-
ka.lamberg@kauniainen. fi.
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VALITUSOSOITUS
Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan paatokseen

Hallintovalituksen saa tehdé 1) viereisen tai vastap4ati olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteiston omistaja ja haltifa, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttami-
seen péatds voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvoliisuuteen tai efuun paatds valittimasti vaikuttaa seka 4) kunta (Maankayttd- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos
rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvén rakennuksen purkamista, valitusoikeus raken-
nusluvasta on myés elinkeino-, likenne- ja ympéristékeskuksella (Maankayttd- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdaén, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-cikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: ko 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa csoitteessa hitps://asiointi2.cikeus.fihallintofuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtéva 30 péivan kuluessa paatdksen antamisesta ja se on toimitettava kijaamoon viimeistdan mééraajan vimeisend péivané ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Paatoksen antamispaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan vimeinen péivéa on pyhapéivé, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivina sen jélkeen.

Valituksen sisaltd

Valituksessa on ilmoitettava:

1) p&4tos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paétds);

2) milté kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valitiajaan.

Valituksessa on lisaksi iimoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kéyttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds témén yhteystiedot on imoitettava.
Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymattd hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. sahkopostiosoite), johon oikeudenkayntiin littyvét asiakirjat voidaan lahettda (prosessiosai-
te). Jos usea tekee valituksen yhdessa, voidaan joku heistd iimoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdyshenkildd ole iimoitettu, yhdyshenkilona toimii valituksessa
ensimmaiseksi mainitiu valitiaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (laki oikeudenkaynnistd hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niit ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu
Hallinto-cikeus voi tuomicistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta oikeudenkayntimaksun (260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).

Tiedoksianto asianosaiselle

P&atoksen antamispéivd, pvm: 31.3.2021

Poytakirjan ote: léhetetty tiedoksi postitse Asianosainen: Asianosainen

luovutetiu asianosaiselle

X | siimetty Lupapisteeseen

Ay P
Kauniaisissa 25.3.2021 /

Merja Pursiainen
Assistentti, Rakennusvalvonta




