Lausunto kiinteistojen kayttdasteen parantamisesta (vastaus valtuustoaloitteeseen)

YLKV 19.01.2021 §9
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Lisatiedot:
vhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh 050 304 1234
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Liikuntavaliokunta kasitteli kokouksessaan 3.12.2020 § 52 vastauksen
valtuustoaloitteeseen kiinteistojen kayttoasteen parantamisesta. Vastauksessa
keskityttiin sivistystoimen hallinnoimiin kiinteistéihin ja kuvattiin, millaisia
muutoksia vuokraustoiminnassa on tehty tilojen kdyton tehostamiseksi, seka
millaisia muutoksia ja suunnitelmia tulevaisuudelle on tiedossa. Valiokunta
merkitsi  vastauksen aloitteeseen tiedoksi ja ldhetti sen edelleen
kaupunginhallitukselle ja -valtuustolle. Samalla valiokunta pyysi sosiaali- ja
terveysvaliokunnalta sekd yhdyskuntavaliokunnalta lausunnon  heiddn
toimivaltaansa kuuluvista tiloista.

Asian kasittely avautuu oheisesta linkista:
http://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2
0203025-4

Valiokuntien toimivalta

Kauniaisten kaupungin voimassa olevan hallintosaannén mukaan 20 § valiokuntien
yleiseen toimivaltaan kuuluu hallinnassaan olevien alueiden ja tilojen seka naihin
kuuluvien laitteiden ja irtaimen omaisuuden vuokraaminen tai kayttéon
luovuttaminen enintddn yhdeksi (1) vuodeksi, lukuun ottamatta kulttuuri- ja
vapaa-aikavaliokunnan erityistoimivallassa maarattya, seka hallinnassaan olevien
rakennusten ja toimitilojen kaytosta luopumisesta padttaminen.

Yhdyskuntavaliokunnan erityiseen toimivaltaan § 21 kuuluu asemakaavan
toteuttamista varten tarvittavien tontinosien ja yleisten alueiden seka
rakennusten ja laitteiden hankinnasta ja luovuttamisesta paattaminen, yksittaisten
toimi- ja liiketilojen vuokralle ottaminen tai antaminen pidemmaksi aikaa kuin
yhdeksi (1) vuodeksi (Laki liikehuoneiston vuokrauksesta), kaupungin
maaomaisuuden ja rakennusten hallinnasta ja yllapidosta vastaaminen, kaupungin
vuokraamien alueiden, rakennusten ja huoneistojen vuokranantajana toimiminen
(Maanvuokralaki, Laki liikehuoneiston vuokrauksesta, Laki asuinhuoneiston
vuokrauksesta), seka toimitilojen jarjestaminen kaupungin toimialoille.

Kaytannossa tilakeskuksen tulosalue hoitaa ja kehittda keskitetysti kaupungin
toiminnoille valttamattomien kiinteistdjen ylla- ja kunnossapitoa, kustannusten
hallintaa ja kohdistamista sisdisen vuokrauksen kautta seka investointihankkeiden
toteutusta kaupunginvaltuuston hyvaksyman ohjelman mukaisesti. Yhta vuotta
pidemmista vuokrasopimuksista vastaa yhdyskuntatoimi, kun taas lyhytaikaiset
sopimukset ja esim. vuorojen jdrjestaminen seurojen toimintaan hoidetaan
kyseisen toimialan ja valiokunnan paatoksin.

Tarkoitus on pdasaantoisesti pitdd kaupungin omistuksessa ainoastaan ne
kiinteistot, jotka tarvitaan kaupungin perustehtavien jarjestamiseen. Tilankadyttoa
tehostettaessa on tarkeaa keskittda toimintoja ja pyrkia tilojen monikayttoisyyteen
siten, ettd kiinteistot eivat olisi vajaakdytossa vaan kerralla voitaisiin luopua
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kokonaisista kiinteistdista ja niiden kustannuksista joko tilat ulos vuokraamalla tai
myymalla kiinteisté uudelle omistajalle. Tdssa tarvitaan tiloissa toimivien
yksikdiden yhteistyotd, niiden valmiutta muokata toimintaansa ja sopeutua tilojen
yhteiskdyttoon. Niissa tapauksissa, jolloin jotakin kiinteistdd ei enda tarvita
toimialojen kayttoon ja tilat jaavat tyhjilleen, siirtyvat ne yhdyskuntatoimelle.
Kiinteiston ja rakennuksen kayttémahdollisuuksien mukaan selvitetaan, onko se
joko vuokrattavissa edelleen vai myydaanko se kokonaan pois.

Yhdyskuntatoimen kadytossa olevat tilat

Yhdyskuntatoimen toimialalla on toimitiloja kaupungintalolla ja
rakennustoimistolla. Kaupungintalolla tyoskentelevat toimialan asiantuntijat
lukuun ottamatta kuntatekniikkaa. Rakennustoimistolla tyéskentelevat toimialan
kenttatyontekijat, kuntatekniikan asiantuntijat seka kiinteistoyksikon esimiehet.
Rakennustoimiston kokonaisuuteen kuuluvat myo6s tyovalineiden ja —koneiden
varastotilat seka konevarikko.

Kaupungintalossa on yhteensa noin 2641 m2, joista toimisto- ja arkistotiloina on
noin 1325 m2. Kaupungintalon tilojen kayttéd hallinnoi kaupunginkanslia.
Yhdyskuntatoimen kaytossa on toisessa kerroksessa toimistohuoneita 18 kpl
yhteensda noin 259 m2. Lahiarkistoja on yhdyskuntatoimen hallinnolla,
maankaytolla seka rakennusvalvonnalla noin 40 m2. Kellarikerroksen
arkistotiloista on yhdyskuntatoimen kaytossa 74 m2. Lisaksi toisessa kerroksessa
yhdyskuntatoimen siivessa on pieni neuvotteluhuone 22 m2 sekd maankaytolla
tulostinhuone 10 m2. Kaupungintalolla tyoskentelee yhdyskuntatoimen
henkilokunnasta 19 henkil63, joista hallinnossa 2, tilakeskuksessa 6, maankaytdssa
6, rakennusvalvonnassa 3 ja ympadristotoimessa 2 henkiloa. Kaikilla on oma
tyohuone, lukuun ottamatta tilakeskuksen kahta henkil6a, jotka jakavat yhteisen
huoneen. Kaikki kaupungintalossa yhdyskuntatoimen kaytt66n osoitetut tilat ovat
kaytossa.

Rakennustoimisto ja konevarikko sijaitsevat osoitteessa Oppilaskodintie 3.
Kiinteistossa toimivat Tilakeskuksen kiinteistoyksikkd, Maankayton mittayksikko,
Kuntatekniikan toimistohenkilokunta ja kunnossapitoyksikkd seka konevarikko.
Tilat muodostuvat toimistorakennuksesta yhteisine tiloineen ja pukuhuoneineen,
jossa on myods varasto- ja arkistotiloja. Nadiden yhteydessa sijaitsevat erilliset
varastotilat sekad autokatokset. Kiinteistolla sijaitsevat myos erikseen konevarikon
varikkorakennus  sekd  kunnossapidon  siilo.  Rakennustoimistolla  on
toimistohuoneita 12 kpl. Huoneissa tydskentelee yhteensa 15 henkil6a. Huoneiden
keskikoko on n. 7-9 m2. Rakennuksessa on myds pieni neuvotteluhuone.
Kenttatyontekijoiden taukotilana on yhteinen ruokasali pienelld keittiolla (yht. 45
m2), tilakeskuksen varasto ja verstas/sdilytystila, kunnossapidon ainoa
[amminvarasto sekd vaatevarasto. Naisilla ja miehilla on omat pukuhuoneet
suihkutiloineen ja vessoineen (naiset 40 m2, miehet 60 m2). Erillisid vessoja on
lisdksi kolme kappaletta. Lisdksi tiloihin kuuluu kaksi siivouskomeroa ja arkistoa
sekd teknisia tiloja. Rakennus on osittain kaksikerroksinen. Alkuperdisessa,
vanhassa osassa (entinen Kauniaisten sdhkdlaitos) on kirvesmiesten verstastila
aputiloineen/teknisine tiloineen (50 m2) sekd taman ylapuolella toisessa
kerroksessa kaksi toimistohuonetta mm. tilakeskuksen kiinteistovalvomon
kaytossa. Autoille ja koneille on kaksi sdilytystilaa. Suuremmassa katetussa ja ovin
lukittavissa talliosassa on 12 konepaikkaa ja erikseen tiesuolan sailytystalli (n. 240
m2). Taalla sailytetdan padosin autokalustoa mutta myds traktoria ja
kadunlakaisulaitteistoa. Yksi talli muodostaa myds liikkennemerkkien kasivaraston
ja katetun suojan kunnossapidon kenttatoille.



Avoimet konekatokset (180 m2) sijaitsevat konevarikon ja hiekkasiilon (60 m2)
vieressa. Katoksessa on tilaa n. neljalle keskikokoiselle traktorille (Wille/Ljungby)
seka korkeampi katos kuorma-autolle ja isommalle traktorille.

Konevarikko  sisadltdd  autohallin  (omat sisddnajot  pesupuolelle ja
korjaamopuolelle), toimiston seka verstas- ja tulityotilan (n. 300 m2). Lisdksi on
kaksi varastotilaa (puolikerros seka pientarvikevarasto), tekniset tilat ja wc.

Liiketilat

Kaupungilla on muutamia yhdyskuntatoimen hallinnoimia vuokrattavia liiketiloja.
Osoitteessa Thurmanin puistotie 1 (Keltainen talo) on noin 197 m2, ja sielld on talla
hetkella kolme vuokralaista. Asunto Oy Sdastoradassa, Tunnelitie 6, sijaitsee pieni
vuokraliikehuoneisto noin 29 m2, joka on myds vuokrattuna. Tilojen vapautuessa
niista ilmoitetaan julkisesti ja vuokralaiset valitaan tarjotun vuokran perusteella.
Keltaisessa talossa kriteerind on ollut myos yrityksen kulttuurin ja kasityon
omainen toiminta.

Lausuntoehdotus

Yhdyskuntatoimen omassa kaytdssa olevat toimitiloja on varsin vdahan ja ne on
tehokkaasti hyodynnetty. Toimialan mahdollisuudet vaikuttaa tilankayton
tehostamiseen kaupungin kiinteistoissa liittyvat olennaisesti muiden yksikdiden
kdytossa olevien tilojen yhteiskdayton kautta tehtaviin tiivistamisiin ja
toteutettaviin  hankkeisiin. Tilakeskus esittaa tilojen kayttdjille tallaisia
mahdollisuuksia niita havaitessaan.

Niissa tapauksissa, jolloin jotakin kiinteistda ei enaa tarvita toimialojen kayttoon ja
tilat jaavat tyhjilleen, ne siirtyvat yhdyskuntatoimelle. Kiinteiston ja rakennuksen
kayttomahdollisuuksien mukaan selvitetdan, onko se joko vuokrattavissa edelleen
vai myydaanko se kokonaan pois. Asemakaavamuutoksen kautta tonttia voidaan
my0s kehittad, rakennusoikeutta lisata tai kdyttétarkoitusta muuttaa.

Tulevien investointihankkeiden yhteydessd kannattaa aina myds huolellisesti
tarkastella monikayttoisyyden mahdollisuuksia. Esim. kuluvan vuoden aikana
laadittava Kasavuoren koulukeskuksen A-siiven hankesuunnitelma antaa hyvat
mahdollisuudet koulun ja kansalaisopiston tilojen yhteiskadytolle, jolloin olisi
saavutettavissa sadstod investointihankkeessa sekad tulevissa kaytto- ja
yllapitokustannuksissa sekd uusia mahdollisuuksia kansalaisopiston nykyisen
kiinteiston jatkokayton pohdinnoissa.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta hyvaksyy osaltaan lausuntoehdotuksen kiinteistdjen
kdyttbasteen parantamisesta (vastaus valtuustoaloitteeseen) ja ldhettdd sen
edelleen kaupunginhallitukselle asian jatkokasittelya ja taydennyksia varten.

Vpj Wabhlstedt totesi ettei lausuntopyyntd vastaa hdnen tekemaénsa
valtuustoaloitteen tarkoitusta ja jatti asiaan seuraavan maininnan: “Kyseisessa
valtuustoaloitteessa on  peradnkuulutettu erityisesti  koulukiinteistdjen
kartoittamista  ja niiden kayttokapasiteetin nostamista. Erikseen
valtuustoaloitteessa on mainittuna esimerkiksi musiikkiopiston lisatilan tarve, joita



kouluissa on (musiikkiluokat). Toivottavaa olisi ettd koulujen tiettyja tiloja
voitaisiin  kdyttdaa sulkemisajan jidlkeen; muitakin tiloja kuin liikutasalit.
Valtuustoaloite ei missdaan vaiheessa ole tarkoittanut koko kaupungin
omistuksessa olevien kiinteistojen kayttdasteiden kartoittamista.”

Paatos:
Paatoshdotus hyvaksyttiin.



