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Rakennusvalvonta

Rakennusvaliokunta

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakennuslupa 2021-77
Paatospaivamaara 17.11.2021 § 50

235-8-107-16
Pinta-ala 2045.0

Vanha Turuntie 34
02700 KAUNIAINEN

Kaava

Kaavanmukainen kayttotarkoitus
Kaavanmukainen rakennusoikeus
Lisarakennusoikeus

Kerrosalat:
Rakennettu
Vertailu (US250
mm)

Vireilla

Rakennuspaikan haltija

Uusi rakennus

Asemakaava

AO

700.0 k-m?2
0.0 k-m2
115.0 k-m?
0.0 k-m?

0.0 k-m?

Rakennuspaikalla on vanha asuinrakennus, jonka purkamiselle on myonnetty erillinen purkamislupa.

Nyt haetaan lupaa rakentaa kaksi rapattua asuinrakennusta. Asuntojen véliin, rakennukseen A kiinni,
rakennetaan autokatos neljdlle autolle. Autokatoksen takaosaan rakennetaan ulkovarastot.
Liséksi haetaan lupaa kahden maaldmpdkaivon poraamiselle.

Rakennuksen A (2) 250 mm paksun ulkoseinan mukainen kerrosala on 250 kem2 ja rakennuksen B

(1) 235 kem2.

Uusi rakennus

Luvan rakennus  Kokonaisala

1 375.0
2 398.0

Paasuunnittelun osalta vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Lausunnot

Paloluokka P3

Hulevedet

Kerrosala Tilavuus

250.0 1188.0

265.0 1320.0
29.10.2021 Ehdollinen
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Hakemuksen liitteet

Asemapiirros

Pohja B-talo 2.krs

Leikkaus B-B

Julkisivupiirustus B -talo
Puustokatselmusmuistio ja karttaote
Energiaselvitys (2kpl)

Naapurin huomautus (2 kpl)
Naapurikuulemisissa kaytetyt piirrustukset
Paasuunnittelijan vastineet naapurihuomauksiin
Pohja A-talo kellari

Pohja A-talo 1.krs

Pohja A-talo 2.krs

Selvitys liittymisesta ymparistéon
Perustamistapalausunto
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto
Julkisivupiirustus A - talo

Pohja B-talo kellari

Pohja B-talo 1.krs

Leikkaus A-A
Kosteudenhallintaselvitys

Alustava hulevesisuunnitelma

Lisdselvitykset ja poikkeukset

Hankkeen kaavanmukaisuus:
Kiinteistdlle on mydnnetty poikkeamispaatds kahden asuinrakennuksen rakentamiselle.

Rakennus ylittaa rakennusruudun sisdéntulokatoksen ja ulkoportaan osalta.

Kauniaisten kaupungin rakennusjérjestyksessé § 7 sanotaan mm. seuraavaa:
Tontin siséisen rakennusalan rajan voivat ylittda mm. erkkerit, katokset, parvekkeet, kuistit, portaat ja
muut vastaavat rakennusosat enintéan 1,2 metrilla.

Kyseiset poikkeamat ovat vahaisia (MRL 1758) ja rakennuslautakunnan myénnettavissa. Poikkeamat
eivét ole vastoin maankayttd- ja rakennuslain pykalaa 171.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunnossaan puoltanut hanketta.

Naapurikuuleminen on suoritettu hakijan toimesta.

Naapurit ovat lausuneet hankkeesta mm. rakennuksen korkeudesta, leveydestd, maanpinnan
muokkauksesta, hulevesista ja jatevesilitoskohdasta seka sen vaikutuksista, lisaksi naapuri on
huomauttanut rakennusten ymparistédn sopivuudesta.

Naapurihuomautukset kokonaisuudessaan litemateriaalina.

Paasuunnittelija on antanut vastineet naapurihuomautuksiin, ja todennut niissd mm. , ettd hanke
on kaavanmukainen.
Paasuunnittelijan vastineet litemateriaalina.

Kyseisella alueella rakennuspaikat ovat monilta osin vajaasti rakennettuja, koko kaavan mahdollista-
maa rakennusoikeutta ei ole toteutettu.

Rakennuspaikka on jyrkka rinne ja sen rakentaminen siten, etta toimiva ja turvallinen tieyhteys
pystytdan rakennukselle jarjestamaan, on haasteellinen. Tieyhteys rakennukselle maarittelee myos
ensimmaisen kerroksen lattiapinnan korkeusaseman.
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Paatos

Lisaksi rakennusoikeuden taysimaarainen toteuttaminen kiinteistdlla merkitsee kahta samankokoista
asuinkerrosta, joka johtaa kaksikerroksiseen massaan Turuntien puolelta katsottuna.

Liitoskohtalausunnon mukaiseen liitokseen, joka sijaitsee naapuritontin puolella tulee laatia rasite-
sopimus, joka viedaan kiinteistérekisteriin.

Kyseinen sopimus toimitetaan rakennusvalvonnalle ennen paatoksentekoa, muussa tapauksessa
hankkeessa on saatava HSY:Itd uusi litoskohtalausunto, jossa on esitetty toinen mahdollinen viemarin
liitoskohta, mihin voidaan liittya ilman rasitesopimusta.

Kunnan tulee jarjestda tavalla tai toisella mahdollisuus jv littymiseen, joten kyseinen asia ei voi olla pe-
ruste olla mydntamétta rakennuslupaa.

Paatésehdotus hyvaksyttiin

Rakennusvaliokunta paattaa maankaytto- ja rakennuslain seké sen nojalla annettujen sdanndsten ja
maaraysten perusteella mydntéa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.

Rakennusty6td ei saa aloittaa ennen kuin on hyviksytty:
Vastaava tydnjohtaja
KVV-tydnjohtaja
IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettdva:
Ennen aloituskokousta laadittava rakennusjatesuunnitelma
Kosteudenhallintaselvitys
Kosteudenhallintasuunnitelma
Piha- ja istutussuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma
Pintavesi ja hulevesisuunnitelma
Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Johtokartat
Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
Kiinteistdn ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
Radonpoistojérjestelman suunnitelmat
Salaojasuunnitelmat
Tybémaasuunnitelma
Suunnitelmien laatijoiden on esiteltdva pyydettdessa ylla olevat suunnitelmansa rakennusval-
vonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siita, etta kaikista esitetyista suunnitelmista
on toimitettu vastaava versio rakennusvalvontaan sahkéisen lupapalvelun kautta, viimeistaan
ennen kayttéonottoa.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettdva seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan

Muut ehdot:

Hankkeelle on hyvaksytettava rakennusvalvonnassa pohjara-
kennesuunnittelija ennen aloituskokousta.
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Kaikkien pintamateriaali tontilla tulee olla vetta [apaisevaa, ellei
tontin kayttd edellyta esim. pinnan korkeuseroista johtuen muuta.

Tontinrajan [&heisyyteen on rakennettava riittava painanne, josta
hulevedet ohjautuvat hallitusti hulevesiviemariverkostoon, ai-
heuttamatta haittaa naapurikiinteistolle.

Puiden sailyttdmisen edellytykset tulee taata rakentamisen aika-
na riittavilla suojaustoimenpiteilld. Puut on suojattava kuntate-
kniikan antaman ohjeistuksen mukaisesti.

Katos ja ulkoporras saa ylittad rakennusruudun vain 1200mm
osalta, rakenteet tulee mitoittaa pohjaan.

Hulevedet on suunnitelmassa esitetty johdettavaksi Vanhan turuntien hulevesiviemariverkostoon.
Liitoskohtalausunnon mukaiseen liitokseen, tulisi laatia rasitesopimus, ja rasite tulisi vieda
kiinteistorekisteriin.

Kyseinen sopimus toimitetaan rakennusvalvonnalle ennen paatoksentekoa, muussa tapauksessa
hankkeessa on saatava HSY:Ité uusi liitoskohtalausunto, jossa on esitetty toinen mahdollinen viemarin
liitoskohta, mihin voidaan liittyé ilman rasitesopimusta.

Kolmas vaihtoehto on hakea pakkorasitetta, jonka edellytykset ja ehdot maaritellaan paatéksessa.

Istutettavan alueen kuusiaidan tilalle tulee istuttaa korvaavaa puuistutusta.
Suunnitelma istutuksista tulee hyvaksyttaa rakennusvalvonnalla ennen téiden aloittamista.

Julkisivun varimallit on hyvaksytettava rakennusvalvonnassa tontilla pidettavassa katselmuksessa hy-
vissa ajoin ennen toteuttamista.

Vastaavan tyonjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata rakennuksen paikan ja kor-
keusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin maankayttoyksikdsta ennen rakentamisen
aloittamista.

Rakennuksen korkeusasema fulee varmistaa ennen aloituskokousta paéasuunnittelijan toimesta, do-
kumentti asiasta tulee esittaa tarvittaessa aloituskokouksessa.

Lasirakenteiden tulee tayttda Ympéristoministerion asetuksenmukaiset vaatimukset, padsuunnittelijan
tulee varmistaa asia ennen kayttddnottokatselmusta.

Aloituskokouksessa madritellaén tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.
Rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa aloituskokouksen
ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustydn / rakennustydn valmistelevien tdiden
aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasng vahintéan rakennushankkeeseen ryhtyvé tai tdmén edustaja,
rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava tydnjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettdvé tydmaasuunnitelma tyémaan
jarjestelyista. Tydmaa on rajattava koko rakennustydn ajan ja kéytettava riittavia suoja-aitoja eri tyd-
vaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava kosteudenhallintasuunnitelma.
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Rakennushankkeelle on nimettava kosteudenhallintakoodinaattori ennen aloituskokouksen jarjestamis-
ta.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten todentamiseksi
rakennustydmaalla pidetdan rakennustyon tarkastusasiakirjaa (MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee siséltda rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet ja selvitykset niiden
kelpoisuudesta paakaupunkiseudun yhtendisten kaytantdjen mukaisesti. Kyseinen selvitysdokument-
timalli esitetdan rakennusvalvonnalle aloituskokouksessa ja pyydettdessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen olla riittavassa laajuu-
dessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttad rakennushankkeeseen ryhtyvén MRL 153 §:n mukaista iimoitusta.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoi-
maiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikéli sen voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemises-
ta. Lupa raukeaa mik&li sen voimassaoloaikaa ei pidenneté sen voimassaoloaikana.

Lisatietoja tastd paatoksestd antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg
sirkka.lamberg@kauniainen.fi
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VALITUSOSOITUS
Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan paatokseen

Hallintovalituksen saa tehd3 1) viereisen tai vastapaéta olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttami-
seen paatds voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittmasti vaikuttaa seka 4) kunta (Maank&ytto- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos
rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus raken-
nusluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja ympéristdkeskuksella (Maank&yttd- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehd&an, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asicintipalvelussa osoitteessa https:/asiointi2.oikeus. fifhallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtdva 30 péivan kuluessa paatoksen antamisesta ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistadn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Paatbksen antamispéivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan vimeinen paivé on pyhapaiva, itsendisyyspaivé, vapunpdiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisend arkipdivana sen jalkeen.

Valituksen siséltd

Valituksessa on iimoitettava:

1) p@étds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva p&atds);

2) miltd kohdin pa&tkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévéksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valiusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttd3 valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdméan yhteystiedot on ilmoitettava.
Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa iimoitettava viipymatté hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on imoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. sahkdpostiosoite), johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan 1ahettdd (prosessiosoi-
te). Jos usea tekee valituksen yhdessa, voidaan joku heista ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdyshenkilda ole iimoitettu, yhdyshenkilona toimii valituksessa
ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamighen on tarvittaessa esitettava valtakirja (laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liilettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain {1455/2015) mukaan peria muutoksenhakuasian kasittelystd oikeudenkéyntimaksun (260 euroa 1.1.2019 alkaen {asetus 1383/2018)).

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatoksen antamispaiva, pvm: 24.11.2021

Péytékirjan ote: lahetetty tiedoksi postitse AR Asianosainen

luovutettu asianosaiselle

X siimefty Lupapisteeseen

r @
Kauniaisissa 18.11.2021 W %\)

Merja Pursiainen
Assistentti, Rakennusvalvonta




