Asemakaavan muutos, 4. kaupunginosa, kortteli 49, tontit 22 ja 23 (Asematie 10-14)
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Lihtokohdat ja tavoitteet

Asemakaavan muutos on tullut vireille alueen maanomistajien hakemuksesta.
Kaupunginhallitus on paattanyt 11.6.2018 § 103 asemakaavan muutoksen
laatimisen aloittamisesta. Tavoitteena on muuttaa suunnittelualueen
asemakaavaa siten, etta rakennusoikeuden ja kerrosten maaraa tarkistetaan
mahdollistaen nykyiset rakennukset korvaava uudisrakentaminen.
Yhdyskuntavaliokunta on 4.9.2018 § 81 asettanut hankkeelle seuraavat
asemakaavan muutosta koskevat suunnittelutavoitteet, joiden pohjalta
rakennusoikeuden maara, kerroksisuus seka kaupunkikuvalliset ratkaisut
maarittyvat suunnitteluprosessissa:

- rakentamisen maaran ja rakennusten korkeuden tulee sopeutua
ympadroivaan kaupunkirakenteeseen,

- rakentamisen tulee luoda viihtyisaa ja korkealaatuista ymparistoa,

- asuntojakauman tulee olla monipuolinen,

- rakentamisen painopisteen tulee olla Asematien reunalla ja se on
toteutettava katutilaa selkedsti rajaavana lamelliratkaisuna,

- Asematien puoleisten julkisivujen paaasiallinen materiaali tulee olla punatiili,

- autopaikoitus jarjestetddn padosin rakenteellisesti. Paikoitukseen johtavat
ajoyhteydet tulee toteuttaa korkeatasoisesti,

- ajoneuvoliittymat osoitetaan Asematielle seka

- alueen hyvakuntoista puustoa ja Bredantiehen rajautuva avokallio tulee
sailyttaa.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pdivatty 18.10.2018.
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 18.10.2018 kaupungin
ilmoitustaululla ja internetsivuilla seka Kaunis Grani -lehdessa.
Naapurikiinteistdjen omistajille ja haltijoille on ldhetetty kirjeet asemakaavan
vireilletulosta.

Suunnittelualueen kuvaus ja nykytilanne

Suunnittelualue kasittda 4. kaupunginosan korttelin 49 tontit 22 ja 23 osoitteissa
Asematie 10 ja Asematie 12—-14. Alueen pinta-ala on noin 1 ha. Molemmat tontit
ovat yksityisessa omistuksessa.

Alue sijoittuu Asematien, Bredantien ja Valitien rajaamalle alueelle.
Suunnittelualueen lansipuolella on pientaloasutusta ja kaakkoispuolella
kerrostaloja. Asematien pohjoispuolella sijaitsee kaksi kerrostaloa, pientaloja,
puistoalue, nuorisotalo ja Uusi Paviljonki. Tontilla 22 on yksi ja tontilla 23 kaksi
kerrostalorakennusta, jotka ovat rakentuneet arviolta 1970. Rakennus- ja
huoneistorekisterin mukaan suunnittelualueella sijaitsevien rakennusten
kerrosala on yhteens& 5 471 k-m?, jolloin kaavan mukainen rakennusoikeus on



ylitetty noin 300 k-mZ2:113. Asuinkerrosten lisdksi rakennuksissa on ns.
maanpaallinen kellari.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi, jolla on tiivistettdavan alueen kehittamisperiaatemerkinta.

Uusimaa-kaava 2050:ssa (Helsingin seudun vaihemaakuntakaava) suunnittelualue
kuuluu paakaupunkiseudun ydinvyohykkeeseen. Uudenmaan maakuntavaltuusto
hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050 —kokonaisuuden 25.8.2020 ja maakuntahallitus
paatti sen voimaantulosta 7.12.2020. Helsingin hallinto-oikeus on kieltanyt
valipaatoksellaan maakuntavaltuuston paatoksen taytantdonpanon kaavasta
jatettyjen valitusten perusteella. Taytantoonpanokielto aiheuttaa sen, etta
Uusimaa-kaava 2050 ei ole voimassa.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankdyton
yleissuunnitelmassa 2004 (MASU 2) suunnittelualue on osoitettu
kerrostalovaltaiseksi alueeksi (AK).

Suunnittelualueella ovat voimassa sisdaasiainministerion 12.11.1964 vahvistama
asemakaava (Ak 33) ja sisdasiainministerion 28.10.1969 vahvistama asemakaava
(Ak 48). Tontit 22 ja 23 ovat osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Tontin 22 pinta-ala on 3 701 m? ja sille on osoitettu rakennusala vain
asuinhuoneistoja sisaltavalle rakennukselle ja rakennusoikeutta kolmeen
kerrokseen (Ill) 2 156 k-m2. Tontin 23 pinta-ala on 6 595 m? ja sille on osoitettu
kaksi rakennusalaa vain asuinhuoneistoja sisaltaville rakennuksille.
Rakennusoikeus on osoitettu toisessa rakennusalassa kolmeen (ll1) ja toisessa
kahteen (Il) kerrokseen. Tontin kokonaisrakennusoikeus on 3 025 k-m?2.
Molemmilla tonteilla varsinaisten asuinkerrosten lisdaksi alimmaiseksi saa
rakentaa enintdan 2,1 metria korkeita huonetiloja talon omaan kadyttéon, kuten
taloustiloja ja autotalleja. Asuntojen lukumaéaraa ei ole tonteilla rajoitettu, mutta
kaavat edellyttavat, etta asuntojen keskiméaaraisen suuruuden on oltava
vahintdan 70 m?. Asematien ja Bredantien vastaiselle rajalle on osoitettu
istutettava tontin osa, joka on pidettdva puistomaisessa kunnossa. Ote
Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmdkartasta on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen yleisperustelu ja kuvaus

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 21.9.2015 hyvdksymassa Kauniaisten
maankadyton ja asumisen kehityskuva 2015:ssa suunnittelualue on osoitettu
tehostettavana ja tiivistettavana seka ajanmukaisuuden arviointitarpeen
kohteena. Kohde kuuluu kehityskuvan ohjeellisessa priorisoinnissa ensimmaiseen
luokkaan; asemanseudun valittoémassa laheisyydessa sijaitsevat kohteet seka
kaupungin palveluiden kannalta oleelliset tai kiireelliset hankkeet.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueella sijaitsevat nykyiset
kerrostalot korvaava uudisrakentaminen. Alueen maanomistaja ei pida vanhojen
asuinrakennusten saneeraamista taloudellisesti kannattavana. Korvaava
uudisrakentaminen tiivistaa kaupunkirakennetta kaupungin padkadun varressa ja
raideliikenneaseman valittdmassa laheisyydessa. Lisddntyvan asukasmaaran
kautta hanke tukee myo6s keskustan elinvoimaisuutta ja palveluiden kehittymista.
Hanke vastaa osaltaan kaupungin strategiaan (elinvoimainen ja vihrea



kavelykaupunki) seka kehityskuvan maankaytollisiin ja kaupunkirakenteellisiin
tavoitteisiin.

Asemakaavan muutos perustuu Ahlman Arkkitehdit Arkitekterin laatimaan
viitesuunnitelmaan, jota on tyodstetty kaupungin ohjauksessa.
Viitesuunnitelmassa on otettu huomioon hankkeelle asetetut
suunnittelutavoitteet. Suunnitteluratkaisussa alueella sijaitsevat kolme
kerrostalorakennusta korvataan kahdella kadunsuuntaisella ja katutilaa selkeasti
rajaavalla lamellityyppisella kerrostalorakennuksella. Suunniteltujen
rakennusmassojen hahmoa on kevennetty rikkomalla kerroksisuutta ylimmissa
kerroksissa. Rakennusten kerrosluku (neljasta viiteen) ei poikkea oleellisesti
suunnittelualueella olemassa olevien tai ldhialueen muiden kerrostalojen
kerrosluvuista. Suunnittelualueella olemassa olevat rakennukset ovat
hahmoltaan padosin nelikerroksisia (maanpaallinen kellari ja kolme
asuinkerrosta), pohjoisin rakennus on kolmikerroksinen (maanpaallinen kellari ja
kaksi asuinkerrosta). Rakennusten alin kerros on suunniteltu toteutettavaksi
nykyisen kaltaisesti padosin asukkaiden yhteistiloina, silla katualueen
laheisyydestd ja maastonmuodoista johtuen alin kerros ei ole kadunpuoleisella
osalla jarkevasti hyddynnettavissa viihtyisdan ja korkealaatuiseen asuinkdyttoon.
Alimman kerroksen julkisivun visuaalista ilmetta kevennetdan ja
vhdenmukaistetaan asuinkerroksiin ndhden aukotuksilla, materiaalivalinnoilla ja
muilla arkkitehtonisilla keinoilla. Rakennusten Asematien puoleisten julkisivujen
padmateriaali on punatiilta.

Asumisen vaatimat pysakdintipaikat sijoitetaan pihakannen alaiseen
pysakdintilaitokseen, jolloin alueelle jaa runsaasti tilaa leikki- ja oleskelualueille.
Lisaksi rakentamisen painottuminen suunnittelualueen kadunpuoleiseen osaan
mahdollistaa olemassa olevan kasvillisuuden sailyttamisen rakennusalojen
ulkopuolella alueen lounaisosissa. Sisddnajo pysakointilaitokseen on
toiminnallisista ja kaupunkikuvallisista syista esitetty suunnittelutavoitteista
poiketen Bredantielta likimain nykyisen ajoneuvoliittyméan kohdalta, jolloin
ratkaisulla valtytaan raskaiden ramppirakenteiden toteuttamiselta.
Pysakointilaitoksen ajoyhteydestd on laadittu liikenteellinen toimivuustarkastelu.
Maanalaisen sisddnajon osoittaminen Bredantielta ei vaaranna Bredantiehen
rajautuvan avokallion sdilymistd, silla se jaa nakyviltd osin rakentamisen
ulkopuolelle.

Vieraspysakdinti on esitetty toteutettavaksi maantasopysakadintina siten, etta
pihakannelle ei osoiteta pysdkdintipaikkoja. Maantasopysakoéinnille on osoitettu
alue suunnittelualueen lansireunassa, johon on ajoyhteys Asematielta.
Maantasopysdkdinnille osoitetun piha-alueen korkeusasemaa ei ole tarkoitus
muuttaa oleellisesti, vaan liittyminen naapurin rajalla voidaan tehda nykyisen
korkomaailman pohjalta.

Asemakaavan muutosluonnos

Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavilla MRA 30 §:n mukaisesti 20.2.-
20.3.2020, jolloin siita jatettiin 4 lausuntoa ja 3 kirjallista mielipidetta.

Rakennusvaliokunta esitti lausunnossaan suunnitellun rakentamisen lansipaadyn
korkeuden tarkastelua suhteessa viereisten pientalojen korkeuksiin. Lisdksi
rakennusvaliokunta toivoi tarkempia asuntojen kokojakaumaa koskevia
maarayksia, jotta voidaan varmistua, etta alueelle toteutuu riittava maara
perheasuntoja. Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) esitti
lausuntonaan suunnitellun rakentamisen vaativan johtosiirtoja alueella. Caruna



Espoo Oy totesi lausunnossaan sahkon kayton kasvavan alueella kaavan myo6ta,
mika edellyttda uusia kaapelointeja ja puistomuuntamon. Lisdksi Caruna Espoo
Oy esitti muuntamovarauksen osoittamista suunnittelualueelle. Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitos otti lausunnossaan kantaa mm. rakennusten
varatiejarjestelyihin ja pelastustoiminnan vaatimusten huomioon ottamiseen
suunnittelussa. Saapuneissa mielipiteissa otettiin kantaa mm. suunnitellun
rakentamisen korkeuteen ja asuntojakaumaan, pihojen korkeusasemiin, puuston
sailymiseen ja vanhojen rakennusrunkojen hyddyntamiseen uudisrakentamisessa.

Asemakaavan muutosehdotusta varten laadittiin selvitykset melusta,
ilmanlaadusta, hulevesien hallinnasta seka suunnitellun rakentamisen
varjostusvaikutuksista. Jatkosuunnittelussa tutkittiin yhdyskunta- ja
rakennusvaliokunnan esittamat rakennusten kattokorkeus- ja
asuntojakaumatarkastelut ja viitesuunnittelua tarkennettiin luonnoksesta saadun
palautteen perusteella. Suunnitelman perusratkaisu pysyi jatkosuunnittelussa
ennallaan.

Tarkentuneen suunnittelun, laadittujen selvitysten ja saadun palautteen
perusteella asemakaavan muutosta paivitettiin seuraavasti: Maanpaallisen
pysakdintialueen aluerajausta laajennettiin eteldan, jotta pysakoinnin
toteuttamisratkaisuun saatiin valjyytta. Asemakaavaehdotukseen lisattiin
maaraykset julkisivujen ja parvekkeiden melusuojauksesta, melun
huomioimisesta asuntojen sijoittelussa seka ilmanlaatua ja hulevesien kasittelya
koskevia maarayksia. Lisaksi ehdotukseen lisattiin mm. piha-alueiden ja
maanpaallisten pysadkointipaikkojen seka muuntamotilojen toteuttamista
koskevia maarayksia. Piha-alueiden toteuttamista koskevien maaraysten
tarkoituksena on varmistaa toiminnallisesti yhtenaiset piha-alueet seka
suunnittelualueen pihojen luonnollinen liittyminen naapuritontteihin.
Autopaikkojen maisemoinnista annetun maardyksen tarkoituksena on niin ikdaan
varmistaa maisemallisesti hallittu liittyminen tontin rajalla. Kaupunkikuvallisista ja
toiminnallisista syista johtuen muuntamotilat ohjattiin kaavamaarayksella
integroitavaksi osaksi rakennuksia. Asuntojen kokojakaumaa koskevaa maaraysta
tarkennettiin monipuolisen asuntotuotannon turvaamiseksi. Lisaksi julkisivuista ja
rakennustavasta annettuja maarayksia tarkennettiin arkkitehtonisesti
korkeatasoisen ja ympaéristé6nsa sopivan rakentamisen saavuttamiseksi.
Kaavakarttaan ja maardyksiin tehtiin teknisluonteisia tarkistuksia. Asemakaavan
muutosehdotukseen ei sisdltynyt tonttijaon muutosta, silla se katsottiin
tarkoituksenmukaisemmaksi laatia vasta hankkeen toteutussuunnitteluvaiheessa.
Kaava edellyttaa erillisen tonttijaon laatimista asemakaavan voimaantulon
jalkeen.

Asemakaavan muutosehdotus

Yhdyskuntavaliokunta paatti kokouksessaan 6.10.2020 § 105 esittaa
kaupunginhallitukselle, etta se asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville seuraavalla asuntojakaumaa koskevan maarayksen paivityksella:
Tontille toteutettavien asuntojen huoneistoalasta (h-m?) yhden asuinhuoneen
asuntojen yhteenlaskettu huoneistoala saa olla enintdan 25 % seka kolmen
asuinhuoneen ja sitd suurempien perheasuntojen yhteenlasketun huoneistoalan
(h-m2) on oltava vahintaan 50 %. (Pohjaesityksessa perheasuntoja edellytettiin
toteutettavaksi vahintdan 40 % huoneistoalasta.) Kaupunginhallitus kasitteli
kaavaehdotusta 9.11.2020 § 210 ja paatti palauttaa asian valmisteluun siten, etta
paatdksenteon tueksi saadaan asemakaavaesitystd vastaava uusi havainnekuva.



Asemakaavaehdotuksen havainnemateriaalia paivitettiin kaupunginhallituksen
paatoksen mukaisesti kahdella nakymakuvalla Asematielta. Lisaksi selostuksen
liitteina oleviin meluselvityskarttoihin lisattiin otteet kolmiulotteisista
melukartoista. Asemakaavan muutosehdotusta tarkistettiin kaupunginhallituksen
palautuspaatoksen jalkeen rakennusalojen rajauksen osalta kaventamalla
viisikerroksisia osia kadun puolella. Rakennusalojen rajausten tarkistuksella
varmistetaan viisikerroksisten rakennusosien viitesuunnitelman mukainen ja
aiempaa kaavaesitysta kevyempi toteutus. Lisaksi kaavamaarayksia paivitettiin
julkisivumaaraysten osalta. Maaradyksella edellytetaan, etta ylimman kerroksen
julkisivujen varityksen seka kasittelyn tai materiaalin tulee poiketa rakennuksen
padmassasta. Ylimman kerroksen padamassasta eroava kasittely keventaa ja
elavoittad muutoin visuaalisesti voimakkaiden punatiilisten rakennusten ilmetta.
Edellda mainittujen muutosten lisdksi kaavakarttaan tehtiin teknisia tarkistuksia.

Yhdyskuntavaliokunta paatti kokouksessaan 1.12.2020 § 126 esittaa
kaupunginhallitukselle, ettd se asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville seuraavin muutoksin: Tontille toteutettavien asuntojen
huoneistoalasta (h-m?) yhden asuinhuoneen asuntojen yhteenlaskettu
huoneistoala saa olla enintdan 25 % seka kolmen asuinhuoneen ja sita
suurempien perheasuntojen yhteenlasketun huoneistoalan (h-m2) on oltava
vahintdan 50 %. (Pohjaesityksessd perheasuntoja edellytettiin toteutettavaksi
vahintdan 40 % huoneistoalasta.) Lisaksi valiokunta esitti kaavamaarayksia
tdydennettavan siten, etta alueelle tulee istuttaa riittdvan suuria puita
kaadettavien tilalle.

Kaupunginhallitus kasitteli asemakaavan muutosehdotusta 7.12.2020 § 223 ja
paatti asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville seuraavin muutoksin:
Asuntojakaumaa koskevaa maardysta muutettiin siten, etta kolmen
asuinhuoneen ja sitd suurempien perheasuntojen yhteenlasketun huoneistoalan
on oltava vahintaan 50 % tontille toteutettavien asuntojen huoneistoalasta.
Lisdksi korvaavia istutuksia koskevan maarayksen sanamuotoa tarkistettiin
seuraavasti: “Alueen kasvillisuutta tulee tdydentaa istuttamalla alueelle puita ja
pensaita. Vehreamman katunakyman saavuttamiseksi puita ja istutuksia on
sijoitettava erityisesti Asematien varrelle.” Samalla kaupunginhallitus paatti
hyvaksya asemakaavan muutosluonnoksesta annettuihin mielipiteisiin ja
lausuntoihin annetut vastineet.

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 21.1.—
22.2.2021, jolloin siita jatettiin 5 lausuntoa ja 3 muistutusta (oheismateriaalina
luottamushenkildiden extranetissa).

Annetuissa lausunnoissa esitettiin mm. melumaardysten ja meluun liittyvan
vaikutusten arvioinnin sekd olemassa olevien rakennusten
rakennushistoriatietojen taydentamistd, huoneistojakaumaa koskevan
maarayksen paivittamista sekd uudisrakentamisen edellyttamien johtosiirtojen ja
niiden suunnittelun ja toteuttamisen huomioimista. Jatetyissa muistutuksissa
otettiin kantaa mm. rakentamisen tehokkuuteen, rakentamisen vaatimien
rajaytystoiden turvallisuuteen, hulevesien hallintaan seka esitettiin alueen lapi
kulkevan polkuyhteyden merkitsemista kaavaan. Lausuntojen ja muistutusten
lyhennelmat vastineineen ovat oheismateriaalina.

Saapuneen palautteen perusteella kaavamaarayksia on paivitetty
melumaaraysten ja parvekkeiden toteuttamisen osalta siten, ettd parvekkeita ei
saa sijoittaa julkisivuille, joilla ylittyy 65 dB paivaaikainen keskidanitaso. Lisaksi
asuntokohtaisten parvekkeiden toteuttamista edellyttdvaa maardysta on



tdydennetty seuraavasti: Mikali asuntokohtaista parveketta tai terassia ei ole
melualueella mahdollista toteuttaa, voidaan se korvata viherhuoneella.
Viherhuoneiden ulkoasun on tall6in oltava julkisivussa yhtenainen parvekkeiden
ja terassien kanssa. Lu-alueen ja ajoneuvoliittymakiellon rajausta on tarkistettu
pysakdintilaitoksen liittyman lounaispuolella liittyman riittavan nakemaalueen
varmistamiseksi. Kaavamaarayksiin on tehty teknisia tarkistuksia. Kaavaselostusta
on taydennetty.

Yhdyskuntavaliokunta kasitteli asemakaavan hyvaksymista 8.6.2021 § 69 ja paatti
ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta se hyvaksyy asemakaavan
muutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet
ja ettd kaupunginhallitus ehdottaa edelleen valtuustolle asemakaavan muutoksen
hyvaksymista. Lisaksi yhdyskuntavaliokunta paatti endottaa
kaupunginhallitukselle, ettd se esittaisi edelleen valtuustolle, ettd kaavaan
sisdltyvaa asuntojakaumamaaraysta muutettaisiin siten, ettd kolmen
asuinhuoneen ja sitd suurempien perheasuntojen yhteenlasketun huoneistoalan
on oltava vahintdan 60 % tontille toteutettavien asuntojen huoneistoalasta
alkuperdisessa esityksessa olevan 50 % sijaan.

Yhdyskuntavaliokunnan tekeman muutosehdotuksen takia tuotiin
kaupunginhallitukselle esiin, ettd alkuperaisen esityksen mukainen
huoneistojakaumamaarays on osoitettu ehdotuksen nahtaville
asettamisvaiheessa yhdyskuntavaliokunnan esityksesta (1.12.2020 § 126)
kaupunginhallituksen paatokselld (7.12.2020 § 223), eika tiedossa ole sellaisia
tekijoita, jotka edellyttaisivat maarayksen paivittamista aiemmin paatetysta
poiketen. Lisdksi todettiin, ettd asemakaavan muutokseen liittyva
maankayttdsopimus on neuvoteltu nyt kasittelyssa olevan 27.5.2021 paivatyn
kaavaehdotuksen pohjalta ja muutokset kaavan sisdlt6on edellyttavat
maankayttésopimusneuvotteluja maanomistajatahon kanssa.

Edella kirjoitetun perusteella esitettiin kaupunginhallitukselle, etta
yhdyskuntavaliokunnan esityksesta poiketen huoneistojakaumaa koskeva
maarays sdilytettaisiin alkuperaisessa esityksessa olleessa muodossa.

Kaupunginhallitus késitteli asiaa 21.6.2021 § 127 ja paatti hyvaksya asemakaavan
muutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet
ja ehdottaa valtuustolle asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista
alkuperdisen esityksen mukaisesti siten, etta tontille toteutettavien asuntojen
huoneistoalasta (h-m?) yhden asuinhuoneen asuntojen yhteenlaskettu
huoneistoala saa olla enintdan 25 % seka kolmen asuinhuoneen ja sita
suurempien perheasuntojen yhteenlasketun huoneistoalan (h-m2) on oltava
vahintaan 50 %. Yhden asuinhuoneen asuntojen keskimaaraisen huoneistoalan
(h-m2) on oltava vahintdan 27,5 m2,

Asemakaavan muutos

Maankayttoyksikdssa on valmisteltu asemakaavan muutos, jonka kartta
maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) aluerajaus sdilyy ennallaan.
Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat neljasta viiteen (IV-V) kerroksisille
rakennuksille. Molemmille rakennusaloille osoitetaan rakennusoikeutta 4 500 k-
m? sek3 lisaksi 580 k-m? asukkaiden yhteis- ja varastotiloihin (4 500 + yht 580).
Osalla Asematien puoleisilla rakennusalojen sivuilla asuinrakennusten ulkoseinien



Kaupunginhallitus:

seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan
on oltava vadhintdan 31 dB (A).

Korttelialueelle osoitetaan maanalainen tila (ma/p) pysakointid varten. Ajo maan-
/kannen alaiseen pysakdintitilaan osoitetaan Bredantieltd. Lisdksi osoitetaan
pysakointipaikka suunnittelualueen lansiosaan (p). Bredantielle sekd Asematielle
osoitetaan liittymakiellot lukuun ottamatta ajoyhteytta pysakointipaikalle ja
maan-/kannenalaiseen pysadkointitilaan. Bredantiehen rajautuva kallioinen alue
osoitetaan luonnontilaisena hoidattavaksi alueen osaksi (lu).

Autopaikkoja on rakennettava vdhintddn 1 ap/100 k-m?. Autopaikat tulee sijoittaa
pysakointilaitokseen. Lisaksi vieraspysdkdintipaikkoja on rakennettava vahintaan
1 ap/1 000 k-m?2. Vieraspysadkointipaikkoja saa sijoittaa maantasossa vain
pysakaointiin osoitetulle alueelle (p). Polkupyoérapaikkoja on rakennettava
vahintdan 1 pp/30 k-m? tai véhintdan 2 pp/asunto.

Yleiset mddrdykset

Asemakaavassa on annettu seuraava asuntojakaumaa koskeva maarays:
Asuntojakauman tulee olla monipuolinen. Tontille toteutettavien asuntojen
huoneistoalasta (h-m?) yhden asuinhuoneen asuntojen yhteenlaskettu
huoneistoala saa olla enintadn 25 % seka kolmen asuinhuoneen ja sita
suurempien perheasuntojen yhteenlasketun huoneistoalan on oltava vahintdan
50 %. Yhden asuinhuoneen asuntojen keskimaaraisen huoneistoalan (h-m?2) on
oltava vidhintdan 27,5 m2.

Lisaksi asemakaavassa on annettu maarayksia mm. julkisivujen materiaaleihin ja
toteutukseen, rakentamistapaan, pihojen ja pelastusteiden toteuttamiseen,
meluun, ilmanlaatuun ja hulevesien kasittelyyn liittyen.

Kiinteistojaotus
Asemakaavan muutokseen ei sisdlly tonttijakoa, mutta kaavamaarayksella
edellytetdan, ettd suunnittelualueelle on laadittava erillinen tonttijako.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 10 295 m? ja sille on osoitettu
asuinrakennusoikeutta yhteensa 9 000 k-m?2. Lisaksi asukkaiden yhteis- ja
varastotiloille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 1 160 k-m?. Tehokkuusluku
on e=0.99.

Nykytilanteeseen verrattuna asuinrakennusoikeuden maara kasvaa 3 819 k-m?2.
Nykyinen kaava sallii lisaksi maanpaallisen kellarikerroksen rakentamisen, jolloin
padosin alimpaan kerrokseen sallitut yhteis- ja varastotilat eivat varsinaisesti lisaa
rakennusoikeutta nykytilanteeseen verrattuna.

Maankdyttésopimus
Asemakaavan muutokseen liittyva maankayttoésopimus on allekirjoitettu.

Valtuusto hyvaksyy 4. kaupunginosan korttelin 49 tontteja 22 ja 23 (Asematie 10-
14) koskevan asemakaavan muutoksen.

Yhdyskuntatoimenjohtaja Marianna Harju esitteli asemakaavan muutosta.



Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

YLKV 23.11.2021 § 124

118/10.02.03/2021

Valtuutettu Juha Pesonen esitti valtuutettujen Camilla Sederholmin, Suvi
Kiesildisen ja Saana Nuutisen kannattamana, ettd asemakaavamuutosta ei
hyvaksyta.

Valtuutettu Jarkko Huttunen esitti valtuutettujen Bo-Christer Bjorkin ja Taisto
Miettisen kannattamana, ettd yhden asuinhuoneen asuntojen keskimaaraisen
huoneistoalan on oltava vihindan 30 m?, sekd ettd kolmen asuinhuoneen ja siti
suurempien perheasuntojen yhteenlasketun huoneistoalan on oltava vahintdaan
60 %

Valtuutettu Miettinen esitti valtuutettu Huttusen kannattamana, etta asia
palautetaan valmisteluun siten, ettd "Tontille toteutettavien asuntojen
huoneistoalasta (h-m?) yhden asuinhuoneen asuntojen yhteenlaskettu
huoneistoala saa olla enintdadn 25 % seka kolmen asuinhuoneen ja sita
suurempien perheasuntojen yhteenlasketun huoneistoalan on oltava vahintaan
60 %. Yhden asuinhuoneen asuntojen huoneistoalan (h-m?) on oltava vahintdan
30 m%.”

Puheenjohtaja ehdotti 10 min. neuvottelutaukoa. Kokousta jatkettiin tauon
jalkeen klo 20.15.

Suoritetussa danestyksessa, jossa asian kasittelyn jatkamista kannattavat
danestivat "jaa" ja valtuutettu Miettisen ehdotusta asian palauttamisesta
kannattavat danestivat "ei", valtuusto paatti palauttaa asian valmisteluun danin
20-14 (Ala-Reinikka, Ant-Wuorinen, Hayrinen-Immonen, Johansson, Korpela,
Lehmuskoski, Mollgren, Palojoki, Rintamaki-Ovaska, Salminen, Tuohioja,
Tupamaki, Villa, Wahlstedt), yhden danestdessa tyhjaa (Rehn-Kivi).

Valtuusto palautti asian valmisteluun seuraavalla evastyksella: Tontille
toteutettavien asuntojen huoneistoalasta (h-m?) yhden asuinhuoneen asuntojen
yhteenlaskettu huoneistoala saa olla enintadn 25 % seka kolmen asuinhuoneen ja
sitd suurempien perheasuntojen yhteenlasketun huoneistoalan on oltava
vahintdan 60 %. Yhden asuinhuoneen asuntojen huoneistoalan (h-m?) on oltava
vahintdan 30 m?2,

LIITE 1 Kaavakartta maarayksineen (Ak 230, Asematie 10-14)
LIITE 2 Selostus liitteineen (Ak 230, Asematie 10-14)

OHEISMATERIAALI Lausuntojen ja muistutusten lyhennelmat vastineineen

(Ak 230, Asematie 10-14)

OHEISMATERIAALI Ote asemakaavojen yhdistelmdkartasta maarayksineen
(Asematie 10-14)

OHEISMATERIAALI Saapuneet lausunnot ja muistutukset (Ak 230, Asematie 10
-14) (Extranet)

Lisatiedot:
maankayttoinsindori Nina Forsberg, puh. 050 411 1851



etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunginvaltuusto paatti 20.9.2021 § 57 palauttaa kaavamuutoksen
valmisteluun huoneistojakaumaa koskevan madrayksen pdivittamiseksi siten, etta
tontille toteutettavien asuntojen huoneistoalasta (h-m?2) yhden asuinhuoneen
asuntojen yhteenlaskettu huoneistoala saa olla enintdan 25 % seka kolmen
asuinhuoneen ja sitd suurempien perheasuntojen yhteenlasketun huoneistoalan
on oltava vihintaan 60 %. Yhden asuinhuoneen asuntojen huoneistoalan (h-m?)
on oltava vdhintdan 30 m2,

Kaavamaarayksia on paivitetty kaupunginvaltuuston palautuspaatoksen
mukaisesti. Kaavaselostus on paivitetty. Kaavaehdotukseen laaditut vastineet on
paivitetty. Paivitetyt lausuntojen ja muistutusten lyhennelmat vastineineen ovat
liitteena 3. Kaavakartta maarayksineen on liitteena 4 ja selostus liitteineen
liitteend 5.

Maankdyttdsopimus

Maanomistajat ovat hyvaksyneet asemakaavan muutosehdotuksen.
Asemakaavan muutokseen liittyva maankayttésopimus on allekirjoitettu 6.9.2021
eika siihen ole tehty muutoksia valtuuston 20.9.2021 palautuspaatoksen jalkeen.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Liitteet:

Jakelu:

Yhdyskuntavaliokunta ehdottaa, ettd KH hyvaksyy asemakaavan
muutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet
ja ettd KH ehdottaa edelleen KV:lle 4. kaupunginosan korttelin 49 tontteja 22 ja
23 (Asematie 10-14) koskevan asemakaavan muutoksen hyviaksymista.

Varajasen Pesonen esitti, ettd asemakaavan muutosehdotusta ei hyvaksyta.
Esitys raukesi kannattamattomana.

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Varajadsen Pesonen jatti eridvan mielipiteen.

LIITE 3 Lausuntojen ja muistutusten lyhennelmat vastineineen
(Ak 230, Asematie 10-14)

LIITE 4 Kaavakartta maarayksineen (Ak 230, Asematie 10-14)
LIITE 5 Selostus liitteineen (Ak 230, Asematie 10-14)

Kaupunginhallitus



