Ansdkan om undantag, 235-3-36-15, Kavallviagen 43b

YLKV 27.10.2021 § 110

Mer information:

markanvandningschef Minna Penttinen, tfn 050 382 9313
markanvandningsingenjor Nina Forsberg, tfn 050 411 1851
fornamn.efternamn@grankulla.fi

Innehallet i ansdkan

Markdgaren ansoker om undantagsbeslut for tomt 15 i kvarter 36 i 3:e stadsdelen
(adress Kavallvigen 43b) for att bygga ett ca 20 m? stort vaxthus utanfor
byggnadsytan som anvisas i detaljplanen. Ansdkan delas ut till utskottets
medlemmar i de foértroendevaldas Extranet.

Planlaggningens ldge och information om objektet

Tomten som ansokan galler har enligt fastighetsregistret en area pd 1 521 m?2.
Detaljplanen for omradet faststélldes 20.3.1989. | detaljplanen anvisas tomten
som kvartersomrade for fristdende smahus. | detaljplanen anvisas tomten en
byggnadsyta och byggratt om totalt 350 m? vy for hogst tva bostader i hogst tva
vaningar (2 11 350). Norr om byggnadsytan har en omradesdel for ledningar
anvisats, som loper 6ver tomten. Langs med tomtens grans mot gatuomradet har
anvisats en 7 meter bred del av omrade som ska planteras. Minst tva bilplatser
per bostad ska reserveras. Ett utdrag ur Grankulla stads
detaljplanesammanstallning delas ut som bakgrundsmaterial.

Pa tomten finns ett bostadshus och en tackt bilplats/forradsbyggnad. Enligt
uppgifterna i byggnads- och lagenhetsregistret har bostadshuset, pa 261 m? vy,
byggts 1945 och den téckta bilplatsen/forradsbyggnaden, pa 12 m? vy, har byggts
2018.

Motiveringar till ansékan

S6kanden framfo6r att byggnadsytan/byggrutan ser ut att vara placerad endast
med tanke pa ett bostadshus, eftersom den i norr gransar mot delen av omradet
som reserverats for ledning, trots att det finns plats fér mindre
ekonomibyggnader nordost om omradet for ledningar.

S6kanden framfor att tomtens norddstra horn ar en naturlig och diskret plats for
ett vaxthus: solen nar dit hela dagen, inga trad behdver féllas for att ge plats for
byggandet, och dar kravs minsta mojliga markarbete eftersom marken dar ar
relativt jamn.

Sékanden har per e-post 30.9.2021 framfort ytterligare motiveringar for sin
ansokan. Sékanden anser att deras tomt har drabbats oproportionerligt hart av
servitutsomradet for den kommunala vattenforsérjningen och avloppet.
Sékanden anser att servitutsomradet borde ha anvisats langs tomtens norra
grans, eftersom dess nuvarande lage avsevart begransar mojligheterna for
byggande pa tomten. S6kanden framfor vidare att ett vaxthus som placeras enligt
forslaget i princip blir osynligt bade for grannarna samt for gdende langs
Kavallvagen. S6kanden framfor att det féreslagna byggandet passar battre in med



villastadens principer an om tomten utvecklas genom att dar byggs det andra
bostadshus som enligt planen &r tillatet, och att ocksa detta talar for att
undantaget som soks bor beviljas.

Vidare framfor sokanden att undantaget som soks borde kunna behandlas som
ett mindre undantag i anslutning till bygglovsansdkan.

Situationsplanen som bifogas med ansdkan ingar som bilaga.

Forutsattningar for undantag

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet kan under de forutsattningar och
begransningar som anges i 171 § i markanvandnings- och bygglagen bevilja
bygglov nar det ar fraga om mindre undantag fran en bestammelse, en foreskrift,
ett forbud eller en annan begransning som géller byggande. Forutsattningen for
ett mindre undantag som galler en byggnads tekniska och motsvarande
egenskaper ar dessutom att undantaget inte innebar att centrala krav som stalls
pa byggandet asidosatts.

Da lovet behandlas avgdrs mindre undantag fran fall till fall. Byggnadstillsynen
konstaterar att projektet ifraga kraver ett undantagsbeslut med beaktande av de
konstruktioner som kravs for vaxthuset som fors fram i ansékan, vaxthusets
storlek, och placeringen utanfor byggnadsytan.

Forutsattningar for undantag och sarskilda skal

Enligt 171 § i markanvandnings- och bygglagen kan kommunen av sarskilda skal
pa ansokan bevilja undantag fran en bestaimmelse, en foreskrift, ett forbud eller
en annan begrdnsning som galler byggande eller andra atgarder och som har
utfardats i markanvandnings- och bygglagen eller med stéd av den.

Utover kraven i 171 § 1 momentet i markanvandnings- och bygglagen stadgas i 2
momentet att undantag inte far beviljas, om det

1. medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférandet av planen
eller annan reglering av omradesanvandningen

2. férsvarar uppnaende av malen for naturvarden

3. férsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon, eller

4. leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har avsevarda
skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser.

Undantagslov kan beviljas endast om det finns rattsliga forutsattningar for
undantag enligt 171 § 2 mom. i lagen, och om det utdver det foreligger ett sadant
sarskilt skal som avses i paragrafens 1 moment. Enligt rattspraxis ar vidare
utredning av drendet inte nddvandig om det foreligger hinder for att bevilja lov
med grund i nagondera av ovanstaende orsaker (HFD:2002:32).

| avgéranden om undantag ingar bade rattsprévning och
andamalsenlighetsprovning. Andamalsenlighetsprévningen av ett undantag
grundar sig pa 171 § och formuleringen “kan — bevilja”. Enligt lagen ska sokanden
anfora sarskilda skal till stod for sin ansokan.

Stallningstaganden och hdrande av grannar

Sékanden har hort grannarna om undantagsansokan och inga anmarkningar har
[amnats mot det planerade projektet.



Motiveringar for beslutet

Byggnaden pa tomten har byggts innan den géllande detaljplanen gjordes upp,
och i planen behandlas inte byggandet av ekonomibyggnader separat.
Byggnadsytan som anvisas i planen har dock inte faststallts endast enligt den
befintliga byggnadens avgransning och pa byggnadsytan finns plats ocksa for
ekonomibyggnader.

Den gallande planen har ursprungligen gjorts upp pa markagarens initiativ.
Omradesreserveringen for ror och ledningar pa tomten har mérkts ut i planen
enligt det befintliga laget, det vill sdga vatten- och avloppsroéren fanns pa platsen
redan innan planen gjordes upp. | det hanseendet har alltsa inte
omstandigheterna fordndrats efter att planen godkandes.

Motiveringen om att det planerade vaxthuset passar battre in i villastadens miljo
an byggandet av den andra bostaden som enligt planen ar tillaten &r inte relevant
for ansdkan. Det ena utesluter inte det andra. Planen ger mojlighet att bygga en
andra bostadsbyggnad, och det dndras inte oberoende av om undantag beviljas
eller inte for det byggande som ansdkan galler.

Motiveringar som ansluter till stadsbilden och till hur tomten fungerar kan i och
for sig anses utgoéra sarskilda skal fér undantag fran detaljplanen. Aven om
byggnationen placeras pa foreslagen plats sa tillfor det inte i det har fallet ett
sadant mervarde for funktionerna eller stadsbilden att det kan betraktas som
sarskilda skal for undantag fran detaljplanen. Terrangen sluttar nedat mot norr,
men det foreslagna laget har inte vasentligt lagre lage, jamnare mark,
fordelaktigare jordman eller mindre synlighet i stadsbilden &n om byggnaden
byggs pa den byggnadsyta som anvisas i planen. Den féreslagna byggnaden kan
placeras ocksa pa den byggnadsyta som anvisas i planen utan att trad behover
fallas.

Utgangspunkten ar att ett undantag alltid ska vara ett individuellt och unikt fall
och att motiveringarna som framférs ska utgdra en exceptionell orsak i den
bemarkelsen att man med grund i dem kan bevilja undantag utan att beslutet kan
ses som ett prejudikat. Med grund i det som forklarats ovan kan det konstateras
att sddana motiveringar som kan betraktas som sarskilda skal fér undantag fran
detaljplanen inte har framfoérts i ansékan.

Direktor for samhallstekniken Marianna Harju:

Beslut:

Utskottet foreslar for stadsstyrelsen att den inte ska bevilja undantag enligt 171 §
i markanvandnings- och bygglagen for att placera ett vaxthus pa 20 m? utanfor
byggnadsytan som anvisas i detaljplanen, eftersom det sarskilda skal som enligt
lagen kravs inte har framforts i drendet.

Vice ordférande Wahlstedt féreslog understédd av ordférande Saarela och
ledamoterna Tuohioja och Stolt att drendet skulle aterremitteras for beredning
och att utlatande om planen ska begéras av stadsbildskommittén. Forslaget fick
enhalligt understod av utskottet.

Samhallstekniska utskottet beslutade att begéara ett utlatande om &drendet av
stadsbildskommittén och att aterremittera drendet for beredning.



Bilagor:

Bakgrundsmaterial:

YLKV 23.11.2021 § 122

920/10.03.00.02/2021

Situationsplan, Kavallvdagen 43b

Utdrag ur Grankulla stads sammanstallda detaljplanekarta jamte bestammelser,
Kavallvagen 43b
Ansdkan om undantag, Kavallvdgen 43b (Extranet)

Mer information:

markanvandningschef Minna Penttinen, tfn 050 382 9313
markanvandningsingenjor Nina Forsberg, tfn 050 411 1851
fornamn.efternamn@grankulla.fi

| enlighet med samhallstekniska utskottets beslut har ett utlatande om arendet
begarts av stadsbildskommittén.

Stadsbildskommittén behandlade drendet vid sitt sammantrdde 1.11.2021 och
gav féljande utlatande om projektet: ”Stadsbildskommittén ser inte att det
foreligger nagot sadant sarskilt skal i anslutning till stadsbilden som ger anledning
att bevilja ett undantag.”

Stadsbildskommitténs protokoll bifogas som bakgrundsmaterial.

Direktor for samhallstekniken Marianna Harju:

Beslut:

Bilagor:

Bakgrundsmaterial:

Distribution:

Utskottet foreslar for stadsstyrelsen att den inte ska bevilja undantag enligt 171 §
i markanvandnings- och bygglagen for att placera ett vaxthus pa 20 m2 utanfor
byggnadsytan som anvisas i detaljplanen, eftersom det sarskilda skal som enligt
lagen kravs inte har framforts i drendet.

Beslutforslaget godkandes.

Situationsplan, Kavallvdagen 43b

Stadsbildskommitténs protokoll

Stadsstyrelsen



