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Rakennusvalvonta

Rakennuslupa 2021-76

Rakennusvaliokunta

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakennuslupa 2021-76
Paatospaivamaara 20.10.2021
Pykala:45

235-2-18-9
Pinta-ala 1501.0

Jondalintie 6
02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen kayttotarkoitus AO-5 Erillispientalojen korttelialue
Kaavanmukainen rakennusoi- 400.0 k-m?

keus

Lisarakennusoikeus 0.0 k-m?

Kerrosalat:

Rakennettu 192.0 k-m?

Vertailu 0.0 k-m?

(US250 mm)

Vireilla 0.0 k-m?

Rakennuspaikan haltija
Uusi rakennus

Haetaan lupaa rakentaa kaksikerroksinen, puuverhoiltu erillispientalo ja autokatos
(Jondalintie 6B).
Lisaksi haetaan lupaa maalampdkaivon poraamiselle.

Rakennuksen todellinen kerrosala on 198 kem2 ja 250mm:n seindpaksuuden
mukaan laskettu kerrosala on 186 kem2.

MRL:n pykalan 115 mukaisesti rakennusoikeuksellinen kerrosala lasketaan
250mm:n seindpaksuuden mukaisesti uusien kaavojen alueilla ja vanhojen kaavojen
osalta kyseinen ylitys on myonnettavissé vahaisena poikkeamana.

Tontilla on olemassa oleva rakennus jonka kerrosala on 192 m2.

Uusi rakennus

Luvan ra- Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
kennus
1 201.0 198.0 640.0

Paasuunnittelun osalta vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P3
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Lausunnot

Ympéristdpaallikkd liito- 19.08.2021 Mahdollistava
oravalausunto
Kuntatekniikan lausunto hulevesista 01.09.2021 Mahdollistava

ja liitoskohdista

Hakemuksen liitteet

Asemapiirrustus

Pohjapiirustus

Leikkauspiirustus

Julkisivupiirustus

Julkisivujen varityssuunnitelma
Pintavaaitus ja pohjatutkimus
Ympaéristoviranomaisen lausunto lito-orava asiasta
Energiaselvitys

Alustava hulevesisuunnitelma

HSY Liitoskohtalausunto
Puustokartoitus kartta

Puustokartoitus muistio
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto
Energiaselvitys

Naapurin kuuleminen

Naapurin suostumus: Espoon Kaupunki

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Ymparistotoimi katsoo lausunnossaan, etta lito-oravan suotuisan suojelun tasoa
maarittavat tekijat toteutuvat ja suotuisa suojelutaso sailyy lajin kyseisella ydinalu-
eella, suunnitellusta rakentamisesta huolimatta. Ympéristétoimi ei nde, etta raken-
tamisella on vaikutusta liito-oravien elinoloihin siind maarin, etteikd rakentamista
voitaisi toteuttaa.

Ympaéristopaallikon lausunto kokonaisuudessaan liitemateriaalina.
ELY-keskuksella ei ole eridvad mielipidetta asiassa.

Liito-oravaselvitys ja puustokatselmusmuistio liitemateriaalina.

Hankkeen kaavanmukaisuus:

Rakennus ylittda rakennusruudun Espoon puoleiseen rajan suuntaan. Ylitys
tapahtuu paéosin parvekkeen osalta Espoon rajan suuntaan.

Asiasta on saatu suostumus Espoon kaupungilta.

Hankkeen rakennusjarjestyksenmukaisuus:

Rakennusjarjestyksen pykélassa 18 sanotaan mm. seuraavaa:

Kyseisessa pykalassa maaritelldadan mm. ettd asuinrakennuksen tontille saa rakentaa
yhden ajoneuvoliittyman, mutta rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta
syysta sallia useamman ajoneuvoliittyman rakentamisen.

Tontilla on kaksi autopaikkaa siten, etta niihin ajetaan suoraan Jondalintielta,
kyseiset autopaikat on esitetty sailytettdvan ja uusi tielittyméa on suunniteltu
rakennettavan rajan suuntaisesti.

Kyseinen uusi tieliittyma on jyrkka, johtuen kyseisen tontin maanpinnan korkeus-
asemista. Tasta johtuen, olemassa olevan rakennuksen autopaikkoja ei pystyta
turvallisesti uudelleen jarjestdmaan siten, etta niille ajettaisiin uuden tieliittymén
kautta.

Esitetyt perustelut on hyvaksyttavat ja toinen tieliittyma tontille voidaan myéntéa.
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Paatos

Kyseiset poikkeamat ovat vahaisia (MRL 1758) ja rakennuslautakunnan myonnetta-
vissd. Poikkeamat eivat ole vastoin maankayttd- ja rakennuslain pykalaa 171.

Maanpinnan korkeudet tulee suunnitella yhteistydssa rajanaapurin kanssa.

Hakija on esittanyt, ettd (Jondalintie 4) rajanaapuri tulee nostamaan maanpintaa
rajalla. Jos néin ei kuitenkaan tapahdu, tulee maanpintaa madaltaa rakennuksen
vierella siten, ettd maanmuokkaustoimenpiteet ovat maltillisemmat naapurin suun-
taan.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunnossaan puoltanut hanketta.

Naapurikuuleminen on suoritettu hakijan toimesta.
Naapureilla ei ole ollut huomauttamista hankkeesta.

Paatdsehdotus hyvéaksyttiin

Rakennusvaliokunta paattdd maankaytto- ja rakennuslain seka sen nojalla annettu-
jen saanndsten ja maaraysten perusteella myéntééd haetun luvan ja vahvistaa esite-
tyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja
KVV-tydnjohtaja
IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esi-
tettava:
Ennen aloituskokousta laadittava - esitettdva rakennusviranomaiselle
Kosteudenhallintaselvitys
Kosteudenhallintasuunnitelma
Piha- ja istutussuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma
Pintavesi ja hulevesisuunnitelma
Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Johtokartat
Kiinteistén vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
Kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
Radonpoistojarjestelman suunnitelmat
Salaojasuunnitelmat
Tyémaasuunnitelma
Suunnitelmien laatijoiden on esiteltdva pyydettaessa ylla olevat suunnitel-
mansa rakennusvalvonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siitd, etta
kaikista esitetyistd suunnitelmista on toimitettu vastaava versio rakennusval-
vontaan sahkoisen lupapalvelun kautta, viimeistdan ennen kdyttdédnottoa.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettdava seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin

Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
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Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan
Muut ehdot:

Hankkeelle on hyvaksytettdva rakennusvalvonnassa
pohjarakennesuunnittelija ennen aloituskokousta.

Kaikki pintamateriaali tontilla tulee olla vetta lapaise-
vEa.

Ulkaotiloihin suunniteltuun kierreportaaseen tulee
asentaa lukittava, kaiteen korkuinen portti, seka yla-
ettd alapaahan.

Porrasta voi kayttaa ainoastaan hatatilanteessa, ku-
ten hatapoistumistietd yleensa, porttien tulee olla
lukittu normaalioloissa.

Parvekkeen ja tukimuurirakenteiden suunnittelussa
tulee ottaa huomioon Espoon puolella olevat liito-
oravapuut niin, ettei rakentamisella saa vaarantaa
kyseisten puiden séilymisen edellytyksid. Kyseisten
puiden oksistoa eika juuristoa saa rakentamisessa
vahingoittaa siten etta niiden elinolosuhteet vaaran-
tuvat.

Tontinrajan l&heisyyteen on rakennettava riittédva
painanne, josta hulevedet ohjautuvat hallitusti, ai-
heuttamatta haittaa naapurikiinteistolle.

Puiden sailyttamisen edellytykset tulee taata raken-
tamisen aikana riittavilla suojaustoimenpiteilld. Puut
on suojattava kuntatekniikan antaman ohjeistuksen
mukaisesti.

Kuntatekniikan ja HSY:n lausunnot tulee ottaa huomioon rakentamisessa, hule-
vesien ylivuotovedet tulee ohjata kuntatekniikan hyvaksymalle alueelle, joko avo-
viemarijarjestelman kautta tai johtaen HSY:n hulevesiviemariverkostoon.

Vastaavan tyonjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata rakennuksen
paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin maankayttdyksi-
kdsté ennen rakentamisen aloittamista.

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen aloituskokousta pdasuunnitteli-
jan toimesta, dokumentti asiasta tulee esittaa tarvittaessa aloituskokouksessa.

Lasirakenteiden tulee tayttda Ympéristoministerion asetuksenmukaiset vaatimuk-
set, padsuunnittelijan tulee varmistaa asia ennen kayttéonottokatselmusta.

Aloituskokouksessa maaritellaédn tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa

aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyon / ra-
kennustyon valmistelevien tdiden aloittamista.
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Aloituskokouksessa tulee olla lasna vahintdan rakennushankkeeseen ryhtyva tai
taman edustaja, rakennuksen padsuunnittelija seka vastaava tyonjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettédva tydmaasuunni-
telma tydmaan jarjestelyistd. Tydmaa on rajattava koko rakennustydn ajan ja kaytet-
tava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettdva kosteudenhal-
lintasuunnitelma.

Rakennushankkeelle on nimettava kosteudenhallintakoodinaattori ennen aloitusko-
kouksen jarjestamista.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten toden-
tamiseksi rakennustytmaalla pidetdén rakennustydn tarkastusasiakirjaa

(MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltda rakennushankkeessa kdytetyt keskeiset tuotteet ja
selvitykset niiden kelpoisuudesta padkaupunkiseudun yhtenaisten kaytantéjen mu-
kaisesti. Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetddn rakennusvalvonnalle aloitusko-
kouksessa ja pyydettdessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttéonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen olla
riittavassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n mukaista
ilmoitusta.

Tama paatds annetaan julkipanon jélkeen.

Rakennusty6t on tdmén rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kulu-
essa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Ty on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali
sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen voimassaoloaikana.

Lisatietoja tasta paatoksesta antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg
sirkka.lamberg@kauniainen.fi
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VALITUSOSOITUS
Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan pditokseen

Hallintovalituksen saa tehd3 1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteistdn omistaja ja haltija, jonka raken-
tamiseen tai muuhun kayttdmiseen paitos voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikut-
taa seka 4) kunta (Maankdyttd- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévén
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja
ympéristdkeskuksella (Maankéyttd- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdéén, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI
Valituksen voi tehdé myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtiva 30 péivan kuluessa pastdksen antamisesta ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistéén maardajan viimeisena péiva-
nd ennen kifjaamon aukioloajan paattymista.

P&atéksen antamispdiva ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen péivéd on pyhdpaiva, itsendisyyspaiva, vapunpdiva, joulu- tai juhan-
nusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdé ensimmaisend arkipdivané sen jélkeen.

Valituksen sisilto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatss, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

2) milté kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva pédatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kéyttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos tdman
yhteystiedot on iimoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld oliessa iimoitettava viipyméatté hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava my6s se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. sdhkdpostioscite), johon oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat
voidaan lahett43 (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdessé, voidaan joku heista iimeittaa valituksessa yhdyshenkiléksi. Jollei yhdys-
henkilda ole ilmoitettu, yhdyshenkiléna toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettéva valtakirja (laki oikeudenkdynnistd hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelystd oikeudenkdyntimaksun (260 euroa
1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).

Tiedoksianto asianosaiselle

P&&toksen antamispdiva, pvm: 27.10.2021

Poytakirjan ote: |dhetetty tiedoksi postitse Asianosalhen: Fosisnigieaiery

luovutettu asianosaiselle

X siirretty Lupapisteeseen

Kauniaisissa 21.10.2021

Merja Pursiainen
Assistentti, Rakennusvalvonta



