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Utgangspunkter och mal

Andringen av detaljplanen géller tomt 13 i kvarter 1052 i 7:e stadsdelen, pa
adressen Batlanningsvagen 1. Arbetet med detaljplaneandringen inleddes som en
del i en mer omfattande detaljplanedndring for kvarter 1052. Planandringen
inleddes dels med grund i ansdkan fran markégarna i omradet och dels pa
Grankulla stads initiativ. Malet med detaljplaneéndringen ar att bedéma
byggrattsvolymen med utgangspunkt i markagarnas ansékningar om planandring
och de forbattrade forutsattningar att bebygga tomterna som byggandet av
Batldnningsgranden skapat. Agarna till tomt 13 har ansdékt om en
detaljplanedandring som ger mojlighet att bygga flervaningshus pa tomten. Senare
har tomtégarna andrat sin ansékan sa den géller en plandndring som ger
mojlighet att bygga radhus.

Inledandet av plandndringen kungjordes 3.5.2011. Det ursprungliga omradet for
plandndringen omfattade utéver det omrade som behandlas nu, ocksa ett
omrade vid slutet av Sailogranden (tomterna 16 och 35-37 enligt den géllande
detaljplanen, vid adressen Sailogranden 6-12), samt tomter vid Gamla Abovégen
(tomterna 14 och 15 enligt den gallande detaljplanen, vid adressen Gamla
Abovigen 27 och 29). Planlaggningsprocessen har delats upp sedan forslaget till
detaljplan var framlagt. Tomterna som ligger i slutet av Sailogranden behandlades
som en skild helhet och denna planandring godkdndes av stadsfullméaktige
8.6.2015 § 47. Omradet som nu behandlas (tomt 7-1052-13) brots ocksa ut som
en skild helhet efter framlaggningen av forslaget.

Beskrivning av planomradet och planldggningslaget

Planomradets areal 4r 2 004 m? och det &r i privat 4go.

Planomradet ligger vid korsningen av Gamla Abovigen och Batlanningsvagen.
Norr och 6ster om planomradet finns hoghusbebyggelse, i 6vrigt bestar
bebyggelsen i omradet fraimst av smahus. | planomradet finns ett parhus, som
byggdes ungefar aren 1973-1976.

Planldaggningslaget

I landskapsplanen for Nyland (8.11.2006) har planomradet anvisats for
tatortsfunktioner. | den anhéngiga Nylandsplanen 2050 (etapplandskapsplanen
for Helsingforsregionen) hor planomradet till en utvecklingszon for
tatortsfunktioner. Nylands landskapsfullméaktige godkande 25.8.2020 helheten
med Nylandsplanen 2050 och landskapsstyrelsen beslutade att planen trader i
kraft 7.12.2020. Helsingfors férvaltningsdomstol har férbjudit verkstallandet av
landskapsfullmaktiges beslut eftersom besvar har anférts om planen. Forbudet
mot verkstallande innebar att Nylandsplanen 2050 inte &r i kraft.



I markdispositionsplanen 2004 (MASU 2), godkdnd av Grankulla stadsfullmé&ktige
13.12.2004, har omradet anvisats som bostadsomrade dominerat av smahus
(AP).

Pa planomradet géller en detaljplan (Ak 108) faststalld av miljéministeriet
19.1.1990, i vilken planomradet anvisas som kvartersomrade for fristaende
smahus, dar minst tva bilplatser ska reserveras per bostad (AO-8). | planomradet
anvisas byggnadsyta och byggratt pa 400 m? vy i for hogst tva bostdder med
hogst tva vaningar (2 11 400). Enligt planen far oberoende av det, som i
stadsplanen bestdmts om tillaten vaningsyta, i byggnad som uppforts fore
stadsplanen blivit faststalld utforas reparationer som ar jamférbara med
nybyggnadsatgarder. Ett utdrag ur Grankulla stads detaljplanesammanstallning
delas ut som bakgrundsmaterial.

Allmén motivering och beskrivning av detaljplanedndringen

| och med detaljplanedndringen dndras tomten till kvartersomrade for
flervaningshus. Omradet har ett [ampligt lage for tatare bebyggelse, i och med att
det ingar i stadsstrukturen kring Batlanningsvagen, dar ocksa tidigare
plandndringar har gett maéjlighet att bygga flervaningshus. Den bebyggelse som
nu féreslas kommer att ansluta till helheten kring Batlanningsvagen som
huvudsakligen bestar av flervaningshus, men den nya bebyggelsens skala beaktar
ocksa den o6vriga kringliggande stadsstrukturen. Plandndringen ger méjlighet till
ny bebyggelse som ger tatare stadsstruktur vid goda kollektivtrafikforbindelser,
vilket innebar att projektet passar ihop med stadens strategi (en livskraftig stad,
en gron, fotgdangarvanlig stad), samt malen for markanvandning och stadsstruktur
i utvecklingsbilden.

Forslaget till andring av detaljplanen grundar sig dels pa tidigare planldggning och
dels pa en ny referensplan som har gjorts upp i férslagsfasen. Enligt planen ska
parhuset i omradet ersattas med ett flervaningshus i fyra vaningar som avgransar
gaturummet. Enligt forslaget ska forrad och vistelsegardar placeras sydost om
den planerade byggnaden. Enligt forslaget ska bilplatserna och anslutningen till
tomten anlaggas i tomtens norddstra del. Enligt forslaget ska parkeringen
forlaggas till markniva och bilplatser nara gréansen till granntomten ska vara
tackta.

Utkastet och forslaget till &ndring av detaljplanen

| utkastet till andring av detaljplanen hade tomt 13 anvisats som kvartersomrade
for radhus och andra kopplade bostadshus (AR). | utkastet hade tomten anvisats
byggnadsyta och byggratt om sammanlagt 750 m? vy for hégst sex bostader i
hogst tva vaningar (6 11 750). Pa tomten har ocksa anvisats en byggnadsyta for
tackt bilplats (ak) och delar av omrade som ska planteras langs med tomtens
granser, samt forbud mot fordonsanslutning langs Gamla Abovagen.

Utkastet till detaljplaneandring var framlagt 3.4—3.5.2012. Det kom in fem
utlatanden och sex skriftliga asikter. Det mesta av det som framférdes i
utlatandena och de skriftliga asikterna géllde inte tomt 13 utan det 6vriga
planomradet. NTM-centralen konstaterade i sitt utlatande att bullrets inverkan
inte hade beaktats i tillrdacklig utstrackning. | en av de skriftliga asikterna
konstaterades att tomtens exploateringstal i utkastet var alltfér hogt for tomt 13
eller &tminstone utgjorde det absolut stérsta majliga.



Efter framlaggningen av utkastet fordes planlaggningen av tomt 13 vidare som ett
skilt projekt fran det 6vriga planomradet och ett forslag till andring av
detaljplanen gjordes upp for tomten Stadsstyrelsen behandlade forslaget till
andring av detaljplanen for tomt 13 vid sitt sammantrade 13.3.2013 § 80 och
beslutade att remittera drendet for granskning av ett stérre plandndringsomrade.
Efter remitteringen undersoktes en majlig Il6sning med flervaningshus pa tomt 13
med utgangspunkt i diskussion i samhallstekniska ndmnden. Losningen med
flervaningshus konstaterades vara mer andamalsenlig bade funktionellt sett och
med tanke pa stadsbilden, eftersom tomt 13 ingar i helheten med mer effektivt
byggande kring Batlanningsvagen.

Utkastet till andring av detaljplanen for hela det ursprungliga planomradet
justerades i enlighet med respons och preciserade planer och gjordes till ett
forslag till andring av detaljplanen. | forslaget anvisades tomt 13 som
kvartersomrade for flervaningshus (AK). Tomten anvisades byggnadsyta och
byggratt om 1 350 m? vy i hogst fyra vaningar. Enligt planbestammelserna var det
dessutom tilladtet att utéver den vaningsyta som anvisats i detaljplanen bygga den
del som dverstiger 15 m? for trapphuset i varje vaning, samt att bygga
gemensamma, lager- och tekniska utrymmen som utgér hogst 10 % av
vaningsytan enligt planen samt att bygga utrymmen for underhall och skyddsrum
utover byggratten som anvisas i planen. Sydvastra sidan av byggnadsytan hade en
bestammelse om krav pa ljudisolering. En byggnadsyta for tackt bilplats (a-1)
hade ocksa anvisats pa tomten. Langs tomten kanter hade omraden anvisats som
ska planteras. Gransen mot gatuomradet som var belagd med anslutningsférbud
hade forlangts fram till Batlanningsvagen.

Forslaget till andring av detaljplanen var framlagt 21.1-20.2.2014, da det
[amnades in fyra utlatanden och sju skriftliga anmarkningar. Responsen som
lamnades om forslaget till &ndring av detaljplanen berdrde tomt 13 i anslutning
till en 16sning med flervaningshus inom planomradet. En del av anmérkningarna
som ldmnades in géllde motstand mot ett flervaningshus med motiveringen att
det ansags olampligt for platsen, att det skulle komma att ligga alltfor nara
smahusen pa granntomterna och orsaka oldgenheter for boendetrivseln och
forsamra granntomternas varde.

Efter att forslaget till andring av detaljplanen hade varit framlagt, avskiljdes tomt
13 till ett skilt planlaggningsprojekt. For att framja stadens egna mal har
planforslaget sedan framlaggningen kompletterats med bestammelser om bl.a.
cykelparkering och bestimmelser som héjer bostadsproduktionens kvalitet. Aven
parkeringsnormen har justerats och andra allmanna bestammelser har
kompletterats och justerats. En ny bullerutredning har gjorts upp for
planomradet och planbestammelserna om buller har uppdaterats enligt den.
Med utgangspunkt i den nya referensplanen har byggnadsytornas granser
justerats, liksom ocksa granserna for del av omrade som ska planteras, och en
byggnadsyta fér ekonomibyggnad har lagts till pa omradet. Grundlésningen for
planen kvarstod oférandrad.

Forslaget till andring av detaljplanen lades fram pa nytt i enlighet med 32 § i
markanvandnings- och byggférordningen 21.1-1.3.2021, da det lamnades in sex
utlatanden och fem skriftliga anmérkningar (finns som bakgrundsmaterial i de
fortroendevaldas extranat).

| utldtandena féreslogs uppdatering av bestimmelsen om urvalet av olika stora
bostdader och att den befintliga byggnadens byggnadshistoria skulle laggas till i
planbeskrivningen. | utldtandena togs dessutom stéllning till bl.a. beaktande av



raddningsverksamheten och energiférsorjningen. En del av anmarkningarna som
lamnades in géllde motstand mot I6sningen med flervaningshus med
motiveringen att det ansags olampligt for platsen, att det skulle komma att ligga
alltfér ndra smahusen pa granntomterna och orsaka oldgenheter for
boendetrivseln och férsamra granntomternas varde. Anmarkningar anférdes
ocksa om bl.a. dagvattenhanteringen, trafikvolymerna och trafiksakerheten samt
vaxelverkan under planlaggningsprocessen. Sammandrag av utlatandena och
anmarkningarna med bemotanden delas ut som bakgrundsmaterial.

Inga dndringar har gjorts i forslaget till andring av detaljplanen med utgangspunkt
i den respons som kom in. Planbeskrivningen har kompletterats.

Samhallstekniska utskottet behandlade godkannandet av detaljplanen 18.5.2021
§ 60 och beslutade att remittera planforslaget for beredning angaende
vaningstalen, fordelningen av olika slag av bostader och placeringen av olika
funktioner. Vid sammantradet 31.5.2021 § 103 beslutade stadsstyrelsen att ta
upp samhallstekniska utskottets ovannamnda beslut for behandling vid sitt
foljande sammantrade i enlighet med 92 § i kommunallagen. Det framfordes till
stadsstyrelsen vid sammantradet 21.6.2021 § 125 att detaljplanedndringen som
nu ar under behandling 6verensstammer med stadsstyrelsens tidigare beslut (STS
7.12.2020 § 222) och att inga andringar har gjorts i planen sedan den lades fram.
Vidare framfordes a ena sidan utmaningarna som identifierades vid den
prelimindra genomgangen av den plan som samhallstekniska utskottet forordade
och a andra sidan argument for att godkdnna det nu aktuella planférslaget,
medraknat grunderna for forhandlingarna om markanvandningsavtalen.
Stadsstyrelsen godkdnde bemétandena till utldtandena och anmarkningarna om
forslaget till detaljplanedndring och foreslar for fullméaktige att
detaljplanedndringen ska godkannas.
https://kauniainen10se.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&i
d=2021108-3

Andring av detaljplanen

Markanvandningsenheten har berett en dndring av detaljplanen.
Detaljplanekartan inklusive bestammelser delas ut som bilaga 1 och
beskrivningen jamte bilagor som bilaga 2.

Kvartersomrade fér flervaningshus (AK)

Genom detaljplanedndringen ombildas ett kvartersomrade for fristaende smahus
(AO-8) till kvartersomrade for flervaningsbostadshus (AK). | kvartersomradet
anvisas en byggnadsyta for en byggnad med hogst fyra vaningar (1V). For
byggnadsytan anvisas byggratt pa 1 350 m? vy och utéver det 135 m? vy for
gemensamma utrymmen och férrad (1 350 + yht 135). Utéver det anvisas en
byggnadsyta inom kvartersomradet for en separat ekonomibyggnad (I t 30).

| tomtens norddstra del anvisas en byggnadsyta for en tackt bilplats (a-1).
Anslutningsforbud infors pd Gamla Abovigen och bérjan av Batlanningsvagen.
Langs kvartersomradets sidor anvisas del av omrade som ska planteras.

Bilplatser ska anldggas enligt minst 1 bilplats/75 m? vy. Fér besdkare ska det
anlaggas minst 1 bilplats/1 000 m? vy. Antalet cykelplatser ska vara minst 1
cykelplats/30 m? vy eller minst 2 cykelplatser per bostad.

Allmdnna bestdmmelser


https://kauniainen10se.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2021108-3
https://kauniainen10se.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2021108-3

Stadsstyrelsen:

| detaljplanen ges bestammelser om bl.a. fasadmaterialen och fasadernas
utforande, byggsattet, dagvattenhanteringen och bullerskyddet.

Dimensionering

Planomradet har en total area pa 2 004 m? for vilken byggratt fér boende om
totalt 1 350 m? vy har anvisats. Utdver det har byggratt pa sammanlagt 135 m? vy
anvisats for gemensamma utrymmen och férrad, samt 30 m? vy for en separat
ekonomibyggnad. Exploateringstalet ar e=0.76.

Jamfort med nulidget dkar byggratten for bostader med 950 m? vy medan
byggratten i sin helhet 6kar med 1 115 m? vy.

Markanvandningsavtal

Markanvandningsavtalet som ansluter till detaljplaneandringen har
undertecknats.

Fullmaktige godkdnner dandringen av detaljplanen fér tomt 13 i kvarter 1052 i 7:e
stadsdelen (Batlanningsvagen 1).

Antecknades i protokollet att stadsdirektéren anmalde jav for behandlingen av
drendet och avlagsnade sig fran motesrummet (forvaltningslagen 28.1 § 7).

Direktoren for samhallstekniken presenterade detaljplanedandringen.
Ledamot Veronica Rehn-Kivi foreslog féljande klam till beslutet:

"Samtidigt som fullmaktige godkanner detaljplanedndringen forutsatter det att
byggnaden forverkligas som ett s.k. punkthus, liksom fyravaningshusen som har
byggts pa granntomten nr 30, att byggnaden placeras pa byggnadsytans Ostra del
och att takfotens hojdniva inte 6verstiger nivan pa takfoten i byggnaden invid
gatan pa tomt nr. 30.”

Ledamot Jarkko Huttunen féreslog att planen skulle férkastas.

Ledamot Juha Pesonen, understédd av ledamaoterna Suvi Kiesildinen, Camilla
Sederholm, Lulu Waselius och Pauli Tuohioja, foreslog att planforslaget ska
aterremitteras till beredning sa att en byggnadsyta for en byggnad pa hogst tre

vaningar anvisas pa tomten och att byggratten for bostader minskas vid behov.

Ledamot Patrick Nysten foreslog att planforslaget ska aterremitteras till
beredning sa att tomten enligt planen anvisas for radhus.

Ledamot Lauri Ant-Wuorinen féreslog en paus for forhandlingar.

Ledamot Taisto Miettinen féreslog att planférslaget ska aterremitteras till
beredning sa att byggnadens placering kan granskas pa nytt.

Ordféranden féreslog en 10 minuters paus fér férhandlingar. Sammantradet
fortsatte efter pausen kl. 20.39.



Beslut:

Bilagor:

Bakgrundsmaterial:

Distribution:

| omrostningen, dar de som understodde att behandlingen skulle fortsattas
rostade ”ja” och de som understédde ledamot Juha Pesonens forslag om
aterremittering rostade “nej”, beslutade fullmaktige med rosterna 19-13 att
fortsatta med behandlingen av drendet (Aitola, Bjork, Huttunen, Kiesildinen,
Korpela, Limnell, Nuutinen, Nysten, Pesonen, Sederholm, Tuohioja, Vaenerberg,
L. Waselius), medan tre ledamoéter (Hammarberg, Lerche, Saarela) rostade blankt.

Dérefter understédde ledamot Juha Pesonen ledamot Jarkko Huttunens forslag
om att forkasta planen.

| omréstningen, dar de som understodde grundforslaget om att godkanna planen
rostade “ja” och de som understédde ledamot Jarkko Huttunens férslag om att
forkasta planen rostade “nej”, beslutade fullmaktige med rosterna 24-7 att
godkdnna planen (Aitola, Huttunen, Kiesildinen, Nuutinen, Nysten, Pesonen,

L. Waselius), medan fyra ledaméter (Limnell, Sederholm, Tuohioja, Vaenerberg)
rostade blankt

Ledamoterna Minna Aitola, Jarkko Huttunen, Suvi Kiesildinen, Saana Nuutinen,
Patrick Nysten, Juha Pesonen och Lulu Waselius anmalde avvikande mening om
beslutet.

Ledamot Lauri Ant-Wuorinen understodde ledamot Veronica Rehn-Kivis
klamforslag, som enhalligt godkandes.

Fullmaktige godkande forslaget till andring av detaljplanen fér tomt 13 i kvarter
1052 i 7:e stadsdelen (Batlanningsvagen 1).

Dartill godkande fullméaktige féljande klam:

Samtidigt som fullmaktige godkédnner detaljplanedndringen férutsatter det att
byggnaden forverkligas som ett s.k. punkthus, liksom fyravaningshusen som har
byggts pa granntomten nr 30, att byggnaden placeras pa byggnadsytans Ostra del
och att takfotens hojdniva inte 6verstiger nivan pa takfoten i byggnaden invid
gatan pa tomt nr. 30.

Ledamoterna Minna Aitola, Suvi Kiesildinen, Saana Nuutinen, Patrick Nysten, Juha
Pesonen och Lulu Waselius anmalde avvikande mening om beslutet och ledamot
Jarkko Huttunen lamnade skriftlig avvikande mening mot beslutet (bilaga).

BILAGA 1 Detaljplanekarta och bestimmelser (Ak 215, Batlanningsvagen 1)
BILAGA 2 Planbeskrivning med bilagor (Ak 215, Batlanningsvagen 1)
Avvikande mening

BAKGRUNDSMATERIAL Sammandrag av utldtandena och anmarkningarna med
bemoétanden (Ak 215, Batlanningsvagen 1)

BAKGRUNDSMATERIAL Utdrag ur detaljplanesammanstallningen med
bestammelser, Batlanningsvagen 1

BAKGRUNDSMATERIAL Inlamnade utlatanden och anmarkningar

(Ak 215, Batlanningsvagen 1) (Extranet)

Markdgarna



NTM-centralen i Nyland



