KAUNIAINEN

ASEMAKAAVAN MUUTOS

MITTAKAAVA SKALA1: 1000

235-Ak 230

ASEMATIE 10-14 STATIONSVAGEN 10-14

Koskee: 4. kaupunginosan korttelin 49 tontteja 22 ja 23
Galler: Tomterna 22 och 23 i kvarter 49 i 4.e stadsdelen

GRANKULLA

ANDRING AV DETALJPLAN

Pvm/Datum: 27.5.2021

Kasittely:

Hakemus 21.05.2018

KH ké&s 11.06.2018

YLKV 04.09.2018

OAS 18.10.2018

YLKV 14.01.2020 , podydalle
YLKV 11.02.2020

Nahtavilla MRA 30 § 20.02.2020 —20.03.2020 Paseende 30 § i MarkByggF 20.02.2020-20.03.2020

YLKV 06.10.2020

KH k&s 19.10.2020 , poydalle
KH kéas 09.11.2020 , palautettu
YLKV 01.12.2020

KH néht 07.12.2020 , korjattu

Nahtavilla MRA 27 § 21.01.2021 —22.02.2021 Paseende 27 § MarkByggF 21.01.2021-22.2.2021

Behandling:
Ansdkan 21.05.2018

STS beh. 11.06.2018
SAMH 04.09.2018

PDB 18.10.2018

SAMH 14.01.2020, bordlagd
SAMH 11.02.2020

SAMH 06.10.2020

STS beh. 19.10.2020, bordlagd
STS beh. 09.11.2020, remitterad
SAMH 01.12.2020

STS 07.12.2020, korrigerad

Pohjakartta tayttaa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stélls pa baskartan for en detaljplan.

Kauniaisissa
Grankulla 05.12.2019

Johanna Maattala ETRS-GK25 / N2000

KAUNIAISTEN KAUPUNKI
MAANKAYTTOYKSIKKO

Kaavoittaja:
Kaavavalmistelija:

Asemakaavan hyvaksymispaivamaara
Datum fér godkannande av detaljplanen

GRANKULLA STAD
MARKANVANDNINGSENHETEN

Johanna Maattala
Nina Forsberg
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
BETECKNINGAR OCH DETALJPLANEBESTAMMELSER:

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersomrade for flervaningshus.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Gréans for delomrade.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa suurimman sallitun asuinkerrosalan
maarén ja jalkimmainen luku tdman lisaksi sallitun yhteis- ja varastotilojen
maaran kerrosalaneliometreina.

Talfoljd dar det forsta talet anger den storsta tillatna bostadsvaningsytan och
det andra talet den dartill tillatna ytan av ' gemensamma utrymmen och
forradsutrymmen i antal kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Rakennusala.
Byggyta.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabialaisen luvun osoittama
rakennusoikeus sijoitetaan.

Beteckningen visar de byggnadsyta dar den med arabiska siffror anvisade
byggratten placeras.

Maanalaisen pyséakaintitilan rakennusala.
Byggyta for underjordiskt parkeringsutrymme.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
Kdrramp till underjordiskt utrymme.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintdéan 31 dB (A) .

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar
samt fonster och andra konstruktioner skall vara minst 31 dBA mot denna sida
av byggnadsytan.

Pysakdimispaikka.
Parkeringsplats.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Luonnontilq}isena hoidettava alueen osa.
Del av omrade som bor skotas naturenligt.

YLEISET MAARAYKSET / ALLMANNA BESTAMMELSER:
PYSAKOINTI / PARKERING

AUTOT / BILAR:

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 100 k-m?. Autopaikat tulee
sijoittaa pysakaintilaitokseen. Liséksi vieraspysakointipaikkoja on rakennettava
vahintaan 1 ap / 1000 k-m2. Vieraspysékdintipaikkoja saa sijoittaa maantasossa
vain pyséakaintiin osoitetulle alueelle (p)

Bilplatser ska byggas minst 1 bilplats / 100 m? vy. Bilplatserna ska placeras i
parkeringsanlaggningar. Utéver det ska det for besokare anlaggas minst 1
bilplats / 1000 m? vy. Bilplatser i markniva for besdkare far placeras endast inom
omradet som har anvisats for parkering (p).

POLKUPYORAT / CYKLAR:

Polkupydrépaikkoja on rakennettava vahintdén 1 pp / 30 k-m?2 tai vahintdan 2
pp/asunto. Vahimmaisvaatimuksen mukaisten pyorapaikkojen tulee sijaita
katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa. Lisdksi lyhytaikaiselle
pyorapysakainnille tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa.

Antalet cykelplatser ska vara minst 1 cykelplats / 30 m? vy eller minst 2
cykelplatser/bostad. Cykelplatserna som ingar i minimikravet ska finnas i tackta
och lasbara utrymmen. Utbver det ska plats anvisas utomhus for tillfallig
parkering av cyklar.

Pyséakaintipaikkojen mitoitukseen ei lasketa kaavassa osoitettua yhteis- ja
varastotilojen kerrosalaa.

Vid berakningen av antalet bilplatser réknas inte vaningsytan av gemensamma
utrymmen och forradsutrymmen som anvisas i planen med.

Pyséakaintipaikkoja saa sijoittaa my0ds toiselle tontille kiinteistdjen valisin
sopimuksin.

Parkeringsplatser far ocksa anlaggas pa en annan tomt enligt avtal mellan
fastigheterna.

JULKISIVUT JA RAKENNUSTAPA / FASADER OCH BYGGSATT

Yhteis- ja varastotiloihin osoitettu rakennusoikeus (yht) on sijoitettava p&&osin
maantasokerroksen kadunpuoleiselle osalle.

Byggratten for gemensamma utrymmen och forrddsutrymmen (yht) ska
huvudsakligen placeras i den sida av vaningen i gatuplan som vetter mot gatan.

Rakennusten Asematien puoleisten julkisivujen padmateriaali tulee olla

punatiili. Julkisivut on toteutettava paikalla muurattuina, rapattuina tai
slammattuina seka ilman nakyvia elementtisaumoja. Rakennusten julkisivuissa
tulee kayttdad laadukkaita materiaaleja.

Det huvudsakliga materialet i byggnadernas fasader mot Stationsvagen ska
vara rodtegel. Fasaderna ska vara murade, rappade eller slammade och utforas
pa platsen utan synliga elementfogar. Till byggnadernas fasader ska
hdgklassiga material anvandas.

Ylimman kerroksen julkisivujen véritys seka k&sittely tai materiaali tulee poiketa
rakennuksen paamassasta.

Den 6versta vanlngens fasader ska ha en fargsattning samt ytbehandling eller
material som avviker fran byggnadens huvudmassa.

Kadun suuntaista julkisivulinjaa tulee jaksottaa parvekkeiden, porraskaytavien,
materiaalien tai aukotuksen avulla.

Fasadlinjen langs med gatan ska brytas upp med hjalp av balkonger,
trappuppgangar, materialval eller 6ppningar.

Asematien puoleisen maantasokerroksen arkkitehtuuri ja aukotus tulee olla
yhtenainen ylempien kerrosten kanssa siten, etta saavutetaan elava,
tasapainoinen ja harmoninen kokonaisvaikutelma.

Vaningen i gatuplan som vetter mot Stationsvagen med 6ppningar ska ha en
arkitektonisk utformning som &r enhetlig med de hogre vaningarna pa ett satt
som ger en levande, balanserad och harmonisk stadsbild.

Rakennusten katot teknisine tiloineen on rakennettava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisesti. Tekniset tilat, kuten ilmanvaihtokonehuoneet, on integroitava
siten, etté ne eivat erotu rakennuksen muusta hahmosta.

Hustaken inklusive tekniska utrymmen ska hélla hog kvalitet och passa in i
stadsbilden. Tekniska utrymmen, sasom ventilationsmaskinrum, ska integreras
sa att de inte sticker ut fran den Gvriga byggnadsmassan.

Porrashuoneet tulee suunnitella siten, etta niihin saadaan luonnonvaloa.
Trapphusutrymmena ska planeras sa att de far naturligt dagsljus.

Porrashuoneen tilat, jotka ylittavat 20 k-m?, saa kaikissa kerroksissa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisdksi, mikali se lisda viihtyisyytta ja
parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa. Kerrosalan ylittavélle osalle ei tarvitse varata pysakaintipaikkoja.
Trapphusutrymmen som overstiger 20 m? vy far i alla vaningar byggas utéver
den i detaljplanen angivna vaningsytan, om det okar trivseln och forbéttrar
utrymmesplaneringen och om varje trappavsats far tillrackligt med naturligt
dagsljus. Parkeringsplatser behdver inte reserveras for den del som &verskrider
vaningsytan.

Asuntojakauman tulee olla monipuolinen. Tontille toteutettavien asuntojen
huoneistoalasta (h-m?2) yhden asuinhuoneen asuntojen yhteenlaskettu
huoneistoala saa olla enintd&n 25 % seka kolmen asuinhuoneen ja sita
suurempien perheasuntojen yhteenlasketun huoneistoalan on oltava vahintaan
50 %. Yhden asuinhuoneen asuntojen keskiméaaraisen huoneistoalan (h-m?) on
oltava vahintaan 27,5 m2.

Lagenhetsfordelnlngen ska vara manQS|d|g Av lagenhetsytan (Igh-m?2) for
bostaderna som byggs pa tomten far den totala lagenhetsytan for enrummare
vara hogst 25 %. Den sammanlagda lagenhetsytan for bostéader med tre
bostadsrum och familjelagenheter som ar stdrre &n detta ska vara minst 50 %.
Den genomsnittliga lagenhetsytan (Igh-m?) i enrummare i byggnaden ska vara
minst 27,5 m2.

Kaikkiin asuntoihin tulee liittya parveke tai terassi. Mikéli asuntokohtaista
parveketta tai terassia ei ole melualueella mahdollista toteuttaa, voidaan se
korvata viherhuoneella. Viherhuoneiden ulkoasun on tallGin oltava julkisivussa
yhtendinen parvekkeiden ja terassien kanssa.

Alla bostader ska ha en anslutande balkong eller altan. Om en balkong eller
altan for varje lagenhet inte kan forverkligas nom bullerzonen, sa kan den
ersattas med ett gronrum. | sa fall ska gronrummens utformnlng vara enhetlig
med balkongernas och altanernas utformning i fasaden.

Alueen séhkodnjakelun vaatimat muuntamotilat tulee integroida rakennuksiin.
Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi.
Transformatorutrymmena som kravs for eldistributionen i omradet ska
integreras | byggnaderna. Utrymmena far byggas utdver den byggrétt som
anvisas i detaljplanen.

PIHAT JA PELASTUSTIET / GARDAR OCH RADDNINGSVAGAR

Rakennusalojen ulkopuolella sijaitseva hyvakuntoinen, maisemakokonaisuuden
kannalta arvokas puusto tulee sailyttaa. Ennen rakennusluvan hyvaksymista
alueella tulee suorittaa puustokatselmus.

Det tradbestand utanfor byggnadsytorna som ar vardefullt med avseende pa
landskapet ska bevaras. Innan bygglov beviljas ska det forrattas en
tradbesiktning i omradet.

Alueen kasvillisuutta tulee taydentaa istuttamalla alueelle puita ja pensaita.
Vehredmman katundkymén saavuttamiseksi puita ja istutuksia on sijoitettava
erityisesti Asematien varrelle.

Vaxtligheten i omradet ska kompletteras genom plantering av trad och buskar.
Trad och annan vaxtlighet ska planteras sarskilt langs Stationsvagen for att ge
en mer gronskande gatuvy.

Kansirakenteiden mitoituksessa tulee ottaa huomioon istutuksiin tarvittavan
kasvualustan paksuus ja paino, hulevesirakenteet seka pelastustoiminnan
vaatimukset. Rakennusten poistumisreittisuunnittelussa tulee ensisijaisesti
suosia omatoimiseen pelastautumiseen perustuvia ratkaisuja.

Vid dimensioneringen av déackskonstruktionerna ska man beakta tyngden och
tjockleken av det vaxtunderlag som behovs for planteringarna,
dagvattenkonstruktionerna samt raddningsverksamhetens krav. Planeringen av
utrymningsvagar for byggnaderna ska primart utga fran lésningar som bygger
pa att de boende kan ta sig ut pa egen hand.

Kansipihan tulee olla yleisilmeeltaan vehrea. Pysakdintilaitoksen
ilmanvaihtolaitteet tulee integroida toteutettaviin rakenteisiin.
Décksgérdarna ska ha en lummig framtoning. Ventilationsaggregaten i
parkeringsanlaggningen ska integreras med konstruktionerna.

Kansirakenteiden reunat on maisemoitava ymparist6on viherrakentamisen
keinoin.

Dackskonstruktionernas kanter ska anpassas till miljon med hjalp av
gronanlaggning.

Pysékaintilaitokseen johtava ajoyhteys on toteutettava korkeatasoisesti.
Anslutningen till parkeringsanlaggningen ska vara hogklassig.

Mahdollisten tukimuurien ja pysékdintilaitoksen maanpinnan yl&puolisten osien
muurimaisuutta tulee vahentaa istutuksin, aukotuksin, materiaalivalinnoin seka
muilla arkkitehtuurin keinoin.

Den muraktiga karaktaren hos eventuella stodmurar och de delar av
parkeringsanlaggningen som ligger ovan jord ska dampas med hjélp av
Oppningar, materialval och andra arkitektoniska medel.

Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhtendisend kokonaisuutena
kiinteistorajoista riijppumatta.

Gardsomradena ska planeras och anlaggas som en enhetlig helhet oberoende
av fastighetsgranserna.

Naapuritontteihin rajoittuvien piha-alueiden korkeusasemia ei saa oleellisesti
muuttaa nykyisesta. Piha-alueet tulee toteuttaa siten, etté ne liittyvat luontevasti
naapuritontteihin.

Gardarnas hojdlage pa gardsplaner som angransar mot granntomterna far inte
vasentligen andras fran det nuvarande. Gardsplanerna ska anlaggas sa att de
ansluter till granntomterna pa ett naturligt satt.

Naapuritonttiin rajautuvat pysakdintipaikat on maisemoitava naapuritonttia
vasten esim. istutuksin tai viherpergolalla.

Parkeringsplatser som angransar mot granntomterna ska avskarmas fran
granntomten med hjalp av t.ex. planteringar eller en pergola.

Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei kayteta kulkuteing, leikki- tai
oleskelualueina tai pysakaintiin, on istutettava tai sailytettava luonnontilaisena.
De delar av kvartersomradet som inte anvands for vagar, parkering, lek eller
vistelse ska planteras eller bevaras i naturenligt tillstand.

MELU / BULLER

Rakennuslupavaiheessa on esitettdva selvitys siita, etta virkistykseen
kaytettavat rakennuksen piha- ja oleskelualueet seka oleskeluun kaytettavat
parvekkeet ja viherhuoneet on suojattu melulta rakennusten ja rakennelmien
sijoittelulla. Tarvittaessa oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksenmukaisin lasiseinin. Melun
keskid&nitaso piha- ja oleskelualueilla seka oleskeluun kaytettavilla parvekkeilla
ei saa ylittda 55 desibelid klo 7-22 eiké vastaavasti vinerhuoneissa 45
desibelia.

I samband med anstkan om bygglov ska det laggas fram en utredning som
visar att gards- och vistelseomraden som anvands for rekreation samt
balkonger och vmtertradgardar som anvénds for vistelse har skyddats mot
buller genom andamalsenlig placering av byggnader och konstruktioner. Vid
behov ska balkonger eller altaner som &r avsedda som bostadens
utevistelseplats skyddas med glasvaggar som ar andamalsenllga ur
bullerskyddssynpunkt. Mellan klockan 7 och 22 far medelljudnivan for buller inte
overskrida 55 decibel pa gards och vistelseomraden samt balkonger som
anvands for vistelse, och pa motsvarande satt 45 decibel i vintertradgardar.

Mikali rakennuksen julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikainen keskiaanitaso,
tulee asuntojen avautua myos hiljaisemman julkisivun suuntaan.

Om medelljudnivan som nar bostadshusens fasader 6verstiger 65 dB under
dagtid ska bostaderna ocksa 6ppna sig fran den tystare fasaden.

Parvekkeita ei saa sijoittaa julkisivuille, joilla ylittyy 65 dB paivaaikainen
keskiaanitaso.

Balkonger far inte byggas pa en fasad vid vilken en genomsnittlig ljudniva pa 65
dB dagtid 6verskrids.
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ILMANLAATU / LUFTKVALITET

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiinnittd& erityistd huomiota
likenteen aiheuttamien ep&puhtauksien takia. Tuloilma on suodatettava
kayttéden parasta kaytettavissa olevaa tekniikkaa. Tuloilman otto tulee sijoittaa
katolle tai riittdvan korkealle sis&pihan puolelle.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid filtrering av tilluften samt placeringen av
tilluftsintagen p.g.a. trafikféroreningar. Tilluften ska filtreras med basta
tillgangliga teknik. Tilluftsintagen ska placeras pa taken eller tillrackligt hogt
uppe mot gardssidan.

Asematien puoleiseen katutasoon ei saa sijoittaa asuntoja, jotka aukeavat vain
kadun puolelle.

Bostader som Oppnar sig endast mot gatan far inte placeras i gatuniva mot
Stationsvagen.

HULEVEDET / DAGVATTNET

Hulevesien kasittely tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena,
puistomaisena ratkaisuna.

Dagvattenhanteringen ska ordnas genom stadsbildsmassigt hogklassiga,
parkaktiga losningar.

Vetta lapaiseméattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttdéa alueella siten,
etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla
yksi kuutiometri (1 m3) jokaista vetta lapaiseméatontéa 100 pintaneliometria (100
m?) kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Velvoite
koskee myds rakentamisaikaisia vesia. Viherkatto lasketaan vetta lapaisevaksi
pinnaksi.

Dagvatten fr&n hardgjorda ytor maste fordrojas i omrédet med hjélp av
fordréjningssvackor, bassanger eller magasin vars dimensioneringsvolym ar
en kubikmeter (1 m3) per varje 100 kvadratmeter (100 m?) hardgjord yta.
Fordrgjningssvackorna, bassangerna eller —-magasinen ska tomma sig inom 12
timmar efter att de fyllts, och de ska ha ett planerat dverflode. Forpliktelsen
galler ocksa dagvatten under byggtiden. Grontak raknas som genomslapplig

yta.
TONTTIJAKO / TOMTINDELNING

Talla asemakaava-alueella on laadittava erillinen tonttijako.
Inom detta detaljplaneomrade ska en sarskild tomtindelning géras upp.
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