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Arrendetagaren for en av stadens arrendetomter (se narmare uppgifter i
arrendeavtalet i bilagan, som finns pa Extranatet) har 20.4.2021 svarat pa
stadens forfragan om eventuell férlangning av arrenderatten att hen vill
arrendera tomten pa nytt efter att arrendeavtalet upphér 31.10.2021.

Det nuvarande arrendeavtalet for tomten har undertecknats 1.11.1991 och

arrendetiden enligt avtalet ar 1.11.1991-31.10.2021. | punkt 3 i arrendeavtalet

bestams foljande i anslutning till att arrendera tomten pa nytt:

1) arrendatorn har vid arrendetidens utgang forhandsratt att pa nytt arrendera
tomten, savida densamma pa nytt arrenderas for likadant bostadsandamal,

2) staden bor pa arrendatorns begaran i god tid, dock minst tva ar fére
arrendetidens utgang, underratta arrendatorn, huruvida tomten kommer att
arrenderas pa nytt for likadant bostadsandamal och

3) onskar arrendatorn utnyttja ndmnda férhandsratt, bor han skriftligen anmala
hos staden ddrom senast ett ar fére arrendetidens utgang, vid dventyr att
han eljest forverkar sin sagda ratt.

Samhallstekniska ndamnden har 19.1.2016 (§ 6, lank) beslutat att tomten kommer
att arrenderas ut for fortsatt bostadsbruk efter att tomtens nuvarande
arrendeavtal gar ut 31.10.2021 och vidare att tomtens nuvarande arrendator har
forhandsratt att pa nytt arrendera tomten pa villkor att hen under avtalsperioden
har uppfyllt alla sina forpliktelser enligt arrendeavtal. Det ar andamalsenligt att
arrendera tomten pa nytt till den nuvarande arrendetagaren, dven om
arrendetagaren inte anmalt sitt intresse inom tidsfristen pa ett ar fore
arrendetidens utgang.

Pa arrendeomradet finns ett bostadshus som &gs av arrendetagaren och som har
en vaningsyta pa 105 m? vy enligt stadens byggnads- och ldgenhetsregister.

Stadsfullmaktige beslutade 16.5.2011 § 33 att nedan namnda principer for

Overlatelse av arrendetomter ska iakttas tills vidare nér arrendeavtal for

arrendetomter i stadens dgo gar ut, tills fullmaktige beslutar ndgot annat:

- staden ger arrendatorn majlighet att till gdngse pris inlésa den del av den
nuvarande arrendetomten dar arrendatorns hus ar belaget

- alternativt erbjuds arrendatorn majlighet till fortsatt arrendering pa 30 ar av
den del av tomten dar arrendatorns hus ar beldget mot en arlig grundavgift
pa 3 % under de forsta fyra aren och darefter 4 % av det riktpris som
stadsstyrelsen faststéller pa basis av gangse pris vid de fastighetsforsaljningar
som foregatt det ar da arrendekontraktet ingas. Arrendeavgiften bestams
enligt den utnyttjade byggnadsratten.

- arrendeavgiften binds till levnadskostnadsindex och grundavgiften hojs
arligen enligt detta,

- arrendatorn har mojlighet att under arrendetiden inl6sa tomten till ett pris
som stadsstyrelsen faststallt och


http://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20162300-6

- iovrigt tillampas stadgandena i jordlegolagen, Kommunférbundets
rekommendationer och den praxis som staden tidigare tillampat vid
arrendering av bostadstomter.

Stadsfullméaktige har inte beslutat nagot om principerna for overlatelse av

arrendetomter sedan 2011.

Stadsstyrelsen har 25.1.2021 § 16 godkant foljande prissattningsprinciper for

2021:

e Riktpriset for tomtdelar av smahustomter som staden dger ar 1248 euro/m?
vy.

e Utover tomtdelar tillampas priset ocksa vid arrende av stadens
smahustomter samt da arrendetomter séljs till arrendetagaren om inte
forsaljningspriset har avtalats skilt for sig i arrendeavtalet.

e Prissattningsgrunderna iakttas inte som sadana i fall av byte eller i de
enskilda fall dar det bor anses oskaligt att tillampa dem.

e Beroende pa lage kan riktpriset tillampas flexibelt sa det kan hojas eller
sankas.

e | de fall dar tomtens 6vriga delar nyligen har salts tillampar staden
forsaljningspriset i de tomtforsaljningarna om det kan anses skaligt med
tanke pa stadens intressen.

e Priset pa tomter for flervaningshus bestams i anslutning till férséljningen.

Med grund i det som sagts ovan ar forslaget att arrendetomten ska arrenderas pa
nytt till den nuvarande arrendetagaren enligt arrendeavtalet i bilagan. Tomten
arrenderas ut i 30 ar for boende pa det satt som avses i 3 kap. i jordlegolagen
(258/1966). Grundavgiften dr 3931 euro under de forsta fyra aren av
arrendetiden och 5242 euro efter de forsta fyra aren av arrendetiden.

Grundavgiften bestams enligt den nyttjade byggratten (105 m? vy) och riktpriset
for ar 2021 (1248 euro/m? vy) sa att den &r 3 % av riktpriset under de forsta fyra
aren och darefter 4 % av riktpriset. Om den nyttjade byggratten 6kar kommer
grundavgiften att justeras. Det kan inte anses oskaligt att tillampa
prissattningsgrunderna och det finns ingen grund for att tillampa riktpriset
flexibelt. Arrendeavgiften kan anses motsvara gangse arrendeavgift fér tomten.
Arrendeavgiften binds till levnadskostnadsindex och grundavgiften hojs arligen
enligt detta. Enligt arrendeavtalet har arrendetagaren ratt att kopa
arrendeomradet under arrendetiden.

Vagforbindelsen till arrendetomten har tills vidare ordnats via den
bredvidliggande tomten (Torngréanden 4). Tomterna har tidigare bildat en tomt
som har delats in i tva separata tomter. Den bredvidliggande tomten ags av
staden. Villkoret om att arrendetagaren forbinder sig att pa egen bekostnad
ordna arrendetomtens vagforbindelse pa ett annat satt (fran Ekostigen) nar
staden har annan anvandning for den bredvidliggande tomten har tagits med i
arrendeavtalet.

| 6vrigt tillampas stadgandena i jordlegolagen, Kommunférbundets
rekommendationer och den praxis som staden tidigare tillampat vid arrendering
av bostadstomter pa arrendeavtalet. Arrendeavtalets innehall avviker inte
vasentligt fran tomtens nuvarande arrendevillkor.

Vidare foreslas att direktoren fér samhallstekniken ska ges ratt att gora tillagg
och andringar som behovs i arrendeavtalet, med undantag av dndringar i
villkoren som grundar sig pa principerna for overlatelse av arrendetomter som ar
godkdnda av fullmaktige.



Enligt forvaltningsstadgan beslutar samhallstekniska utskottet om arrendering
eller utarrendering av mark- och vattenomraden fér hogst fem ar samt i fraga om
allmadnna omraden dven for en langre tid, forutsatt att avtalet ensidigt kan sdgas
upp av staden och i fraga om tomter, om fullmaktige har faststallt de allmanna
grunderna for arrende (jordlegolagen).

Direktor for samhallstekniken Marianna Harju:

Beslut:

Bilagor:

Distribution:

Samhallstekniska utskottet beslutar att tomten arrenderas pa nytt till den
nuvarande arrendetagaren enligt arrendeavtalet i bilagan under férutsattning att
arrendetagaren har uppfyllt alla sina forpliktelser enligt det nuvarande
arrendeavtalet, och att direktoren for samhallstekniken ska ges ratt att gora
tilldgg och andringar som behovs i arrendeavtalet, med undantag av andringar i
villkoren som grundar sig pa principerna for overlatelse av arrendetomter som ar
godkdnda av fullmaktige.

Beslutforslagning godkandes.
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